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Referat

Afbud:

Tilstede: PH, ST, PK, SV, SK, BL, MR, MP, JT, TH BeStyrEIsesm¢de 9
Gaester: Jacob Holm Hansen (@ens) Tirsdag den 25. november 2025 kl. 17:00-22:00

Pa ejendomskontoret

Spisning kl. 18.30 Bestyrelsesmgder 2025 — 2026

Indkaldt den 18. november 2025

DAGSORDEN:

1 Godkendelse / endring til dagsorden
2 Administrator v/MP (17.00-18.30)

2.1

2.2

2.3

2.4

25

NN — opfglgning skimmelsvamp

Nyhedsbrev udsendt d. 20/11-2025 hvor fglgende blev preeciseret: Den utzaette samling blev
indledningsvist vurderet til at vaere arsag. Sidenhen har bestyrelsen dog, pa baggrund af
supplerende undersggelser og dialog med andelshaver, konsulteret Teknologisk Institut
(T1), som bade har afdakket yderligere skimmelforekomster og bidraget med indsigt i
mulige arsager til skimmelforekomsten samt anbefalet undersggelsestiltag for afdeekning af
kilde og omfang af skimmelen. Pa baggrund af denne radgivning gnsker bestyrelsen at
pracisere, at det ikke kan konkluderes, at den utatte samling alene er den primaere arsag
til skimmelvaeksten. Bestyrelsen arbejder derfor fortsat pa at identificere den konkrete
kilde til skimmelen, sa problemet kan Igses korrekt. Derfor vil den bergrte bolig blive
underspgt neermere i samarbejde med Tl og pa baggrund af deres anbefalinger.

Pa nuveerende tidspunkt har vi modtaget 2 tilbud pa omkring 50.000 kr. inkl. mom:s til
afdaekning af hele sagen.

Vi afventer fortsat et endeligt tilbud pa total renovering fra Link Byg.

NN — status syn og skgn (ikke godkendt faktura)

Andelshaver har godkendt boligforeningens revurdering udfgrt af arkitekt Sven Jon Jonsen
(udvalgt af Omni). Ny vurdering, inkl. I@sg@re, ligger kr. 161.442 lavere end den fgrst udfgrte.
Herved kan salgsforretningen saettes i gang. SV indkalder Alexander og Thomas fra Omni, sa
vi kan fa feelles fodslag omkring fremtidige vurderinger.

Opfelgning EXGF — servicehund — staevning

Jakob Holm Hansen @ENS orienterede omkring lejeretten samt oplyste, at han bl.a. har haft
sagen til drgftelse hos andre kollegaer. Jakob forventer at have et endeligt udkast klar
senest torsdag morgen. Efter bestyrelsens godkendelse sender Jakob dokumentet til
kammeradvokaten.

Kvm bolig- og faellesareal fgr/efter en sammenlaegning

| 2020 zndrede de retningslinjer hos Kgbenhavns Kommunen pa baggrund af
Bekendtggrelse nr. 311 om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler. Nar man
sammenlagger boliger, sa vil der forsvinde nogle m2 (faellesareal) i BBR, og det kan give et
skaevt billede, i forhold til det der ligger til grund for AST’s fordelingstal. En sammenlagt
lejlighed vil have samme areal / fordelingstal, som de to lejligheder den er lagt sammen af.
Derfor er det vigtigt, at vi er klar over disse interne retningslinjer hos Kgbenhavns
Kommune. For at imgdekomme galdende regler og procedure, som vi allerede benytter i
AST, bgr vi omskrive § 6 i foreningens vedteegter. PH sg@rger for at punktet kommer med pa
den kommende GF.

Nedskrivning af veegge (opsat/nedsat), tidligere nedskrevet

SV oplyser at nedtagning af eksisterende vaegge samt opsaetning af nye vaegge er vurderet
forskelligt igennem tiden af de forskellige vurderingsmaend. Det kan bl.a. skyldes, at der er
forskellige fortolkninger af hvornar en vaeg er en vaeg. SV indkalder Alexander og Thomas
fra Omni, sa vi kan fa feelles fodslag omkring vurdering.
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2.6 Opfglgning pa opgaver for MP i referatet (PK)
- Vi har modtaget mail d. 5/11-2025 fra Sgren Saaby Hansen (@ENS) vedr. de resterende
14.000 kr. for beregningen af den omkostningsbestemte husleje. Udgiften er nedsat til i alt
10.000 kr. pr. kulance. ST ma gerne sende det endelige byggeregnskab til Sgren sa den
endelige varslingsforhgjelse kan blive udregnet og sendt til de to lejere. Denne udgift
patager @ENS sig ligeledes pr. kulance.
- NN gnsker at @ndre pa fremlejeperioden fra 3 mdr. til 6 mdr. startende fra den 1/1-2026.
3 Referat v/PK (19.00-19.30)
3.1 Godkendelse af referat nr. 8 (28. oktober)
Godkendt med rettelser. PH sgrger for at feerdigggre ref. nr. 8 og laegge det op i Teams.
PK sgrger for at anonymisere det og laegge det pa hjemmesiden.
3.2 Opfglgning pa referat nr. 8
5.1 Tilbud pa kviste (overfgrt fra referat 6, 9-9-2025) - Punket flyttes til projekter
6.2 Strompeforing (overfgrt fra referat 6, 9-9-2025) - Punket flyttes til projekter
3.3 Orientering og opfglgning pa opgaver (alle)
Gennemgaet.
4 Beslutningspunkter (19.30-20.00)
4.1 Tjekke kviste pa 3. sal (SK/MR)
SK og MR har holdt mgde med Julie fra Omni om kvistene i 3. sals lejlighederne. Ifm.
vinduesskiftene er der set skader pa 2 kviste, hvor fodremmen nogle steder ikke var til
stede (altsa radnet vaek) eller slemt beskadiget. Disse kviste har vaeret syd- eller gstvendte.
Vi kender ikke omfanget generelt i foreningen, men det tyder pa fugtindtraengning. Billeder
fra 2 lejligheder blev gennemgaet, og der er et eksempel p3, at der, hvor de nye vinduer
skulle skrues i, var der ikke noget at haefte dem pa i bunden. | samarbejde med Julie blev
der snakket om, om vi skal lave nogle stikprgver for at afklare omfanget, men ogsa at fa
repareret der hvor der er noget som bgr udbedres. Vi beslutter at ga videre i dialogen med
Julie om hvilke muligheder der er for at undersgge omfanget af skaderne og herefter tage
stilling til handlemulighederne.
5 Status pa igangvaerende projekter (20.00-20.45)
5.1 Vinduesprojekt, 1. ars gennemgang (MR)
Ifm. vores interne smgring og registrering i Sandbygard er der konstateret fejl og mangler i
utrolig mange lejligheder. Der mangler stadig 6 opgange f@r hele garden er tjekket
igennem. Senest er der set kondens pa bundlisten ved enkelte skydedgre i 3. sals-
lejlighederne. Det kan ikke undgas med denne type brede skydedgre, da der vil komme en
kuldebro, og dermed vil fugt og kondens pasta. Outrup er forespurgt om dette, og forklarer
det med at det skyldes kuldebroen, og at dette ikke kan undgas. SK laver et skriv til MR
mhp. spgrgsmal til Michael fra Outrup for at fa uddybet hans svar. Vi afventer den rigtige 1-
ars gennemgang med Outrup, som nok bliver afholdt i fgrste kvartal 2026.
5.2 Byggeregnskab, vinduer (ST)

ST praesenterede byggeregnskabet for vinduesprojektet med fglgende bemaerkninger:
Byggeregnskabet er naesten feerdigt, sa udkastet er et retvisende udtryk for hvor vi lander.
Der mangler enkelte omkostninger — men det er i smatingsafdelingen.

ST har allerede veeret i dialog med revisor Torben Madsen om opstilling og principper. Der
er nikket til det, bortset fra hensaettelser til 1- og 5-ars gennemgang, som ikke var besluttet
endeligt, men faktiske niveau er inden for diskuterede spaend.

Samlet entreprise lander pa kr. ~27 millioner som er kr. ~8 millioner under (konservativt)
budget.

Pa det interne budget er der en overskridelse pa radgivning, som i store treek er drevet af
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flere omkostninger til Omni (byggeteknisk radgivning), som konsekvens af et hgjt
timeforbrug til handtering af reklamationer. Det til trods for at Outrup har refunderet noget
i neerheden af 1:1 i timeforbrug.

Strgmpeforing

Der er kommet lpbende opdateringer fra GreenPipe ang. status pa brandtest hos DBI, men
ikke noget nyt. Vores reklamationsret bliver forlaenget via en suspensionsaftale som Johan
Iversen Mgller, @ENS, udarbejder og som SK formidler til GreenPipe senere i denne uge.

6 Status pa fremtidige projekter (20.45-21.00)

6.1

Renovering af ejendomskontoret
Ikke meget nyt, men dette skyldes f@rst og fremmest en manglende fuldmagt fra @ENS til
Omni mhp. ansggning om byggetilladelse.

7 Orientering bestyrelsen (21.00-22.00)

7.1

7.2

Orientering

- PH orienterer om at sidste bestyrelsesmgde i 2025 foregar 16. december kun i tidsrummet
17-20.

- Derudover vil der d. 19. december veere juleafslutning for personalet pa kontoret kl. 10.

- ST har veeret i dialog med vores forsikringsmaegler fra S6derberg, og ST vil invitere ham til
det fgrste bestyrelsesmgde i 2026.

- Brunata: SV og MR har holdt opsamlingsm@gde med Brunata, og der blev lagt en plan for
udskiftningen af de resterende vandmalere som ikke er blevet skiftet i fgrste gennemlgb.
Mange malere er ikke skiftet pga. manglende adgang til lejlighed eller maler. | disse tilfaelde
sendes regning til beboeren.

- Brandalarmer opsat i Sandbygard i opgange, kaldre og vaskekaeldre. Den der sidder i
vaskekaeldrene, er masteren.

- Maling af kzeldre er i gang og de er ca. halvvejs i Anneberghus.

- Opretning af fliser er i gang i Sandbygard. Skal anlaegsgartner fortsaette i de andre garde
og hvis han skal dette, skal det sa veere i forlaengelse af nuvaerende arbejde i Sandbygard
eller skal vi vente til efter vinteren. Vi er meget tilfredse med det udfgrte arbejde og vi
fortseetter i de andre garde jf. tilbud.

- Ny vaskekzelder beliggende Annebergvej 11: Der mangler stadig lidt el- og vvs-arbejde.
Derefter skiftes dgren og der iseettes et Salto langskilt pa dgren. MR forventer at flytte
andelshavernes maskiner til kaelderen inden 24/12-2025.

- Stgvsugning af alle kaeldergange og kaelderhalse er faerdig i Anneberghus, Torbenfeldthus
og halvdelen af Sandbygard.

- MR orienterer om et nyhedsbrev som personale vil sende ud til beboere omhandlende
diverse emner. Dette bliver fgrst sendt ud til bestyrelsen mhp. en gennemgang og evt.
forslag til eendringer og rettelser.

@konomisk oversigt Q3 2025 (ST)

ST orienterede om oversigten, hvor bl.a. vedligeholdelsesbudgettet ligger under hvad vi
havde budgetteret med. Dette kan skyldes at vinduesprojektet har kraevet enorme
tidsmaessige ressourcer fra personalet, hvorfor der har manglet tid til andre opgaver.

8 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen

Peter Kjaer Krogh

Sekreteer



