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FORORD

Bestyrelsens forord
Det er bestyrelsens gnske, at beboere i AST med denne handbog kan finde svar pa
mange spgrgsmal om AST.

Handbogen giver information om ejerskifte samt om mange af de forhold, som vi erfa-
ringsmaessigt ved giver anledning til spgrgsmal, ndr man flytter ind et nyt sted.

Desuden er medtaget husorden og vedteegter. Hdndbogen er taenkt som en opslagsbog,
der med jaevne mellemrum udgives med opdateret information om AST.

I denne udgave af hdndbogen er vedteegterne aendret jf. beslutninger pa8 generalfor-
samlingen i april 2025, eendrede honorar ved fremleje samt en beskrivelse af delover-
dragelse.

Bestyrelsen
Maj 2025

Ejendomskontorets adresse:
Andelsboligforeningen AST
Bellahgjvej 142
2720 Vanlgse
ast@abast.dk
TIf.: 38 60 04 04
www.abast.dk

Kontortid:
mandag, onsdag og fredag fra kl. 8-9.

Bemaerk: aendringer kan forekomme. P8 hjemmesiden og pa dgren til ejendoms-
kontoret findes aktuelle kontortider.

I ngdstilfaelde kan den vagthavende ejendomsfunktionzger
kontaktes udenfor normal arbejdstid ml. 07 - 22 pa
tif.: 25 77 94 09.

Mellem kl. 22-07 kontaktes ekstern vagt pd
tif.: 70 10 90 09
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1. PRASENTATION AF AST

1.3. AST’s ansatte
AST har 3 ansatte:

1.1. Andelsboligforeningen
Andelsboligforeningen, AST (Anneberg-
hus, Sandbygard, Torbenfeldthus), er en
sammenslutning af beboere, der i feelles-
skab ejer en ejendom, i alt ca. 33.000
etagemeter. Foreningen blev stiftet i april
1967.

Foreningens "Grundlov" bestdr af ved-
teegter fra stiftelsen i 1967 med general-
forsamlingsbestemte zendringer. Ved-
teegterne er gengivet i denne handbog.

Alle vaesentlige beslutninger traeffes pa
den arlige generalforsamling, herunder
bl.a. boligafgiftsreguleringer. I ganske
seerlige tilfeelde indkaldes til ekstraordi-
naer generalforsamling.

1.2. Bestyrelsen
Generalforsamlingen veelger en besty-
relse til at varetage foreningens interes-
ser. Bestyrelsen bestar af 7 andelshavere
samt 1 suppleant. Den aktuelle bestyrel-
ses medlemmer kan ses i seneste gene-
ralforsamlingsreferat eller pa:
www.abast.dk/generalforsamling.

Bestyrelsen har ansvaret for at fgre gene-
ralforsamlingsbeslutninger ud i livet,
samt s@rge for foreningens daglige drift.

Det er vigtigt for bevarelsen af denne de-
mokratiske opbygning, at de beslutninger
og retningslinjer, der udarbejdes af be-
styrelsen, fglges af andelshaverne.

= asg
Michael Rosendahl
Ejendomsinspektgr

Brian Nielsén :
Ejendomsfunktionaer

Nicklas Kjeer Kristensen
Ejendomsservicetekniker



https://www.abast.dk/generalforsamling

1.4. Information

Information fra bestyrelsen og ejendoms-
inspektgren foregdr primaert pd hjemme-
siden, i Nyhedsbreve samt pa opslagstav-
ler. Det er beboernes eget ansvar at holde
sig orienteret p& hjemmesiden, i Nyheds-
breve og pd opslagstavler.

Hjemmesiden

Pa www.abast.dk findes foreningens
hjemmeside. Siden indeholder informa-
tion vedr. generalforsamling, husorden,
vedteegter, nyhedsbreve, referater af be-
styrelsesmgder, praktiske oplysninger,
m.m.

Hjemmesiden vil Igbende blive udviklet og
opdateret. Kig forbi www.abast.dk og
send eventuelle forslag til forbedringer af
hjemmesiden til foreningens e-mailadres-
se: ast@abast.dk.

Nyhedsbreve

Nyhedsbrevene udkommer efter behov og
er primaert forbeholdt meddelelser fra be-
styrelsen til beboerne. Det er muligt pa
hjemmesiden at tilmelde sig, s& man au-
tomatisk far Nyhedsbreve og andre vig-
tige informationer direkte i ens egen e-
mail postkasse.

Opslagstavier

Der haenger opslagstavler i hver opgang
og i hver gard. De benyttes af personalet,
bestyrelsen og udvalg til at videregive
vigtige her-og-nu-meddelelser til bebo-
erne. Tavlerne kan ogsd bruges internt
f.eks. til oplysning om forestdende fester
(som advarsel om hgj musik etc.).

Det skal bemaerkes, at opslagstavlerne
kun ma benyttes til interne AST-
meddelelser. Alle uvedkommende opslag
fjernes, herunder annoncering efter lejlig-
heder i AST.
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1.5. Administrator
@ENS Ejendomsadministration
Lergravsvej 59, st.

2300 Kgbenhavn
Kontaktperson: Mia Picard

TIf. 3246 4639

e-mail: mip@oadv.dk

Henvendelser om boligafgift, varmeregn-
skab m.v. rettes til administrator.

Du kan finde mere om @ENS pa
https://oadv.dk

1.6. Vedligeholdelse

Foreningen renoveres Igbende s den ge-
nerelle vedligeholdelsestand bibeholdes.

Fra 1992 og frem til i dag har foreningen
fulgt en genopretnings- og vedligeholdel-
sesplan for ejendommene. Med udskift-
ningen af taget er vi kommet i mal med
den genopretningsplan, der blev udstuk-
ket i 1992. Ejendommene skal til stadig-
hed vedligeholdes og nye projekter vil se
dagens lys. Derfor er der blevet udarbej-
det en ny bygningsdriftsplan, der doku-
menterer AST’s bygningsdele samt AST’s
drift og vedligeholdelse.

De seneste ar er der udfert: omfangs-
draen og nye kloakker, renovering af ho-
ved-, gadedgre og indgangspartier. Alle
feelles dgre er monteret med brik-system
og der er indlagt fibernet i ejendommen.

Stgrre, planlagte vedligeholdelsesprojek-
ter vil blive forelagt en ordinaer eller en
ekstraordinaer generalforsamling.


http://www.abast.dk/
http://www.abast.dk/
mailto:mip@oadv.dk
https://oadv.dk/
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1.7. Beboerudvalg

@nsker du at deltage i et beboerudvalg,
er du velkommen til at henvende dig til
ejendomskontoret.

Haveudvalg

I hver gard, Anneberghus, Sandbygard og
Torbenfeldthus, er der et haveudvalg, der
tager sig af planlaegning og lettere vedli-
geholdelse af gardene.

Legepladsudvalg
Forefindes pt. ingen aktive legepladsud-
valg.

Festudvalg

Der er ikke noget aktivt festudvalg. Aktive
beboere planlaegger dog til tider juletraes-
fest og fastelavn for foreningens bgrn
hvortil der kan ansgges om gkonomisk til-
skud fra foreningen.
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2. KOB OG SALG AF LEJLIGHED

Ved kgb af en lejlighed i AST, kgbes i prin-
cippet en andel af hele AST. Andelens
stgrrelse bestemmes af antal m2. Andels-
haveren har brugsret til lejligheden (i
modsaetning til ejeren af en ejerlejlighed,
der har skgde pa sin egen lejlighed i ejen-
dommen). Med brugsretten til andelen
hgrer et keelderrum pa 6 m3.

I det fglgende redeggres for, hvorledes et
ejerskifte foregar. Det er bestyrelsens an-
svar, at lejligheder salges i overensstem-
melse med geeldende regler herunder
overholdelse af den maksimale salgspris.
Gebyrer i forbindelse med salg og vurde-
ring andrer sig Igbende. Find de aktuelle
priser pd www.abast.dk eller spgrg pa
ejendomskontoret.

Et overdragelsesforlgb bestdr typisk af

fglgende punkter:

. El- og VVS-tjek foretages

. Vurdering af lejlighed

. Opggrelse af overdragelsessum

. Bestilling og udarbejdelse af overdra-
gelsesaftale hos administrator

. Salgsforretning (underskrift)

. Berigtigelse

A WNH=

[ )W)

Et overdragelsesforlgb varer typisk tre
méaneder. Szelges der via ejendomsmaeg-
ler, kan det tage laengere tid.

2.1. Vurdering

Farst og fremmest skal saelger indhente
el- og vvs-tjek. Bemeerk at el- og vvs-tjek
skal veere anmaerkningsfrie, hvorved for-
stds at eventuelle ulovlige installationer
skal veere lovliggjort inden vurdering kan
foretages.

El-tjek og VVS-tjek er geeldende sd lenge
der ikke fortages aendringer i elinstallati-
onen, eller til der sker en andelsoverdra-
gelse - dog i maks. tre &r.

Ved salg kan sazlger blive bedt om at

underskrive erklzering pa, at der ikke er
foretaget eendringer i el-/VVS-instal-
lationen siden el-tjekket / VVS-tjekket.

Vurdering foretages af vurderingsfirma
udpeget af AST, hvilket sikrer en ensartet
vurdering af alle lejligheder.

Du kontakter selv foreningens vurde-
ringsfirma. Du finder kontaktoplysninger
til vurderingsfirmaet i dokumentet “Seel-
gers huskeliste”, som du finder pa hjem-
mesiden:
www.abast.dk/quidline-ved-koeb-o0g-
salg.

Bemaerk at foreningens ejendomskontor
deltager i vurderingsforretningen.

En vurdering er som udgangspunkt gyldig
i 12 maneder fra vurderingsdatoen, med-
mindre der er foretaget andringer i boli-
gen, er foretaget andelsoverdragelse eller
ved passering af arsskifte (pga. afskriv-
ningsreglerne). Hvis der er foretaget aen-
dringer, skal der laves en revurderingen.
Se den aktuelle pris i prislisten:
www.abast.dk/prisliste.

Til vejledning ved vurderingen benyttes
en raekke hjaelpemidler. I ABF-h&ndbogen
(h&ndbog for private andelsboligforenin-
ger) er der angivet retningslinjer for en
normal vurdering. Der er desuden ret-
ningslinjer for afskrivningsregler for de
fleste forbedringer og installationer.

Szlger bgr i egen interesse pase, at lej-
ligheden fremtraeder ren og paen ved vur-
deringen. Konstateres ulovlige installatio-
ner i lejligheden, der ikke umiddelbart
kan godkendes, skal salger som ud-
gangspunkt udbedre disse fgr salgsforret-
ningen. Kgber kan normalt ikke vaere an-
svarlig for udbedring af ulovligheder ved
overtagelse. AST kan i disse tilfeelde for-
laenge salgsprocessen eller tilbageholde
en del af saelgers overdragelsessum.


http://www.abast.dk/
http://www.abast.dk/guidline-ved-koeb-og-salg
http://www.abast.dk/guidline-ved-koeb-og-salg
http://abast.dk/prisliste

Handbog for andelshavere i AST

2.2. Opggrelse af forbed-

ringsveerdi

Forbedringer i lejligheden vurderes og
prisfastseettes efter regning eller efter
bedste skgn. Bemaerk seerligt, at afhgv-
ling / afslibning af gulve samt afsyring af
dgre ikke regnes som forbedring.

Salger skal udarbejde en opggrelse over
evt. forbedringer og tilpasset lgsgre, som
salger selv har tilfgrt lejligheden og do-
kumentere udgifter i stgrst muligt omfang
samt en timeopggrelse over eventuelt
eget forbrug af arbejdstid.

Hvis du har foretaget bygningsaendringer,
kan du i pkt. 3.16. Bygningsaendringer
lese om regler og normer, der er geel-
dende. Er der foretaget bygningssendrin-
ger, som kraever byggetilladelse, skal der
ved vurderingen foreligge ibrugtagnings-
tilladelse p8 disse arbejder.

Nedslag i pris

Hvis der i forbindelse med vurderingen
opdages forhold, som ikke kan godkendes
(misligholdelse, fejl og mangler m.m.), vil
der ske nedslag i lejlighedens samlede
pris svarende til vurderingsmandens vur-
dering af den pagaeldende mangel.

2.3. Opggrelse af overdra-

gelsessum

N&r lejligheden er gennemgaet, opggres
veerdien af samtlige forbedringer, vedli-
geholdelsesstanden og lgsgre, og pa bag-
grund heraf udarbejdes et nggletals-
skema hos foreningens administrator.

De konkrete belgb for andelskrone og ge-
byrer kan findes p& www.abast.dk og op-
lyses ved henvendelse til ejendomskonto-
ret.

Andelskrone

For det fgrste tages der udgangspunkt i
den regnskabsmaessige andelskroneveer-
di pr. m2. Den geldende veerdi kommer
fra sidst udgivne regnskab.

Forbedringer og saerinstallationer
For det andet tillaegges andelsvaerdien
den nedskrevne veerdi af lejlighedens
eventuelle forbedringer og seerinstallatio-
ner. Der nedskrives over hele ar og skae-
ringsdatoen er 31. december. Dette bety-
der, at der ved overtagelse pr. den 1. ja-
nuar skal nedskrives fra det forrige &ar
samt for det nye ar.

Der nedskrives normalt i henhold til regler
i ABF-hdndbogen, men der kan veaere af-
vigelser. Afskrivningen starter samme ar
som forbedringen er udfgrt, og der ned-
skrives mere i de sidste &r end i de farste
3r af afskrivningsperioden.

Losgre

For det tredje tilleegges veaerdien af seerligt
tilpasset lgsgre (f.eks. indbygget klaede-
skab, veaeg-til-vaeg-teppe). Hertil kom-
mer evt. almindeligt lgsgre. Bemeerk at
almindeligt Igsgre som komfur, kgleskab
o. lign. kan indg8 i opggrelsen, men kgber
er ikke forpligtet til at overtage disse.

Taglejligheder

Seerligt for taglejligheder og sammen-
lagte lejligheder mellem 2. og 3. sal geel-
der fglgende: For opggrelse af oprindelig
etableringsvaerdi og oprindelig forbed-
ringsvaerdi henvises til den enkelte oprin-
delige kgbskontrakt for lejligheden. Den
oprindelige etableringsveerdi nedskrives
og reguleres ikke. Den oprindelige forbed-
ringsvaerdi afskrives over 30 ar. Eventu-
elle nye forbedringer i disse lejligheder
veerdisaettes efter foreningens normale
regler jf. ovenfor.

Gebyrer

Kgber skal betale et overdragelsesgebyr,
med mindre de i forvejen er andelshaver
i AST, samt halvdelen af salgsgebyret.
Saelger skal betale en tingsbogsoplysning,
overdragelseshonorar til administrator
samt halvdelen af salgsgebyret. Se prisli-
ste p& hjemmesiden
https://www.abast.dk/prisliste.



http://www.abast.dk/
https://www.abast.dk/prisliste

2.4. Andelshaver godken-

der vurderingen

N&r vurderingen foreligger, far andelsha-
ver den til godkendelse. Det sker enten
pr. mail eller den afleveres i postkassen.
Hvis andelshaver har indsigelse til vurde-
ringen, skal det hurtigst muligt meddeles
til vurderingsfirmaet. Hvis andelshaver
godkender vurderingen, meddeles dette
til administrator, hvorefter den gvrige
salgsforretning kan fortsaette.

2.5. Tidshorisont

Det er bestyrelsens erfaring, at tidshori-
sonten for et salg ofte ligger p& 3 mane-
der - men alt efter det konkrete forlgb,
kan det tage lzengere tid. Hvis man som
saelger har brug for, at processen gar hur-
tigere, f.eks. grundet huskgb, anbefales
det, at man sa tidligt som muligt kontak-
ter administrator for at aftale processen.

2.6. Salg af lejlighed

Overtagelse er altid pr. den 1. eller d. 15.
i maneden.

Det pahviler szlger at fremvise sin lejlig-
hed til salg. Kan sezelger ikke selv vaere til
stede, kan det aftales mellem AST og szl-
ger, at AST (i kontortiden) udleverer en
nggle til lejligheden p& saelgers ansvar.

Der er to muligheder, nar man skal seelge
sin lejlighed. Enten salg via ventelisten el-
ler egenindstilling af kgber.

Har szelger selv en kgber pa handen, men
vedtaegter eller ventelisteregler kraever,
at salg skal ske gennem venteliste, sa
skal dette gennemfgres for AST’s interne
lister og som hovedregel ogsa for AST's
eksterne liste. Den eksterne liste kan be-
styrelsen dog fravige, hvis dette kan
medfgre ungdig forsinkelse for saelger.

Salg via venteliste

AST kan tilbyde seelger at salge lejlighe-
den via venteliste, hvis dette ikke allerede
kraeves i vedtaegter eller ventelisteregler.
AST forpligter sig dog ikke til at baere tab
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af boligafgift ved manglende salg. Se
naermere om ventelister under pkt. 2.11.
Ventelistesystem.

Finder salger selv en kgber, kan seelger
afbryde salget via ventelisten ved at ind-
stille sin kgber til salg via administrator.
Hvis AST har sendt tilbud ud til mulige kg-
bere p& venteliste, har disse hgjere prio-
ritet til lejligheden. Samme ggr sig geel-
dende, hvis salg via venteliste gnskes
genoptaget.

Foreningen skal vaere bekendt med kg-
bers navn og adresse inden salgsforret-
ningen, da kgber skal godkendes af
bestyrelsen.

2.7. Deloverdragelse

En deloverdragelse kan f.eks. vaere over-
dragelse af halvdelen af din andel til din
gtefaelles/samlever, sd I herefter ejer
andelen i fellesskab.

Det kan ogsa vaere en overdragelse af din
halvdel af din andel til din aegtefeel-
les/samlever, s& din cgtefeelles/samlever
herefter ejer andelen alene.

Selvom en deloverdragelse kan virke som
en nem, administrativ opgave, adskiller
hverken vedtzegt eller lovgivning mellem
hel- og deloverdragelser.

En deloverdragelse betragtes derfor som
et reguleert salg, hvorfor alle gseldende
regler og lovgivning skal fglges. Dvs. der
skal foretages el- og vvs-tjek samt vurde-
ring. El- og vvs-tjek kan i visse tilfaelde
fraviges jf. reglerne i pkt. 2.1 Vurdering.

2.8. Salgsforretning
Der skal foreligge en gyldig vurdering, fagr
en salgsforretning ivaerkseettes.

Inden salgsforretningen har kgber og seel-
ger faet diverse dokumenter tilsendt pr.
e-mail fra administrator. Dokumenterne
underskrives digitalt inden salgsforretnin-
gen.

Ved selve salgsforretningen, som sa vidt
muligt foregdr i lejligheden, skal szelger,



Handbog for andelshavere i AST

kgber og typisk to bestyrelsesmedlemmer
veere til stede. Bestyrelsesrepraesentan-
terne laver en uforpligtende visuel gen-
nemgang af lejligheden set ift. vurde-
ringsrapporten, og gennemgar praktiske
forhold med szelger og kgber.

Efter salgsforretningen  underskrives
salgsdokumenterne af to bestyrelsesmed-
lemmer.

Du kan finde yderlige informationer i do-
kumentet: saelgers huskeliste pa hjem-
mesiden under kgb/ salg:
https://www.abast.dk/quidline-ved-
koeb-o0g-salg

eller ved at kontakte ejendomskontoret.

Hvis en ny salgsforretning bliver ngdven-
dig, skal seelger og kgber betale for
denne. Det forudsaettes at vurderingen
stadig er gyldig.

Hvis handlen som helhed aflyses efter ud-
arbejdelsen af overdragelsesaftale, op-
kraever administrator fuldt honorar over
for saelger, og foreningen kan opkraeve
salger hele salgsgebyret.

2.9. Betaling

Under salgsforretningen i lejligheden fo-
regdr ingen betalingstransaktioner.

Administrator fremsender indbetalings-
kort samt genpart af underskreven over-
dragelsesaftale til kgber. Det er tillige ad-
ministrator, der berigtiger overdragelsen
samt afregner med szlger.

Nggler kan ikke udleveres til kgber fgr be-
taling har fundet sted, medmindre dette
skriftligt aftales kgber og saelger imellem.
Kgbers istandseettelse af lejligheden kan
heller ikke finde sted fgr overtagelsen
uden salgers godkendelse. Vi anbefaler
at man afventer til kgbesummen er ind-
betalt og kgbers fortrydelsesret udlgbet.

2.10. Fortrydelsesret

Folketinget har vedtaget en lov om for-
brugerbeskyttelse med ikrafttreeden pr.
den 1. januar 1996. Efter loven kan kgber

frit fortryde kgbet inden for 6 dage mod
at betale en godtggrelse. At fortryde frit
betyder, at kgber ikke behgver at give en
seerlig grund. Kgber kan fortryde, selv om
saelger ikke har gjort noget forkert, og
selv om forholdene ikke har andret sig.

Fristen er 6 hverdage regnet fra den fgr-
ste dato, hvor der indgds en aftale mellem
kgber og szlger. Foregdr forste aftale
med underskrivelse af overdragelsesaf-
tale hos AST, er denne dato geeldende
(formidles salg via ejendomsmaegler, vil
fgrste dato vaere ved aftale mellem kgber
og selger hos ejendomsmaegleren).
Godtggrelsen er 1% af kgbers overdragel-
sessum med fradrag for almindeligt Igsgre
og overdragelsesgebyr til AST.

Kgber skal give skriftlig besked til seelger
om fortrydelse, og denne skriftlige besked
og godtggrelsen skal vaere fremme inden
fristens udlgb.

Uddrag af lovteksten medgar som bilag til
overdragelsesaftale.

2.11. Ventelistesystem
Formalet med AST’s ventelister er, at be-
styrelsen p& en hurtig og trovaerdig made
kan finde en kgber til en ledig lejlighed,
nar der foreligger et gnske om salg, uden
at saelger indstiller en kgber. Dette for at
undgd, at hverken seelger eller AST far
ungdige udgifter. Det er administrator, i
samarbejde med det professionelle ven-
telistefirma Waitly, som styrer venteli-
sterne, herunder varetagelse af opkraev-
ninger og udsendelse af tilbud.

AST'’s vedteegter § 13.2b bestemmer, at
en andelshaver har fortrinsret til en ledig
lejlighed frem for andre, ndr en ledig lej-
lighed stilles til radighed pa ventelister.

En lejlighed stilles til rddighed p& venteli-
ster i fglgende situationer:
o NA&r lejligheden har veeret beboet af en
af foreningens lejere.
e Nar den tidligere andelshaver er af-
gaet ved dgden, og eventuel zegte-
feelle/samlever ikke gnsker
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lejligheden, og ingen livsarvinger gn-
sker lejligheden, og ingen er tiltaenkt
lejligheden ved testamente.

e Nar en andelshaver flytter til anden
AST-lejlighed, som er opndet via en
venteliste med pligt til at stille sin
gamle lejlighed til radighed pd vente-
listen.

e N3r szelgeren af lejligheden ikke selv
gnsker at benytte sig af sin ret til at
indstille en kgber.

Prioritering af listerne
AST’s 5 ventelister er prioriteret séledes:
1. Andelshavere der gnsker anden lej-
lighed.
2. Bgrn af andelshavere.
3. Bgrnebgrn af andelshavere.
4. Sgskende, foreeldre og bedsteforael-
dre af andelshavere
(familie venteliste).
5. Eksterne ansggere.

Andelshavere der gnsker anden lej-
lighed

Listen er for andelshavere, der gnsker en
stgrre, mindre eller sammenlaegning af
lejlighed. Hvis andelshaveren opnar en
lejlighed via listen, er andelshaver pligtig
til at stille sin gamle lejlighed til disposi-
tion for ventelisten medmindre det vedrg-
rer en sammenlagning.

Bgrn af andelshavere

Listen er for andelshavernes bgrn. Speci-
elt for denne liste skal fremhaeves: Gene-
ralforsamlingen har besluttet at en an-
delshaver eller dennes samlever, der gn-
sker at ophaeve bofzllesskab, kan skrives
op til en ledig lejlighed. Det er et krav, at
lgofaellesskabet har fundet sted i mindst 2
ar.

Anciennitetsmaessigt er man
med bgrn af andelshavere.

ligestillet

Bgrnebgrn af andelshavere
Listen er for andelshavernes bgrnebgrn.

Sgskende, foraeldre og bedsteforael-
dre af andelshavere

Listen er for andelshavernes sgskende,
foreeldre og bedsteforaeldre.

Handbog for andelshavere i AST

Eksterne ansggere

Listen er for alle, der er interesseret i at
blive skrevet op til en ledig lejlighed i AST,
men ikke opfylder kriterierne for at blive
skrevet op pa en af de ovenfor anfgrte li-
ster, som har hgjere prioritet.

Ansggning / optagelse pa venteliste
Pris for optagelse pa en af AST’s 5 vente-
lister koster kr. 125 pr. &r (2025 priser).
For at blive optaget skal man veere fyldt
14 &r.

P& AST’s hjemmeside er der link til de for-
skellige lister de kan blive opskrevet pa:
www.abast.dk/venteliste

Passiv eller aktiv ansggning

En ansgger kan lade sig opskrive som
passiv ansgger, dvs. at ansggeren ikke far
tilbudt lejligheder fgr ansggeren selv stil-
ler sig aktive i sin profil hos Waitlys

Anciennitet

Alle ansggere, uanset om de er passive
eller aktive, prioriteres efter anciennitet
pa listerne. Anciennitet oppebaeres fra det
tidspunkt, hvor ansggerens indbetaling er
registreret.

Sadan far ansggere tilbud om ledige
lejligheder

N3r AST modtager en lejlighed, som skal
tilbydes ventelisterne, giver administrator
Waitly besked p3 at lejligheden skal sen-
des ud til ansggere som er aktiv pa ven-
telisterne.

Ekstra kaelderrum

Beboere kan pa ejendomskontoret skrive
sig op til leje af et ekstra kaelderrum.
Man kan kun f3 tilbudt 1 stk. ekstra kael-
derrum. En beboer har sdledes brugsret
til et keelderrum af standardstgrrelse og
mulighed for leje af et ekstra kaelderrum,
og kan sdledes disponere over maksimalt
to kaelderrum. Laes evt. mere p& hjemme-
siden.
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2.12. Ingen penge under
bordet

Prisen for en andel m& maksimalt udggre
andelens pris jf. foreningens regnskab,
plus veerdien af nedskrevne forbedringer.
Se pkt. 2.3. Opggrelse af overdragelses-
sum.

Den maksimale pris opggres af bestyrel-
sen. Det er strafbart at betale penge un-
der bordet. AST's salgsproces er opbyg-
get for at forhindre dette - i alles inte-
resse.
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3. PRAKTISKE OPLYSNINGER

3.1. Skrald

Byggeaffald eller stort indbo?

Det kan veere sveert at skelne imellem,
hvad der er byggeaffald, og hvad der er
stort indbo. Hvis man forestiller sig, at
man vender en lejlighed p& hovedet, vil
det der falder ned veere stort indbo, og
det der bliver siddende veere byggeaffald.

Byggeaffald

Ombygning m.v. af lejligheder giver ofte
meget byggeaffald. Beboeren skal selv
bortskaffe dette og AST’s storskralderum
eller containere til husholdningsaffald ma
ikke benyttes til dette formal.

Stort indbo

I alle tre gdrde er der storskraldsrum,
som skal benyttes til stgrre affald, mgbler
og lign. Gadedgrsngglen benyttes til stor-
skralderummet. Husk altid at afldse stor-
skralderummet efter brug af hensyn til le-
gende bgrn i garden.

Malingrester, energi-sparepaerer
samt lysstofrgr

I fglge miljgreglerne skal malingrester
m.v. opbevares forsvarligt. Der er i stor-
skralderummet opstillet et skab til farligt
affald. Skabet er afldst af sikkerheds-
maessige hensyn. Man skal derfor stille
det farlige affald ved siden af. Derefter vil
personalet I&se det inde.

Energisparepaerer og mindre lysstofragr
skal laegges i den dertil opstillede spand i
det ordinzere skralderum. Undgd at pee-
rerne gar i stykker, da der derved kan fri-
gives kviksglvdampe. Stgrre lysstofrgr
laegges ovenpa skabet til farligt affald.

Pap

Papkasser skal sl&s sammen og laegges i
de opstillede papcontainere (brunt I&g).
Pappet skal vaere rent og tgrt, uden

forurening af madrester eller lignende af
hensyn til pappets videre genanvendelse.
V&dt og forurenet pap kan danne grobund
for skimmelsvampe, der gdelaegger pap-
pets genanvendelighed. V&dt og forurenet
pap som pizzabakker skal i containeren
for husholdningsaffald.

Flasker og konservesglas

I affaldsrummene er der opstillet contai-
nere til glasindsamling. I disse containere
laegges vinflasker, konservesglas og an-
dre flasker.

Glas fra fgdevarer skal veere fri for mad-
rester og ma gerne veere med I3g.

Bioaffald

I 2017 fik alle AST-beboere udleveret en
lille grgn kurv med 18g til sortering af bio-
affald. Kurven fores med en grgn biolo-
gisk nedbrydelig pose.

Alle ubrugelige madrester kan puttes i
denne. Sasom: frugt og grent. Gryn,
korn, ris og pasta. Aggeskaller, ngdde-
skaller. Kaffegrums, teblade og diverse
filtre. Kgd, fisk, ben og knogler. Pdlaeg,
sovs og fedt. Brugt kgkkenrulle og af-
skarne blomster ma ogsad komme i.

Madaffald skal altid afleveres i de udleve-
rede bionedbrydelige poser, og der skal
bindes knude pa dem for at minimere
lugtgenerne. Der m& som udgangspunkt
ikke afleveres "lgst affald" i beholderen
undtaget er dog fx afskdrne blomster,
majs- og rabarberblade, der ikke er sna-
skede.

I skralderummene er opsat gra beholdere
(brunt 18g), hvor du skal smide de grgnne
poser med bioaffald ud.

Husk at lukke posen omhyggeligt inden
du dumper den i beholderen.

Nye poser kan afhentes i skralderum-
mene hvor er der en stander med biopo-
ser, som renovationsfolkene sgrger for at
fylde op.

13
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Spejle og ruder

Disse effekter skal pakkes forsvarligt ind,
og leegges i containeren i storskraldsrum-
mene.

Papir, aviser og blade

Der er opstillet blad- og avisindsamling
ved skralderummene. Disse ma bruges til
aviser, reklamer, ugeblade, telefonbgger
osv. Der star pa papircontainerne (blat
18g) hvad der ma puttes i dem, andet pa-
piraffald skal bortskaffes som hushold-
ningsaffald.

Batterier
Ved affaldsrummene er der opstillet
grgnne beholdere til brugte batterier.

Restaffald

Affald fra den almindelige husholdning
smides i containerne (mgrkegrgnt 13g)
inde i skralderummene - ingen andre ste-
der. Der er mange containere i hvert rum,
og de ma ikke fyldes mere end at I&get
kan lukke - af hensyn til rotter og tgm-
ningsregler.

Elektronikaffald

Elektronikaffald skal bortskaffes i de op-
stillede containere med orange 18g. Con-
taineren har ogsa paskriften Elektronikaf-
fald pd 13get. Elektronikaffald er for ek-
sempel: gamle radioer/musikanlaeg,
brgdristere, computere eller andet der
enten er drevet af elektricitet fra stikkon-
takter eller batterier (batterier skal sorte-
res separat). Container til elektronikaffald
star i storskralderummet for at undgd, at
klunsere roder i det.

Metal

Metal skal opsamles i de opstillede contai-
nere (mgrkegrdt 18g). Containeren har
0gsd pdskriften Metal pd 13get. Metalaf-
fald er for eksempel: Gryder, potter og
pander, gl- og sodavandsdaser uden pant
og konservesdaser (konservesddser og
lignende bgr skylles rene inden bortskaf-
felse af hensyn til lugtgener og metallets
genanvendelighed).

Plast
Plast skal opsamles i de opstillede contai-
nere (lysegrat 1g). Fglgende hgrer til i
containeren til plast:
Blgd og hard plast
Plastemballage fra mad, slikposer m.v.
Plastflasker uden pant
Dunke, beholdere og bestik af plast
Plastfolie, plastikposer og bobleplast

Emballage, der har indeholdt mad eller
drikke, skal temmes, sa godt du kan -
men du behgver ikke at skylle det rent. Al
din plast skal helst afleveres Igst i behol-
deren, det ggr den efterfglgende sortering
og proces lettere.

Byttereoler

Byttereoler er opstillet i skralderummene.
Der ma ikke laegges ting pa gulvet, hvis
reolen er fyldt.

3.2. Opbevaring

Det er strengt forbudt at henstille affald,
mgbler, barnevogne, cykler eller lignende
i porte, trappeopgange og gvrige faelles-
arealer. Dette er et krav fra brandmyn-
dighederne.

Vi oplever desveerre, at der opbevares
ting pa faellesarealerne, ogsa selv om be-
boere er blevet bedt om at fjerne dem. Vi
har derfor matte indfgre folgende: hen-
satte ting vil blive fjernet af AST for bebo-
ers regning. Beboer varsles én gang med
oplysning om, at hensatte ting skal vaere
fjernet inden for 24 timer. Hvis AST fjer-
ner ting, vil de blive opbevaret af AST i 30
dage. Ikke afhentede ting vil blive smidt
ud.

Der opkraeves et belgb p typisk kr. 350,-
for de omkostninger AST har, men der
kan opkraeves mere, afhaengig af hvor
meget arbejde der vil veere med fjernelse
og opbevaring af tingene.

De fleste forsikringsselskaber deaekker
ikke vandskader i kaelderrum, hvis effek-
terne ikke er mindst 10 cm over gulv-
hgjde. Bestyrelsen anbefaler derfor, at ef-
fekter ikke henstilles direkte pa gulvet i
keelderrummet. Det er beboers egen



indboforsikring, der skal deekke skader pd
indhold i keelderrum.

Det er ikke tilladt at opbevare private ef-
fekter p& trappeopgange, i porte og kael-
dergange, gardarealer og andre fzlles
arealer.

3.3. Adgang fallesdgre

AST har automatisk dgrkontrol (ADK), sd
du skal bruge ngglebrik for at 8bne porte,
gadedgre, kalderdgre, barnevognsrum,
vaskekeeldre, gardtoilet og storskralde-
rum.

Ngglebrikker passer til den ejendom, inkl.
storskralderum, man selv bor i. Derud-
over giver de adgang til alle 3 porte og
gardtoiletter, sd beboere har adgang til de
feelles gardarealer i de tre garde.

Hvis du har vaskekeelderplads eller bar-
nevognsrum, kodes ngglebrikken hertil.

Til hvert lejemal hgrer tre ngglebrikker,
som ikke skal videregives ved salg. Ekstra
n@glebrikker kan kgbes p& ejendomskon-
toret. Hvis du skal bruge ekstra ngglebrik-
ker til eksterne "leverandgrer” (f.eks. le-
vering af mad, avisbude blomstervanding
osv.), er det vigtigt, at du oplyser det, sa
vi kan kode ngglebrikken, sa den kun kan
dbne din gadedgr og ikke andet. P& den
made forhindrer vi, at uvedkommende
kan komme rundt pa ejendommen.

Vi beder alle andelshavere om at med-
virke til at dgre og porte holdes lukket.

P& alle beboerkzelderrum er der system-
haengeldse hvor til AST har én nggle der
passer til alle I3se. Haengeldsene skal altid
vaere AST's systemhaengeldse, dvs., at
der ikke ma pdsaettes private hangelase.
Der hgrer 2 systemnggler til haengeldsen,
og begge skal altid vaere der ved et salg.

3.4. Nggleservice

Hvis ejendomskontoret opbevarer din
nggle, og du lukker dig ude, i personalets
almindelige arbejdstid, sa vil de uden be-
regning bistd med at lukke dig ind.
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Personalet arbejdstid er mandag til tors-
dag kl. 7:00 - 15:30 og fredag kl. 7:00 til
12:00.

Ngglerne opbevares under betryggende
forhold i et specielt nggleskab.

Ved opbevaring af nggle p& ejendoms-
kontoret, skal beboer udfylde en "samtyk-
keerklaering”.

3.5. Dgrtelefoner og post-

kasser

Vi vil gerne have at dgrtelefonerne frem-
star sa ensartet som muligt. Det er derfor
ikke tilladt at opsaette klistermaerker af
nogen art p& dgrtelefonen ved gadedgren.

P& postkassen er det kun tilladt at op-
sxette de officielle "Reklamer nej tak”
meaerker.

Har du brug for at sendre navne p& post-
kasse eller dgrtelefon, bedes du kontakte
ejendomskontoret.

Evt. udgift til fjernelse af klistermaerker
opkraeves af beboeren.

3.6. Vaskemaskiner

AST rdder over et antal vaskekeeldre,
hvor andelshavere kan placere egne va-
skemaskiner. Installering skal aftales
med ejendomskontoret, der ogsa oplyser
om plads og adgang.

For at benytte sig af AST'’s tilbud om op-
satning af egen vaskemaskine, kondens-
tarretumbler eller kombimaskine i kaelde-
ren, opkreeves et startgebyr. Startgebyret
bruges til at deekke de omkostninger, der
er forbundet med opsaetning og vedlige-
holdelse af installationen i vaskekalde-
ren. Startgebyret er derfor ikke et gebyr
for at f& maskinen sluttet til installatio-
nerne. Andelshaveren skal selv sgrge for
korrekt tilslutning til installationerne og
afholder selv udgiften for dette. Startge-
byret fglger andelshaveren og kan ikke
overdrages ved ejerskifte. Flytter andels-
haveren til en ny vaskeplads i AST, bliver
der ikke afkraevet et nyt startgebyr. Se de
aktuelle priser pd www.abast.dk/ eller
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kontakt ejendomskontoret.

Alle brugere skal desuden betale en mé-
nedlig forbrugsafgift for benyttelse af
hhv. vaskemaskine og tgrretumbler. For
kombimaskine, som bade kan vaske og
tgrre, betales dobbelt afgift, da der for-
venteligt bruges lige s& meget strem, som
hvis man havde en af hver maskine.

Deles en maskine mellem flere hus-
stande, skal hver husstand betale szerskilt
forbrugsafgift. Forbrugsafgiften deaekker
Igsbende omkostninger og betales over bo-
ligafgiften.

Alle vaskemaskiner og tgrretumblere skal
veere forsynet med navn og adresse pa
samtlige brugere. Hvis dette ikke er til-
feeldet, forbeholder bestyrelsen sig ret til
at fjerne maskinen efter 14 dages varsel.

Det er ikke tilladt at haenge tgj til tgrre i
vaskekealdrene, da dette medfgrer fugt i
kaeldrene og i stuelejlighederne. Af sam-
me 8rsag, skal tgrretumblere installeret i
vaskekaldrene veere kondenstgrretumb-
lere og ikke til aftreek, med mindre er af-
talt med ejendomskontoret.

Al vask og tgrretumbling i lejligheden og
vaskekaelderen skal foregd i tidsrummet
fra kl. 7.00-21.00. Sgn- og helligdage dog
kl. 9.00- 21.00.

Dvs. alle aktiviteter i vaskekaelderen skal
veere afsluttet kl. 21:00, herunder skal
alle maskiner vaere afbrudt og m8 ikke
bippe, af hensyn til omkringboende.

Det findes der ikke regler om, at man ikke
ma& bruge bolde i tgrretumbleren, men vi
beder brugerne om at minimere brugen af
tgrrebolde, da det er generende for de
omkring boende.

Regler for brug af vaskemaskiner og tgr-
retumblere vil vaere ophaengt ved vaske-
kaelderen. Ved overtraedelse af reglerne,
vil vaskepladsen blive inddraget.

Flytbar vaskemaskine/opvaskemaskine i
lejligheden m3 ikke tilsluttes direkte pd

blandingsbatteriet i kgkkenet eller pd ba-
deveerelset (selvom dette matte vaere an-
givet i brugsvejledningen til maskinen).
Aflgbslangen skal vaere fast monteret til
aflgb eller vask, pd nazer i vadrum, hvor
den gerne ma veere Igst monteret, hvis
det er udfert forsvarligt, s& der ikke kan
opsta vandskader.

Man skal altid lsegge en drypbakke under
vaske- og / eller opvaskemaskine i lejlig-
heden (dette gaelder dog ikke i vAdrum).

3.7. Hadndvaerkere

AST har tilknyttet nogle faste hdndvaer-
kere, der udfgrer arbejder igangsat af for-
eningens funktionaerer og bestyrelse. Li-
ste over AST’s faste hdndvaerkere kan re-
kvireres pa ejendomskontoret.

Som hovedregel er beboeren ansvarlig for
al indvendig vedligeholdelse, mens an-
delsforeningen er ansvarlig for al udven-
dig vedligeholdelse. Ved tvivl, om en
eventuel reparation/vedligeholdelse er et
privat eller et foreningsanliggende, kon-
takt ejendomskontoret, der gerne er be-
hjeelpeligt med afklaring af disse forhold.

3.8. Fremleje

For at fremleje sin andelsbolig skal en be-
boer kontakte foreningens administrator,
som formelt meddeler foreningens tilla-
delse skriftligt. Der opkraeves et en-
gangshonorar ved fremlejen. Prisen fin-
des i prislisten: www.abast.dk/prisliste.
Se o0gsa reglerne for fremleje i vedteeg-
terne § 11.

N&r man har f@et godkendt sin fremlejeret
hos foreningen, skal man herefter lave en
fremlejekontrakt med sin fremlejetager,
som sendes til administrator, ndr den er
blevet underskrevet.

Det er vigtigt at man anvender den senest
godkendte typeformular, og tidsbegraen-
ser lejemalet.

Du kan finde typeformularen og vejled-
ning hertil her: Link til Borger.dk

Inden godkendelse kan gives, skal bade
udlejer samt fremlejetager, mgde op pa


http://www.abast.dk/prisliste
https://www.borger.dk/Handlingsside?selfserviceId=d1ec958e-254f-4e86-bb89-6b8c5a839f16

kontoret til gennemgang af regler og pro-
cedure. Hvis en eller begge parter udebli-
ver, kan ansggning ikke godkendes.

3.9. AirBnB

Udlejning via AirBnB og lign. sidestilles
med fremleje.

3.10. Foraeldrekgb

I AST er der mulighed for foraeldrekgb el-
ler at bgrn kgber til foreeldre (accept fra
bestyrelsen kraeves). Det fungerer ved, at
slaegtning, i lige op- eller nedstigende
linje, kgber andelen, betinget af fremud-
leje straks af selvsamme andel til naevnte
sleegtning, f.eks. barn eller barnebarn.
Ved denne form for fremudleje geelder 2-
5rsbegraensningen ikke; der fremlejes for
en aftalt tidsbegraenset periode. I gvrigt
henvises til vedteegternes § 3, stk. 1.

3.11. Forsikring
AST er forsikret i Gjensidige.

Glas og kummeforsikring

Der er desuden tegnet en fzelles glas- og
kummeforsikring, der blandt andet ogsa
daekker fastmonteret glas hos beboerne
(f.eks. nedfeeldede glaskeramiske koge-
plader, ovnglas, indmurede spejle og glas
vinduer). Dette betyder, at beboere ikke
saerskilt behgver at tegne disse daeknin-
ger over egen indboforsikring.

Ejendomsforsikringen daekker alle glas-
skader, hvis beboer ikke har handlet
uagtsomt, dvs. du skal altid have haspe
pa vinduet, ndr det er dbent. AST kan pa
baggrund af dette afvise glasskaden. For-
sikringen deekker ikke punkterede ruder,
eller beboernes almindelige indbo. Bebo-
erne skal derfor selv sgrge for forsikring
af indbo mod tyveri, brand- og vand-
skade. Effekter, der opbevares i keaelder-
rum, er ligesd omfattet af egen indbofor-
sikring. AST patager sig ikke ansvaret for
sadanne effekter.

Skjult rgrskade dakning
Pr. 1/1-2020 er AST inkl. lejlighederne
0gsa daekket mod uteetheder i / fra skjulte
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rgr og kabler. Hvis forsikringen skal
deekke skader opstaet i individuelle for-
bedringer, skal andelshaver selv betale
selvrisiko (minimum kr. 5.000,- i 2025 in-
deks). Hvis rgrinstallationen er mere end
30 &r gammel, er der forhgjet selvrisiko.

Entrepriseforsikring / allrisk forsik-
ring ved byggearbejder
Se pkt. 3.16. Bygningsandringer.

3.12. Rggalarmer

Der er lovkrav om, at der skal veere rgg-
alarmer i 3. sals lejlighederne. Vi er blevet
opmaerksom p8, at rggalarmerne har en
udigbsdato, hvorefter de skal udskiftes.
Levetiden pd 3. sals rggalarmerne er 10
ar, s hvis du/I har de originale rggalar-
mer, sa skal de udskiftes.

Det er beboernes ansvar at std for ud-
skiftningen.

Selv om der ikke er lovkrav om rggalar-
mer i de gvrige lejligheder, s opfordre vi
pa det kraftigste til at fa installeret en el-
ler flere.

Husk en rggalarm skal testes minimum en
o
gang om aret.

3.13. TV og internet

TV
AST har kabel-tv via youSee. Der kan
veelges mellem fglgende programpakker:

Ingen pakke

Grundpakke

Mellempakke

Mellempakke med Bland Selv (10
point)

e Fuld pakke

e Fuldpakke med Bland Selv (36 point)

Kanalindhold af de enkelte pakker, samt
h&ndtering af skift mellem pakker frem-
gdr af www.yousee.dk. De gaeldende pri-
ser kan oplyses pa ejendomskontoret el-
ler www.abast.dk.

Copydan Verdens TV handterer ophavs-
rettigheder i forbindelse med distribution
af danske og udenlandske tv- og


http://www.yousee.dk/
https://www.abast.dk/prisliste
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radiokanaler pd vegne af rettighedsha-
verne. Altsd alle de kunstnere og kultur-
producenter, herunder skuespillere, in-
struktgrer, kamerafolk og producenter,
som stdr bag det indhold, vi har adgang
til, nar vi ser tv. Copydan Verdens TV ind-
gar aftale med antenneforeninger og tv-
distributgrer, der gerne vil vise tv til deres
medlemmer.

Betaling til Copydan Verdens TV sker
forud for et &r ad gangen, med de tilmel-
dinger der er pr. 31/12. Hvis en andels-
haver fraflytter eller aendrer sin tv-pakke
til en mindre pakke i Igbet af aret, skal
AST fortsat betale fuld afgift for resten af
ret. Dette medfgrer at der oparbejdes et
underskud i AST’s regnskab hvert ar.

For at undgd dette indfgres pr. 1/1-2020:

1. Gebyret fglger andelshaver p &rlig
basis.

2. Skeeringsdato er 30. november.

3. Den tv-pakke som andelshaver har
pr. 1. december &r 1, betaler man
gebyr for indtil 31. december &r 2.

4. Ved fraflytning overtager kgber et
eventuelt gebyr fra Copydan Ver-
dens TV, som er gaeldende pa over-
tagelsesdagen, hvorved kgber be-
taler dette gebyr kalenderaret ud.

5. Ved fraflytning overtager kgber
den tv-pakke-tilmelding fra you-
See, som er geeldende pa overta-
gelsesdagen. Kgber kan ved salgs-
forretningen bestille en a&ndring af
tv-pakken, som forening og admi-
nistrator vil forsgge at nd aendret til
overtagelsesdagen.

6. Skifter andelshaver fra en stgrre
tv-pakke til en mindre tv-pakke i
Igbet af aret, fortsaetter andelsha-
ver med at betale gebyret, som var
det den stgrre tv-pakke.

Fra 1/1 2020 skal andelshaver ogs% be-
tale ekspeditionsgebyr kr. 125,- for regi-
strering /administration af reduktion af
tv-pakke.

Bolignet / internet

AST kan tilbyde hurtigt internet leveret af
Fiberby. Hastigheden er 1000 / 1000
Mbit/s. Ordningen er frivillig for beboerne,
og man kan til enhver tid til-/framelde sig.
Du kan laese mere om internet her:
www.abast.dk/kabeltv-internet og se de
aktuelle priser i prislisten:
www.abast.dk/prisliste

3.14. Parkering og trafik

Da vi selv har vedligeholdelsespligten for
fortove, fliser og asfalt, er det strengt for-
budt at kgre over eller parkere pa fliserne
eller pa graesarealerne. Benyt de afmaer-
kede omrader.

Ved til- og fraflytning er det naturligvis
ikke tilladt at parkere udenfor de afmeaer-
kede omrader. Ejendomskontoret kan
veere behjaelpelige med afspeerring i for-
bindelse med til- og fraflytning. Overtrae-
delse af parkeringsreglerne vil medfgre
erstatningsansvar.

Der skal veere plads til mange biler, sa
hermed opfordres til at udnytte parke-
ringsmulighederne bedst muligt ved at
slutte op om allerede parkerede biler eller
ved at starte i en af enderne.

Der opfordres desuden til, at der ikke kg-
res hurtigere end forholdene tillader det
pd de sma veje. Altsd hgjst 20-30 km/t.

3.15. Sammenlaegning af
lejligheder

P& generalforsamlingen den 13. april
1993 blev det muligt at sammenlaegge 2
mindre lejligheder til en stor. Generalfor-
samlingen besluttede, at nar antallet af
andele i AST er reduceret til 350, skal den
siddende bestyrelse pa fagrstkommende
ordineere generalforsamling fremsaette
forslag om, hvorvidt sammenlaegningen
skal fortseette eller ophgre.

En del sammenlaegninger er gennemfgrt i
AST siden. Bestyrelsen har gennem 3rene
opstillet nogle retningslinjer for sammen-
laegninger. Disse gengives herunder:

Helt overordnet skal enhver sammenlag-
ning p& forhdnd godkendes af bestyrelsen
samt af Kgbenhavns Kommune. Det vil


http://www.abast.dk/kabeltv-internet
http://abast.dk/prisliste

sige, at to instanser skal godkende pro-
jektet, inden det ivaerksaettes, som en ga-
ranti for, at alt forlgber forsvarligt.

Procedure ved sammenlagning af
lejligheder

Andelshaveren der gnsker at sammen-
lzegge lejligheder skal indhente bestyrel-
sens tilladelse. Herefter udfeerdiges en af-
tale med AST's betingelser hos admini-
strator.

I samarbejde med ejendomsinspektgren
forespgrges Center for Byggeri om tilla-
delse til sammenlaegningen, samt ansgg-
ning om byggetilladelse til ombygningen
(herunder tegninger af sammenlagnin-
gen fgr og efter i 3 eksemplarer). Ansgg-
ningsskema udfyldes og underskrives af
andelshaveren, med godkendelse og un-
derskrift fra bestyrelsen. Der skal fore-
ligge dokumentation for frivillig fraflyt-
ning af saelgers lejlighed, samt en kopi af
slutseddel.

Betingelser for sammenlaegning af
lejligheder

Alle udgifter til sammenlaegningen er an-
delshaverens. Arbejdet skal veere faerdig-
gjort indenfor 6 maneder efter tilladelsen
er givet og alle papirer er i orden.

Ombygningen skal foretages af autorise-
rede hdndvaerkere, i det omfang der krae-
ves autorisation (el, gas og VVS).

N&r man kgber en anden lejlighed med
henblik pd sammenlaegning, udggr de tid-
ligere to lejligheder formelt kun en an-
delslejlighed med dertil hgrende én stem-
me p% foreningens generalforsamlinger.
Til andelslejligheden hgrer kun et kselder-
rum pa ca. 6 m3. Det ene kelderrum
overgar til AST’s disposition, da der er en
venteliste for beboere, der gnsker at leje
et ekstra keelderrum. Kontakt ejendoms-
kontoret herom.

Den sammenlagte lejlighed kan ikke re-
tableres til to andelslejligheder. Skal der
etableres 8bninger pa8 mere end 1 meters
bredde, kraever Center for Byggeri en
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byggetilladelse, og &bninger pd mere end
1 meter i murstensvaegge kraeves udover
byggetilladelsen o0gsd ingenigrberegnin-
ger pa belastningen. Er der tvivisspgrgs-
mal, sporg pa ejendomskontoret.

Bleending af hoveddgr

AST har faet fremstillet byggeanvisning
som skal fglges, men fglgende skal udfg-
res: blaending af hoveddgr til trappeop-
gangen skal udfgres sd den fremstdr som
en glatpudset vaeg. Karme og paneler
fjernes, og dgrhullet opmures med 75 mm
gasbeton og pudses glat op. Efterfglgende
skal der finpudses, opsaettes vaev, males,
og monteres pynte- og fodlister.

Ejendomsinspektgren kan veere behjeel-
pelig med fremvisning af et eksempel pa
afblaending af en hoveddgr.

I tilfeelde af sammenlaagning mellem eta-
geadskillelse kan begge hoveddgre bibe-
holdes. Dog skal den ene fremstd som
branddgr / ngdudgang (dvs. branddgren
ma& kun 8bnes i en ngdsituation indefra og
navneskilt skal fjernes).

Hele ombygningen kontrolleres af ejen-
domsinspektgren.

Huskeliste ved sammenlagning
Folkeregisteret skal underrettes. Husk at
Kgbenhavns kommune kan disponere
over en lejlighed, der ikke har en person
tilmeldt via folkeregisteret, efter 3 mane-
der.

Eventuel nedtagelse af gasmaler skal fo-
retages af gasleverandgren. Ellers betales
der dobbelt leje af gasmalere.

Nedtagelse af elmdler meldes til el-leve-
randgren. Sammenlaegning af el-tavler og
al el-arbejde i gvrigt skal udfgres af en
autoriseret elinstallatgr, s& der kan frem-
vises dokumentation for el-godkendelse.

Vedr. kabel-tv ggres der hermed op-
maerksom pa, at de to antenneindgange
til lejligheden, ikke opfattes som en lejlig-
hed. Husk derfor at afmelde den ene til
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administrator da der ellers bliver opkrae-
vet for begge antenneindgange. Alterna-
tivt kan der tilmeldes sammenlaegning
hos youSee, og begge antenneindgange
bevares, men kun 1 opkraevning for ka-
bel-tv, dog skal der betales sammenlaeg-
ningsgebyr til youSee pd ca. kr. 1.000.
Adressen for kabel-tv hos youSee skal
vaere den samme som adressen i BBR ef-
ter sammenlaegningen.

Ved tvivl eller spgrgsmal kan der rettes
henvendelse til ejendomsinspektgren.

Fysiske begraensninger ved sammen-
leegning af lejligheder
e Kun sammenlagning af to lejligheder.
e De to lejligheder skal begge vaere
mindre end 70 m2.
e Inddragelse af feellesarealer er ikke
tilladt.
Dog er det ved indbyrdes aftaler Kgben-
havns kommune der afggr begraensnin-
gerne.

Administrative regler

Feellesudgifter afregnes stadigvaek efter
m? fordeling. Alle udgifter ved sammen-
laegningen afholdes af andelshaver.

Der stilles ingen krav om antal vaerelser
efter ombygningen, s& laenge bygnings-
reglementet fglges.

Der m& ikke oprettes nye erhvervsleje-
mal.

Ventelisteregler

Liste for andelshavere, der gnsker stgrre
lejlighed, har hgjeste prioritet; dvs. at
disse andelshavere bliver tilbudt en lejlig-
hed til sammenlaegning, fgr lejligheden
tilbydes til de gvrige lister.

Ved salg af sammenlagt lejlighed til ny
andelshaver, der ikke umiddelbart har
krav pa at overtage lejemalet, skal ande-
len, ifglge foreningens til enhver tid geel-
dende vedtaegter, tilbydes ventelisten for
andelshavere, der gnsker stgrre lejlighed,
fgr den tilbydes gvrige ventelister i for-
eningen.

Forudsaetninger opstillet af kommu-
nen

Maksimalt bruttoareal, der kan godken-
des efter sammenlaegning er 150 m? (der
findes dog eksempler p& dispensation fra
kommunen hvad angdr antal m2). Der m&
ikke nedlaegges boligareal i forbindelse
med sammenlaegning og ombygning af
lejligheder.

Vi er bekendt med, at Kgbenhavns Kom-
mune er meget interesseret i at sma lej-
ligheder bliver sammenlagt. Sdledes er
det rimeligt nemt at f& tilladelsen fra
kommunen.

Ved sammenlaegning er det ikke tilladt at
bryde gennem brandmure.

3.16. Bygningsandringer
Ved enhver bygningssendring man gnsker
at foretage i sin lejlighed, skal man hen-
vende sig til ejendomskontoret, der kan
vejlede beboeren om ansggningsprocedu-
ren. Nar beboeren er feerdig med bygge-
ansggningen, sendes den til ejendoms-
kontoret. Herefter vil byggeansggningen
blive forelagt bestyrelsen til godkendelse.
Kraever ombygningen en byggetilladelse
fra kommunen, skal andelshaveren have
en fuldmagt fra bestyrelsen til at anmelde
ombygningen til Center for Byggeri. An-
meldelsen foretages af ejendomsinspek-
teren / boligforeningen pa vegne af an-
delshaveren.

De ngdvendige tilladelser skal foreligge,
ndr lejligheden skal vurderes i forbindelse
med salg.

Anmeldelse kreeves f.eks. ved forsaen-
kede lofter, permanent blaending af dgr-
&bninger, etablering af dgrdbninger, samt
nedtagning, opseetning og flytning af
vaegge, a&ndring af baderum, stgbning af
gulve, gulvvarme samt etablering af dgr
til garden.

Hvis der bliver lavet aendringer i lejlighe-
den, skal det sikres, at der fortsat er fri
adgang til feellesinstallationer fx aftraeks-
kanaler, faldstammer m.v.



Stgbning af gulv til flise- eller klinkebe-
laegning kreever en seerlig stdlunderstgt-
ning, og andelshaver skal derfor altid r&d-
fgre sig med ejendomskontoret inden ar-
bejdet pabegyndes.

Vi har tidligere set, at stgrre omrader med
fliser / klinker kan give saetningsskader.
Du skal derfor ansgge AST hvis du vil
leegge fliser / klinker i kgkken, entre eller
andre opholdsrum, da gulvkonstruktionen
maske skal forstaerkes. AST kan om ngd-
vendigt bede om ingenigrberegning.

Hvis et loft er lovligt og der foreligger
godkendelse, fra da det blev sat op, vil
det forblive lovligt. Hvis det viser sig, at
der over et godkendt loft findes ulovlige
elinstallationer, pdhviler det szlger at be-
tale for lovligggrelse. Det gaelder bade el
og loft. Lofter skal vaere lovlige pa ansgg-
ningstidspunktet. Hvis man har opsat et
loft og ikke har fiet en godkendelse af lof-
tet pa opsaetningstidspunktet, selvom lof-
tet pd dette tidspunkt var lovligt, sd kan
man rammes af, at der Igbende kommer
nye krav ndr / hvis lejligheden skal sael-
ges. Der vil her vaere krav om en godken-
delse, som bliver givet p& baggrund af de
til enhver tid geeldende regler.

Ved stgrre byggearbejder skal der
tegnes allrisk / entrepriseforsikring
Hvis en andring, stgrre eller mindre, kan
give risiko for falgeskade pa ejendommen
(fx 8bning i baerende vaeg eller en udvi-
delse / indretning af badeveaerelse eller
"varmt arbejde”) kan bestyrelsen betinge
sin tilladelse til &ndringen af, at andels-
haver for egen regning forud tegner all-
risk pa byggearbejdet hos det forsikrings-
selskab, hvor AST har geeldende ejen-
domsforsikring.

"Varmt arbejde” er arbejder som laver
gnister fx vinkelslibere / svejsning.

Forsikringsselskabet beregner den kon-
krete all-riskpreemie ved hver ansggning
herom, og preemien afhaenger af bade
byggeudgift, konkrete risiko for bygge-
skade og varighed af byggearbejde. Ty-
pisk vil preemien ligge i interval kr. 2.000
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- kr. 8.000.

Forsikringsselskabet stiller krav til at ar-
bejdet skal udfgres af momsregistreret
professionel fagentreprengr.

Kontakt ejendomskontoret ved bygnings-
2endringer, sd vil de hjeelpe med at af-
klare evt. behov for forsikring via radgiv-
ning af vores forsikringsmaegler.

Elinstallationer

Fra 1. juli 2008 skal der veere et velfun-
gerende HPFI-rele i lejligheden. Er der
foretaget sendringer i elinstallationerne,
skal el-syn foreligge.

Saenkning af lofter medfgrer ofte, at elin-
stallationer skal andres. Dette skal altid
udfgres af autoriseret elinstallatgr. Be-
maerk, at et saenket loft i entréen ikke ma
deekke for klemkassen (monteret pa vaeg-
gen helt oppe under loftet), dvs. at der
skal veere direkte adgang via en lem. Det
er ogsa vigtigt at bemaerke, at Center for
Byggeri godt kan godkende et loft uden at
tage stilling til elinstallationen over loftet.

Gasinstallationer

Alle &ndringer i gasinstallationer skal ud-
fgres af autoriseret gasmester. Ved ind-
bygning af gasmaler i skab kraever gasle-
verandgren, at maleren skal kunne aflae-
ses uden besveaer. Er der foretaget an-
dringer i gasinstallationer, skal gasgod-
kendelse foreligge.

Vandinstallationer

I Igbet af 2014 er vandinstallationerne
udskiftet i naesten alle lejlighederne. Der
er nogle f lejligheder hvor eksisterende
rgr til badeveaerelse / kgkken er benyttet
og ikke udskiftet. Det kan f.eks. vaere hvis
rgrene ifm. renovering er lagt i gulve eller
vaegge, og beboeren har gnsket at bibe-
holde denne installation.

Vandinstallationerne er nu sd gamle, at
der skal foretages VVS-tjek ved salg af
lejligheder.
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3.17. Varme- og vandma-

lere

Der er blevet monteret varmemalere pa
alle radiatorer og vandmalere pa det var-
mevand. M3lerne er fra Brunata og er
elektroniske med online fjernafleesning.
Det betyder at beboerne, med deres pri-
vate login, Igbende kan fglge med i for-
bruget og ogsa sammenligne med forega-
ende &r.

Varmeadret Igber fra 1. september til 31.
auogust, med varmeafregning i december
maned.

3.18. Etablering af terras-
sedgr og gardtrappe

For stuelejlighederne er der mulighed for
at etablere en terrassedgr med udgang
direkte til gérden. Tilladelse til etablering
af terrassedgr og eventuel gardtrappe
skal altid ansgges p& kontoret.

I stuelejligheder med terrassedgr mod
garden, skal der anlaegges en gdrdtrappe.
Kontoret vil ved ansggning om tilladelse,
udlevere en anvisning for trappens de-
sign, konstruktion og farvevalg. Anvisnin-
gen beskriver flg. om farvevalg:

Spektret af anvendte farver skal vaere
daempede jordfarver. Jordfarver er varme
nuancer af gul, rgd, brun og grgn som de
traditionelle dodenkop og umbra. Jordfar-
ver anses ikke for at vaere kraftigt kulgrte
som f.eks. postkassergd, graesgrgn eller
solsikkegul.

Daempede nuancer af gra kan ogsa an-
vendes.

Der m& ikke anvendes meget lyse eller
meget mgrke nuancer af farver, selvom
disse matte falde under kategorien Jord-
farver.

P& ejendomskontoret kan ses eksempler
pa anvendelige farver samt pd ugnskede
nuancer. Man er ikke begraenset til det
udvalg der kan fremvises pa kontoret,
men nuancen skal ligge i naerhed af disse
eksempler.

Er man i tvivl, vil det veere en god ide at
fremvise en realistisk farveprgve, til

godkendelse.

Til vedligeholdelse kan anvendes heldaek-
kende traebeskyttelse, transparent tonet
treebeskyttelse eller transparent utonet
treebeskyttelse. For heldeekkende og
transparente tonede traebeskyttelser gael-
der at nuancen ligger indenfor det tilladte
spekter.

Det er andelshavers ansvar at holde trap-
pen ren og ryddelig og i forsvarlig stand
samt sgrge for korrekt vedligehold.

3.19. Altan

AST har tilladelse til at opseette altaner pa
gdrdsiden af foreningens ejendomme. De
kan opsaettes ud for lejlighederne p& 1. og
2. sal.

Den godkendte altantype er en klassisk
altan med raekveaerk af aluminiums balu-
stre med handliste i hdrdttrae og sort pul-
verlakeret reekvaerk. Altanens gulv er ud-
fort med hardttrse. Altanen monteres di-
rekte i murvaerket med specielle mur-
ankre som binder for- og bagmur sam-
men. Nedefra fremstdr altanen med en
lys og lukket bund.

Det er andelshaveren selv, som skal fi-
nansiere opsaetningen og de fremtidige
udgifter til vedligeholdelse af altanen. Al-
tanen er en forbedring af lejligheden og
afskrives efter geeldende regler. I 2022
kostede en opsat altan mellem kr.
135.000 og kr. 167.000 ved opsaetning af
26 stk. pd en gang.

Andelshavere, der gnsker altan kan skrive
sig op pd ejendomskontoret. Med nogle
ars mellemrum vurderer bestyrelsen, om
der skal tilbydes opsaetning af altaner.

3.20. Vedligeholdelse tag-

terrasser

Det er andelshavers ansvar at vedlige-
holde tagterrassen. Hvis man gnsker at
male traevaerket, ma det males i samme
farver som geelder for gardtrapper. Se



pkt. 3.18. Etablering af terrassedgr og
gardtrappe.

3.21. Beplantning i garden
Eksisterende bunddsekke og bede, der
ikke er anlagt af haveudvalg / beboere, er
ejendomsfunktionserernes  ansvar at
holde.

Det er muligt skriftligt at ansgge ejen-
domskontoret/bestyrelsen om selv at aen-
dre et af de eksisterende bede. Dette gg-
res ved at sende en ansggning til ejen-
domskontoret med preecis angivelse af
hvilket bed det drejer sig om, samt i grove
traek, hvordan man har taenkt sig, at det
nye bed skal se ud. Flisebeleegningen ma
ikke andres. Haveudvalget skal veere
med pa radd, dvs. at man forinden har haft
kontakt til Haveudvalget og planlagt en-
dringen i samarbejde med dem. Derud-
over skal der saettes opslag i de opgange,
som ligger teet pd det planlagte bed, sa
disse har mulighed for at give deres me-
ning til kende eller maske tage del i ar-
bejdet.

Haveudvalg / beboere har selv vedlige-
holdelsespligt for et "beboer-beplantet
bed”, herunder bede, planter og installa-
tioner der er lavet, medmindre andet
skriftligt er aftalt med bestyrelsen.

Bestyrelsen gnsker at de feelles naerop-
holdshaver / terrasser foran lejlighederne
bliver mere dbne, dels sa de ikke fremstar
som private lukkede haver, men ogs& for
at undga problemer med fx rotter. Derfor
ma nyanlagte bede ikke vaere for teette
eller for hgje. Nyanlagte buske og bund-
daekke m& som udgangspunkt ikke veere
hojere end ca. 20 centimeter. Enkeltst3-
ende blomster, planter eller treeer ma3
gerne vaere hgjere. Det er ikke tilladt at
anlaegge beplantning, der kravler langs
med eller op ad gelaendere, reekvaerk og
mure.

Det er tilladt at placere et begreenset an-
tal krukker i g&rden forudsat, at man selv
holder dem, og at de er placeret pa en
made, sa de ikke afspaerrer eller generer
adgang til faellesarealer.
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Krukker og lignende som ikke er beplan-
tede, f.eks. om vinteren, skal fjernes og
opbevares af beboerne.

En gang om aret kan haveudvalgene an-
sgge om et belgb til vedligeholdelse/be-
plantning i gardene, som der skal afleeg-
ges regnskab for. Haveudvalgene i hver
gdrd bestemmer selv hvordan pengene
skal bruges.

@nsker du at deltage i havearbejde i din
gard, skal du henvende dig til haveudval-
get. Ejendomskontoret er behjalpelig
med at henvise dig til en kontaktperson.
Kontaktpersoner for haveudvalgene kan
desuden findes pd hjemmesiden
www.abast.dk/haveudvalg

Haveredskaber kan rekvireres via have-
udvalget.

3.22. Skimmelsvamp og
skadedyr

N&r en beboer henvender sig ved beboer-
henvendelse til ejendomskontoret vedr.
mulig skimmelsvamp eller skadedyrsan-
greb i lejligheden, og AST vurderer, at der
er behov for at f& radgiver til at udarbejde
rapport over problemet, vil ejendomskon-
toret kontakte administrator, som heref-
ter oplyser beboer om procedure for det
videre forlgb. Administrator oplyser bl.a.,
at hvis det viser sig at vaere beboers ad-
feerd, som er skyld i problemet, sd skal
beboer betale for rapporten og efterfgl-
gende ogsa for de tiltag, som rapporten
oplyser, der skal til for at komme proble-
met til livs. Hvis det ikke skyldes beboers
adfzerd, sd betaler AST for rapport og de
tiltag, der skal til for at Igse problemet.

3.23. Opladning af elbiler
AST har to ladestandere hvor der er plads
til at fire elbiler kan oplade samtidigt. La-
destanderne er sat op i samarbejde med
Power Fuel og er placeret pd Torbenfeldt-
vej ud for nummer 19, som er lige p
hjgrnet ved Annebergvej.

De er installeret til glaede for beboere i
AST eller folk der kommer pa besgg, men
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kan ogsd benyttes af alle andre, som ikke
har nogen tilknytning til AST.

For at benytte en ladestander skal du
bruge Power Fuel appen som du enten fin-
der i App Store eller Google Play ved at
sgge pa "Power Fuel". Du opretter dig ved
at fglge vejledningen i appen.

Der er forskel pa prisen for andelshavere
og andre, sa derfor skal du sgrge for at du
bliver tilknyttet AST i appen. Det ggr du
ved at g8 ind p& Min konto -> Betaling ->
Tilfgj faktureringskonto -> Sgg pd "AST"
-> Anmod. Herefter kommer du i kg til at
bliver godkendt til den seerlig pris for an-
delshavere. Det bliver gjort af ejendoms-
kontoret, og vear venligst opmaerksom
pd, at det farst er efter godkendelsen, at
du far den szerlige pris. Indtil det er sket,
kan du godt bruge ladestanderne, men til
den fulde pris.

Pris for opladning afregnes pr. kWh med
den gzeldende elpris - nettorefusion + an-
delsgebyr. Andelsgebyret gar til AST og
skal vaere med til at betale installation og
drift af ladestanderne. Find de gaeldende
priser i prislisten.
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3.24. Vedligeholdelse af lejlighed - hvem betaler hvad

Bestyrelsen har udarbejdet fglgende oversigt over hvad ejendommen normalt betaler,
og hvad andelshaverne selv skal betale. Som udgangspunkt er det andelshaver som

star for indvendig vedligeholdelse og AST star for udvendig. Ved indvendig vedligehol-
delse forstds ogsa vedligeholdelse af omrdder med eksklusiv brugsret, hvortil kun en

selv har adgang, fx tagterrasser.

Der nogle undtagelser, som er listet nedenfor.

Hvis andelshaver etablerer en individuel forbedring fx badevaerelse, udgang til gard,
altan og andet, s3 er det andelshaver, som har vedligeholdelsespligten bade indvendig

og udvendig.
Vedligeholdelse Handvzerker bestilles af | Betales af
Elinstallationer fgr maler AST AST
Elinstallationer efter maler Andelshaver Andelshaver
Dgrtelefon AST AST /Andelshaver*
Kabel-tv AST AST/Andelshaver*
Internet AST AST/Andelshaver*
Udskiftning af radiator AST AST
Ruder, itu i lejligheden AST AST

Ruder, punkterede (individuelle
forbedringer betales af andelsha-
ver)

AST/Andelshaver

AST/Andelshaver

L3se i lejligheden

Andelshaver

Andelshaver

Faldstamme AST AST

Uteet toiletgulv udfgrt af AST AST AST

Utaet toiletgulv udfgrt af andelsha- | AST Andelshaver

ver

Vandskader AST AST/Andelshaver*

Aflgb fra kgkken-, hdndvask mv. til
faldstamme

AST/Andelshaver

Andelshaver

Faldstamme (efter tilkobling) - med
mindre blokade tydeligt kan henle-
des til en specifik andel

AST

AST

Rensning af indsats i gulvaflgb /
evt. vandl3s

Andelshaver

Andelshaver

Reparation af blandingsbatteri

Andelshaver

Andelshaver

Reparation af toilet

AST/Andelshaver

AST/Andelshaver*

Udskiftning af nedslidte/defekte to-
iletter

AST/Andelshaver

AST/Andelshaver*

Revnet/brud toilet/handvask

AST/forsikring

AST/Andelshaver*

Traegulve i lejligheder

Andelshaver

Andelshaver

Skimmelsvamp undersggelse / ud- | AST AST/Andelshaver*
bedring
Skadedyr undersggelse / udbedring | AST AST/Andelshaver*

Tagterrasse - traebeskyttelse og
funktion af aflgb

Andelshaver

Andelshaver

Tagterrasse - reparationer i gvrigt

AST

AST/Andelshaver*
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Vedligeholdelse

Handvaerker bestilles af

Betales af

Tagterrasse - opfgrt af andelshaver

Andelshaver

Andelshaver**

Hjgrne altaner (p8 gadeside) -
traebeskyttelse

Andelshaver

Andelshaver

Hjgrne altaner (pa gadeside) - re-
parationer i gvrigt

AST

AST/Andelshaver*

Udgang til gard fra stuelejlighed

Andelshaver

Andelshaver**

Altaner i garden - opfert af andels-
haver

Andelshaver

Andelshaver**

Hoveddgre udskiftning betalt af an-
delshaver

Andelshaver

Andelshaver**

*) Afhaenger af skadesarsag.

Ang. toiletter vedligeholder og betaler AST for toiletter opsat af AST (AST-standard to-
ilet). Toilet opsat af beboer vedligeholdes som udgangspunkt af beboer, men AST kan

veere behjalpelig med reparation hvis vi ligger inde med reservedele.

**) Maling af dere (fra lejlighed til gard / altan og hoveddgre) bliver malet ifm. AST
foretager maling af vinduer og dgre, men det er fortsat andelshaver, som har ansva-
ret for dgren og skal sikre vedligeholdelsesstanden.

Vi har valgt, at AST stdr for maling af disse dgre (selv om det er andelshaver, der star

for vedligeholdelsen), da vi derved sikrer, at alle dgre kommer til at fremstd med et

ensartet udtryk.
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4. HUSORDEN

Som hovedregel anmodes alle beboere
om god skik og orden pd AST's arealer,
samt i egen interesse, at efterkomme de
beslutninger, der treeffes af foreningen.

Overholdes husordenen ikke, p% trods af

o . .
patale fra bestyrelsen / ejendomsinspek-
tgren, falger skriftlig advarsel fra admini-
strator med forbehold for eksklusion ved
evt. gentagelse.

4.1. Affald

De opstillede affaldscontainere skal bru-
ges efter forskrifterne. Manuel sortering
af affald, der er havnet i de forkerte con-
tainere, medfgrer en ekstra udgift for AST
og ekstra arbejde for personalet.

Der henvises til pkt. 3.1. Skrald, for kom-
plet beskrivelse af regler for handtering af
skrald.

Det er naturligvis ikke tilladt at henstille
affald andre steder p8 AST’s arealer -
hverken pa trappeopgange, ved private
udgange til gérdene eller andre steder.

4.2. Ansvar

En beboer m3 selv st8 til ansvar overfor
myndigheder og politi ved overtraedelse
af love og vedtaegter og skal holde for-
eningen skadeslgs.

4.3. Antenneanlaeg

Da der er installeret et faellesantennean-
laeg for fjernsyn og radio med tilslutnings-
mulighed i hver lejlighed, er det ikke til-
ladt at installere andre antenner uden for
lejligheden. S8ledes er f.eks. parabol m.v.
ikke tilladt. Der kraeves generalforsam-
lingsbeslutning for aendring af dette.

4.4. Barnevogne
Barnevogne m& under ingen omstzaendig-
heder henstilles pd hovedtrapper, i porte

og lignende steder, da flugtvejene i til-
feelde af brand skal veere frie og give
uhindret adgang til redningsfolk. Dog ma
barnevogne der bruges regelmaessigt
parkeres i keelderen inden for de hvide af-
meaerkninger.

Der er indrettet keeldre til barnevogne ved
porten i alle 3 ejendomme - Sandbygard-
vej 10, Sandbygdrdvej 25 og Torbenfeldt-
vej 25. Kontakt ejendomskontoret da der
kraeves omkodning af ngglebrikken for at
fa adgang.

Det er ikke tilladt at benytte hovedtrap-
pen ved transport af barnevogne til/fra
kaelderen; dette skal ske fra gdrdsiden.

4.5. Cykler

Der er opsat cykelstativer udfor alle op-
gange, hvor dette har vaeret muligt. Cyk-
ler skal henstilles p& gadesiden eller i de
opstillede cykelstativer i garden.

Cykler der bruges regelmaessigt ma par-
keres i keelderen inden for de hvide af-
meaerkninger.

Det er ikke tilladt at benytte hovedtrap-
pen ved transport af cykler til/fra kaelde-
ren, da det @delaegger vores dgre og
vaegge; dette skal ske fra gardsiden.

4.6. Facadecensur

AST’s ejendomme er preemierede og pa-
lagt facadecensur. Derfor ma der ikke an-
bringes markiser, flagsteenger, blomster-
kasser, antenner eller pa anden méade
2ndres pa ejendommenes udseende
uden foreningens og kommunens eventu-
elle ngdvendige tilladelse.

4.7. Forurening

Enhver form for forurening eller beskadi-
gelse af foreningens ejendomme er for-
budt. Der m& ikke anbringes effekter,
som ved lugt, stgj, brandfare eller lign. er
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til gene eller fare for beboere, ejendom-
men eller det omgivende miljg. Er en be-
boer skyld i forurening eller beskadigelse,
ma ngdvendig renggring eller reparation
foretages af vedkommende beboer eller
for dennes regning.

4.8. Fugt og udluftning

Der skal sgrges for god og rigelig udluft-
ning dagligt og iseer i forbindelse med bad
og madlavning. I de lejligheder, hvor ba-
deveerelset ikke har vindue, anbefales det
saledes at opsaette en elektrisk ventilator
i aftraekskanalen.

Ved tilslutning af ny emheette skal ejen-
domskontoret kontaktes for anvisning af
montage.

Vi er af brandhensyn blevet pélagt, at ror
fra emhaette til aftreek altid skal udfgres i
st8lror med en materialetykkelse p& mini-
mum 0,5 mm, uanset om det er en ny el-
ler gammel emhaette / installation. Dvs.
at plastslanger, aluminiumsrgr m.fl. ikke
er tilladt.

Hvis du/I har en installation, der ikke er
lavet med stdlrgr, skal du hurtigst muligt
udskifte til stdlrgr. Ejendomskontoret er
behjzelpelig, hvis du/I har spgrgsmal.

Ved varslet rensning af aftraekskanalerne
er det beboerens ansvar at fjerne eventu-
elle tilslutninger (ventilatorer, gitre, etc.),
samt ggre adgang til aftraekskanalen mu-
lig.

4.9. Fyrveaerkeri og bal

Det er forbudt at anteende fyrvaerkeri eller
bdl pd AST’s arealer. Antaending af fyr-
veerkeri skal ske fra fortov / vejkant. In-
gen former for fyrveerkeri ma under no-
gen omstaendigheder antendes i gar-
dene.

4.10. Gardarealer

Gardarealer stilles under beboernes an-
svar. Alt inventar, s som havemgbler, le-
getgj, potteplanter, grill, m.v., der fore-
findes i gardene, er til fri afbenyttelse for
alle AST’s beboere. Dette er ogsd geel-
dende for terrasser langs murene, samt

inventar, der er blevet placeret af andels-
haverne selv.

Alle tre gdrde er dbne for alle beboere til
rekreative aktiviteter. Al aktivitet i gar-
dene skal ske uden vaesentlig ulempe el-
ler gene for andre beboere. Det skal sdle-
des tilses, at gardene forlades i ren og
paen stand.

Gadedgre og porte

Gadedgre og porte til gardene skal altid
holdes lukkede og I3ste. Det henstilles til
beboerne at sikre dette og forsvarligt
lukke gadedgre og porte efter endt brug.

Kzelderdgre

Keelderdgrene m& gerne std 8bne i dagti-
merne, i sommerhalvaret, men senest til
kl. 19. I tilfeelde af regn skal dgrene luk-
kes igen.

Faerdsel

Feerdsel pd cykel, el-lgbehjul, rulleskgj-
ter, skateboard og alm. Igbehjul er ikke
tilladt i gdrdene. Dog er behersket leg
med ovenstdende tilladt for bgrn.

Boldspil

Fodbold, rundbold, tennis m.v. er forbudt
p& AST’s arealer. Dog er behersket leg
med bold tilladt for bgrn.

Legetgj

Der er opsat legetgjskasser i Anneberg-
hus og Sandbygard, som benyttes til op-
magasinering af leget@j. Efter endt leg
skal al legetgj tilbage i disse kasser, og
det pahviler foraldrene at overholde
dette.

Grilning

Det er tilladt at anvende gasagrill eller el-
grill i hele g8rden samt kulgrill pd anviste
omrader, hvis disse regler folges:

Vis hensyn til dine naboer og omgivelser,
tjek vindretningen sd andre ikke bliver
generet af rag. Grillen placeres pa en fast
u-brandbar overflade og engangsgrill ma
ikke placeres direkte pa bord, belaegning
eller grees. Teendt grill skal veere under
konstant opsyn af hensyn til de mange



legende bgrn.

Brug af kulgrill m& kun foregd i midten af
gardene. I Anneberghus og Sandbygérd
p& beleegningen ved pergolaen. I Torben-
feldthus pd arealet omkranset af rund-
buen i midten af garden.

Det er tilladt at grille fra tagterrasser og
altaner.

Husk at rydde op - ogsa madrester. Even-
tuelle engangsgrill eller grillkul m& farst
smides i affalds-containerne, nar de er
helt afkglet (sluk evt. efter med vand).

Dyr i gdrden

Fodring af aender og andre fugle er ikke
tilladt, da madrester og foder tiltreekker
rotter til vores garde. Der er opstillet rot-
tefaelder rundt omkring i gdrdene. Besty-
relsen henstiller til beboerne, at der ikke
flyttes rundt pa kasserne. Forzeldre bedes
indskaerpe overfor deres bgrn, at de ikke
ma pille ved kasserne, da de indeholder
gift.

Det er ikke tilladt at medbringe hunde,
katte eller andre husdyr i garden - heller
ikke i snor.

4.11. Gardfester

Alle grdfester, andre fester og arrange-
menter pa foreningens fzellesarealer skal
pa forhand godkendes af bestyrelsen.

Ansggning om afholdelse af arrangemen-
ter skal ske pa en formular, der kan hen-
tes pa hjemmesiden eller ved henven-
delse pd ejendomskontoret. Godkendelse
af arrangementet sker ved bestyrelsens
eller ejendomsinspektgrens pdtegning pa
ansggningen.

Det pahviler festarrangegr at indhente
eventuelle ngdvendige tilladelser iflg. po-
litivedtaegten. Festarranggr har fuldt an-
svar for festens forlgb. Ansvar for skade
pa person eller ejendom pahviler festar-
ranggr efter almindelige erstatningsreg-
ler.

Oprydning m.m. skal vaere tilendebragt
senest kl. 12:00 dagen efter. Musik, sang
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og hgijtrdben ma aldrig vedvare udover kl.
22:00 af hensyn til de gvrige beboere.

4.12. Hunde

Det er ikke tilladt at holde hund - heller
ikke p& dagplejebasis, hvor hunden alene
er p& besgg i dagtimerne. Andelshaver er
dog berettiget til at passe hund i op til 4
uger om &ret, ndr hundens ejer holder fe-
rie eller lignende, under forudsaetning af,
at ejendomskontoret far besked, giver
den ngdvendige tilladelse, samt at pas-
ningen kan ske uden veaesentlig ulempe
for de gvrige beboere.

4.13. Installationer

Utaette radiatorer og/eller ventiler, der
ikke kan lukke, Igbende toiletter og dryp-
pende vandhaner skal omgdende meldes
til ejendomskontoret.

4.14. Knallerter, scootere

og motorcykler

Motorcykler, scootere, 45-knallerter og
andre motorkgretgjer (ekskl. Knallert 30)
ma ikke forefindes i gérdene eller i kaeld-
rene.

Knallerter m3 ikke startes eller kgre med
opstartet motor i g%rdene.

Knallerter m& ikke parkeres i kaelderen
med pafyldt benzin.

4.15. Musik og stgj

Stgjende adfaerd samt hgjlydt benyttelse
af musikinstrumenter, radio, TV m.v. skal
altid ske med ngdvendigt hensyn til om-
kringboende og ma ikke finde sted i lejlig-
heden mellem kl. 22:00-07:00, dog sgnh-
og helligdage til kl. 09:00.

I serlige, enkeltstdende tilfeelde og nar
de omkringboende i god tid forinden er
orienteret, kan hgjlydt musik tillades
uden for dette tidsrum, men aldrig for
&bne vinduer. Musik og sang, der har ka-
rakter af gvelse eller undervisning, og
som er til gene for omkringboende, er
ikke tilladt.

Maskiner eller andet, der frembringer
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stgj, skal anbringes p& lyddeempende un-
derlag og méa ikke anvendes efter kl.
21:00.

Opvaskemaskiner, vaskemaskiner, tgrre-
tumblere, kgkkenmaskiner, samt stgvsu-
gere mé ikke benyttes efter kl. 21:00.

Handvaerksmaessig stgj i forbindelse med
istandsaettelse, reparationer eller lign. m&
kun finde sted i tidsrummet kl. 07:00-
20:00 dog s@n- og helligdage fgrst fra k.
10:00.

Stgjende hjemmeindustri er forbudt.

4.16. Parkering

Parkering skal ske inden for de markerede
omrader. Det er strengt forbudt at par-
kere pa plaener og hjgrner. Parkering skal
i gvrigt ske under hensyntagen til gdende
og kgrende trafik og efter geeldende reg-
ler og lovgivning.

4.17. Skiltning

Al skiltning kreever tilladelse fra forenin-
gen og kommunen. Opsaetning af egne
navneskilte p8 tableauer er ikke tilladt,
mens opsaetning af eget navneskilt pa en-
tréder er et krav, med mindre AST har op-
sat standardiserede navneskilte.

4.18. Tagterrasser og alta-
ner

For bade tagterrasser og altaner geel-
der

Tagterrasser og altaner skal holdes rene
og ryddelige, og treeveerket skal vedlige-
holdes. Spgrg evt. pa ejendomskontoret,
ved tvivl om korrekt vedligehold. Mislig-
holdelse vil blive vurderet ved salg.

Udsmidning af vand el. andet fra tagter-
rasser eller altaner er naturligvis ikke til-
ladt. Tgrring af tgj er tilladt hvis det ikke
overstiger reekvaerket.

Hvis man gnsker vindafskeermning, skal
dette vaere med sejldug i AST-grgn eller

farvelgs transparent fastgjort beklaed-
ning. Ejendomskontoret kan oplyse fir-
maer som laver sejl og anvise korrekte
farve.

Hvis vindafskaermningen ikke holdes i for-
svarlig stand, kan den forlanges nedtaget.

Det er tilladt at opseette altankasser, hvis
de monteres, sa de ikke kan falde ned.

Det er ikke tilladt at montere paraboler,
foderbraetter og lignende.

Seerligt geeldende for tagterrasser
Hvis man gnsker at opsaette en markise
pa tagterrassen, skal denne vaere  AST-
grgn. Ejendomsinspektgren er behjaelpe-
lig med information om dette.

Seerligt geeldende for altaner
Det er ikke tilladt at opsaette markiser pa
altaner.

For bade tagterrasser og altaner geel-
der

Lys pa tagterrasser og altaner skal ske
under ngdvendig hensyntagen til gvrige
beboere

4.19. Trappeopgangene

Der vaskes trapper i opgangene hver 14.
dag. Matter o. lign. stilles til side af trap-
pevaskerne.

Se ogsd: 3.2. Opbevaring

4.20. Tojterring

Toijterring kan finde sted i garden. Det er
ikke tilladt at haenge tgj til tgrre i vaske-
kaeldrene og i opgangene. Heller ikke fra
vinduerne og altanernes raekveerk.

4.21. Vand- og stormska-

der

Utaetheder, vandskader og indslag af regn
eller sne samt enhver beskadigelse af
ejendommen skal meldes til ejendoms-
kontoret.



4.22. Vinduer

I varmesaesonen skal vinduer i keeldre
holdes lukkede. Trappevinduer kan abnes
midlertidigt; den der 8bner vinduet, har
ansvaret for, at det snarest lukkes igen.

4.23. Rygning og cigaret-
affald

Ved rygning i gdrdene bedes man benytte
de eventuelt opstillede askebaegre til
bdde aske og bortskaffelse af cigaret-
skodder.

Askning og udsmid af cigaretskodder er
naturligvis ikke tilladt ud ad vinduerne.

Hvis geester til en beboer eller beboere
henvises til at ryge udenfor hovedtrap-
perne, er vedkommende beboer ansvarlig
for at forsyne rygerne med et egnet aske-
baeger, samt sikre at aske eller andet ci-
garetaffald ikke efterlades efter endt ryg-
ning.

4.24. Rygepolitik
Tobaksrygning er forbudt pd alle inden-
dgrs feellesarealer i AST. Ved indendgrs
feellesarealer forstds f.eks. ejendomskon-
tor, trappeopgange, keeldergange, kael-
derrum, vaskerum og gardtoiletter. Ved
tobaksrygning forstas alle former for to-
bak inkl. e-cigaretter.
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5. VEDTAGTER

8§ 1 Navn og hjemsted

1.1.
Andelsboligforeningen A.S.T. (Anneberg-
hus - Sandbygaard - Torbenfeldthus).

1.2.
Foreningens hjemsted er i Kgbenhavn
Kommune.

§ 2 Formal

2.1,
Foreningens formal er at eje og admini-
strere ejendommene matr. nr. 2575,
2709 og 2715 Brgnshgj, Kgbenhavn, be-
liggende Bellahgjvej 142 m.fl., 2720 Van-
lgse.

§ 3 Medlemmer

3.1.

Som andelshaver kan med bestyrelsens
godkendelse optages enhver, der er fyldt
18 &r og er myndig, og som betaler den
til enhver tid fastsatte andelsvaerdi besta-
ende af indskud med eventuelt tillaeg, jf.
84. Andelshaver er pligtig at have bolig i
foreningens ejendom eller senest samti-
dig med optagelse som andelshaver med
bestyrelsens godkendelse for tidsbegraen-
set periode pligtig at fremudleje bolig i
foreningen til sleegtning i lige op- eller
nedstigende linje, sdledes at andelshaver
ved ophgr af fremudleje er pligtig at bebo
lejlighed eller overdrage andelen til ny an-
delshaver i overensstemmelse med nu-
veerende vedteegter i gvrigt.

3.2.

Som andelshaver kan endvidere med be-
styrelsens godkendelse optages en juri-
disk person, som har overtaget andelsbo-
ligen pd tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal be-
tale boligafgift og andre belgb, der op-
kreeves af foreningen, frem til det
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tidspunkt, hvor andelsboligen er videre-
overdraget. Denne andelshaver kan ikke
fremleje andelsboligen/erhvervsandelen,
har hverken stemmeret eller mulighed for
at stille forslag p& andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 méane-
der fra auktionsdagen overdrage andels-
boligen til en person, som opfylder kra-
vene i stk. 1. S&8fremt andelsboligen ikke
er overdraget inden 6 maneder fra aukti-
onsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vil-
kar, overtagelsen skal ske pa. Ved over-
dragelse af andelsboligen efter denne be-
stemmelse finder § 13, stk. 2, litra B, §
14 og § 15 tilsvarende anvendelse. S3&-
fremt der ikke er interesserede pa vente-
liste, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen.

3.3.

Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal
bestyrelsen sgge den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i
overensstemmelse med stk. 1 og 3, med-
mindre andelsboligen skal anvendes som
bolig for en ejendomsfunktionzer, eller
der er tale om det sidste udlejede lejemal.
Bestyrelsen bestemmer, hvem der skal
overtage andelsboligen og de vilkar, over-
tagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke
er interesserede pd venteliste, afggr be-
styrelsen frit, hvem der skal overtage an-
delsboligen.

8§ 4 Indskud

4.1.

Indskuddet udgjorde ved stiftelsen d.
19/4 1967 for hver lejlighed kr. 2.500,00
dog kr.1.500,00 pr. portlejlighed.



4.2.
Indskud er indbetalt kontant.

4.3.

Ved optagelse af nye andelshavere efter
stiftelsen betales ud over oprindeligt ind-
skud et tilleegsbelgb, sdledes at indskud
plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som
efter §§ 6 og 14 godkendes for andelsbo-
ligen.

§ 5 Haeftelse

5.1.

Andelshaverne haefter solidarisk for den i
ejendommen indestdende pantegzeld,
dog ikke udover kr. 5.000,00 pr. andels-
haver, for s& vidt panthaverne har taget
forbehold i s& henseende, men derudover
heefter de alene med deres andel for for-
pligtelser foreningen vedrgrende.

5.2.

En fratreedende andelshaver eller andels-
haverens bo haefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har
overtaget andelsboligen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

5.3.

Andelshaver kan ikke bringe fordringer pa
foreningen i modregning med forpligtelser
over for denne.

8§ 6 Andel

6.1.

Andelshaverne har andel i foreningens
formue forholdsmaessigt i forhold til antal
m? bruttoetageareal af den til andelen hg-
rende lejlighed i forhold til det samlede
antal m? bruttoetageareal i foreningens
ejendomme.

6.2.

Andelsboligen kan kun overdrages eller
pa anden made overfgres til andre i over-
ensstemmelse med reglerne i §§ 3 og 13-
18, ved tvangssalg dog med de andrin-
ger, der fglger af reglerne i andelsbolig-
foreningslovens § 6 b.
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6.3.

Andelsboligen kan bel8nes i overensstem-
melse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport
i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelsha-
veren til at modtage og kvittere for afreg-
ning af et sddant tilgodehavende. For-
eningen kan kreeve, at andelshaveren be-
taler gebyr for afgivelse af erklaeringer til
brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfglgning i henhold til andelsbolig-
foreningslovens § 4 a, ligesom foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler for
eventuel vurdering af forbedringer m.v.

6.4.

For andelen udstedes andelsbevis, der ly-
der pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal
angive, at det traeder i stedet for et bort-
kommet andelsbevis.

8§ 7 Benyttelse af andelsboligen

7.1.

En andelsbolig m& udelukkende benyttes
til beboelse. Bestyrelsen kan tillade er-
hverv, der ikke medfgrer tilgang af kun-
der, ombygning af andelsboligen og skilt-
ning, safremt det ikke er til gene for de
gvrige beboere, og det er tilladt efter
kommunale forskrifter.

7.2.

Foreningen kan efter generalforsamlin-
gens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder be-
stemmelser om andelsboligens brug m.v.

7.3.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind
i andelsboligen og benytte andelsboligen
til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.
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7.4.

En andelshaver m& kun benytte én an-
delsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andels-
haveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold, militaertjeneste, midlertidig forflyt-
telse eller lignende, hvor andelshaveren
har ret til at lade andelsboligen std tom,
overlade brugen til et husstandsmedlem
eller fremudleje andelsboligen efter § 11.

§ 8 Boligafgift

8.1.

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til en-
hver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

8.2.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgif-
tens stgrrelse for de enkelte andelsboliger
fastsaettes saledes, at fordelingen sker ef-
ter lejlighedens bruttoetageareal/samlet
brutto-etageareal i foreningens ejendom-
me.

8.3.

En andelshaver er forpligtet til at betale
boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er
indtradt i forpligtigelsen.

8.4.

Boligafgiften betales manedligt den 3.
hverdag i maneden. Ved for sen betaling
af boligafgift kan opkraeves gebyr sva-
rende til det pakravsgebyr, der ifglge le-
jelovgivningen kan opkraeves ved for sen
betaling af leje.

8§ 9 Vedligeholdelse

9.1.

En andelshaver er forpligtet til at foretage
al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfat-
ter ogsd eventuelle ngdvendige udskift-
ninger af bygningsdele og tilbehgr til an-
delsboligen, sdsom udskiftning af gulve,
kokkenborde, elmalere, HPFI-relze, ind-

vendige dele af vinduer og dgre, |8se
samt abne- og lukkemekanismer pa dgre
og vinduer. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsa forringelse, som
skyldes slid og eelde.

9.2.

En andelshaver er forpligtet til at vedlige-
holde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til andelsboligen med seerskilt
brugsret for andelshaveren, dog omfatter
vedligeholdelsen kun indvendige overfla-
der. Generalforsamlingen kan fastsaette
naermere regler for vedligeholdelsen af
sddanne omrader.

9.3.

En andelshaver har pligt til at foretage
indvendige og udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsam-
lingsvedtagelse er pdlagt andelshaverne.

9.4.

En andelshaver er forpligtet til at vedlige-
holde de individuelle forbedringer og for-
andringer, der hgrer til i andelsboligen.

9.5.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i stk. 1-4, herunder af bygninger,
skure og carporte samt faelles anlaeg. An-
delsboligforeningen er desuden ansvarlig
for vedligeholdelse af varmeanlzeg, her-
under varmeunit, radiatorer, termostater
og rgrfgring, faelles forsynings- og aflgbs-
ledninger i andelsboligerne, udskiftning af
etageadskillelsen medmindre udskiftnin-
gen er ngdvendiggjort af andelshaverens
manglende vedligeholdelse af gulvbelaeg-
ningen og udvendig vedligeholdelse samt
udskiftning af hele vinduer samt hele
dgre, der fgrer ud af andelsboligen. Ved-
ligeholdelsen skal udfgres i overensstem-
melse med en eventuel fastlagt vedlige-
holdelsesplan.

9.6.

S&fremt en andelshaver groft forsgsmmer
sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig
af hensyn til bygningens stand, foretaget



inden for en naermere fastsat frist. Fore-
tages den ngdvendige vedligeholdelse
ikke inden fristens udlgb, kan forening-
en fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for
andelshaverens regning eller andelshave-
ren kan ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 ma-
neders varsel, jf. § 20.

8§ 10 Forandringer

10.1.

En andelshaver er berettiget til at fore-
tage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres
h&ndvaerksmaessigt forsvarligt i overens-
stemmelse med kravene i byggelovgiv-
ningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter. Andelshaver er erstatningsan-
svarlig for eventuel skade fordrsaget af
andelshavers eller andelshavers h&nd-
vaerkeres arbejde over for foreningen og
naboer, uagtet om denne skade kan hen-
fgres til en ansvarspddragende handling
fra andelshaveren. Andelsboligforeningen
kan kraeve, at andelshaveren ved forsik-
ring eller p& anden made stiller forngden
sikkerhed for opfyldelsen af erstatnings-
ansvaret. Andelsboligforeningen  kan
ydermere som betingelse for at tillade an-
delshavers andring i sin andelsbolig
kraeve, at der fgres byggetilsyn pa an-
delshavers regning. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 5
uger inden de ivaerksaettes.

10.2.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn
til eeldre eller handicappedes seerlige be-
hov, kan bestyrelsen betinge forandrin-
gernes gennemfgrelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

10.3.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte for-
andring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller
at forandringen vil medfgre vaesentlige
gener for de gvrige beboere i ejendom-
men, kan bestyrelsen ggre indsigelse in-
den 3 uger efter anmeldelsen. Ggr besty-
relsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af
forandringen udskydes, indtil der er
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opndet enighed med bestyrelsen, eller det
er fastsldet, at indsigelsen var uberetti-
get.

10.4.

En andelshaver er ikke berettiget til at fo-
retage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure eller til at opseette eller
andre hegn, medmindre bestyrelsen in-
den arbejdets ivaerksaettelse har god-
kendt forandringen. Bestyrelsen kan
naegte at godkende en anmodning om
forandring, sdfremt bestyrelsen skgnner,
at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig
eller stride mod andre andelshaveres in-
teresser.

10.5.

Andelshavere i omkringliggende boliger
er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfgre for-
andringen. Forandringen skal ske med
mindst mulig gene for de bergrte andels-
havere. Reetablering i de omkringlig-
gende boliger skal ske inden for en rimelig
frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til bo-
ligen skal varsles med 4 uger.

10.6.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte
eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. I tilfaelde, hvor der krae-
ves byggetilladelse efter byggelovgivnin-
gen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden fore-
vises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerk-
seettes.

§ 11 Fremleje

11.1.

En andelshaver, der har boet i andelsbo-
ligen i normalt mindst et halvt ar, er be-
rettiget til at fremleje eller -18ne sin an-
delsbolig med bestyrelsens tilladelse for
en begraenset periode pa normalt max. 2
3r. Hvis en andelshaver har haft sin an-
delsbolig fremudlejet, skal andelshaveren
bebo boligen minimum ét ar, fgr ny frem-
udleje kan godkendes. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingel-
serne for fremlejemélet, men er ikke
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ansvarlig for at lejelovgivningen, herun-
der reglerne om lejens fastsaettelse, over-
holdes.

11.2.

En andelshaver, der har erhvervet an-
delsboligen som bolig for slaegtning i lige
op- eller nedstigende linje, kan fremud-
leje ske som omhandlet i § 3 stk. 1 oven-
for.

8§ 12 Husorden

12.1.

Generalforsamlingen kan fastsaette regler
for husorden, husdyrhold m.v. S&danne
regler er til enhver tid bindende for alle
andelshavere, jf. dog stk. 2 og 3.

12.2.
Hundehold er ikke tilladt, bortset fra fg-
rerhund.

12.3.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan
dog kun zendres saledes, at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

12.4

Andelshaver er erstatningsansvarlig for
skade, som forvoldes af andelshaver selv,
andelshavers husstand eller andre, som
andelshaveren har givet adgang til an-
delslejligheden.

8§ 13 Overdragelse

13.1.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin an-
delsbolig, er andelshaveren berettiget til
at overdrage andelsboligen efter reglerne
i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den
nye andelshaver. Neaegtes godkendelse
skal en skriftlig begrundelse gives senest
3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstil-
les.

13.2.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen
gives i nedenstdende prioriterede raekke-
fglge til:

a) Den, der indstilles af andelshaveren.

b) En anden andelshaver i forenin-
gen/person, der er indtegnet pa pri-
oriteret venteliste hos administra-
tor, sdledes at den, der forst er ind-
tegnet pd venteliste, g&r forud for de
senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til fgrste punktum (bortset
fra foreeldrekgb til brug for bgrn-
/bgrnebgrn) er betinget af, at en for-
trinsberettiget andelshavers andels-
bolig i foreningen friggres, sdledes
at denne andelsbolig fgrst tilbydes
de indtegnede p& venteliste i priori-
teret reekkefglge.

S&fremt 1 barn/barnebarn til en an-
delshaver via venteliste tilbydes kgb
af andelsbolig, kan kgbet ogsa ord-
nes som foraeldrekgb til brug for
barnet/barnebarnet, forudsat dette
mulige foreeldrekgb er 1. eller 2.
gang andelshaver ggr forseldrekgb
via barn/barnebarn pa venteliste.

13.3.

Den, der farst er indtegnet p8 venteliste,
gar forud for de senere indtegnede. Be-
styrelsen kan fastsaette naermere regler
for administration af ventelisten, herun-
der om gebyr for indtegning, om antallet
af tilbud de indtegnede skal have faet, fgr
de kan slettes, og om, at de indtegnede
én gang arligt skal bekreefte deres gnske
om at std pa ventelisten, idet de ellers
slettes.

§ 14 Pris

14.1.

Prisen for andelsboligen skal godkendes
af bestyrelsen, som desuden skal god-
kende eventuelle aftaler efter stk. 3. Be-
styrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjst et belgb opgjort efter neden-
stdende retningslinjer:

A. Veerdien af andelsboligen opggres
til den pris med eventuel prisud-
vikling, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden ind-
til naeste &rlige generalforsamling.
Andelsboligens pris og eventuelle



prisudvikling fastseettes under
iagttagelse af reglerne i andelsbo-
ligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til veerdien af foreningens
ejendomme og andre aktiver samt
stgrrelsen af foreningens geeld.
Generalforsamlingens prisfastsaet-
telse er bindende, selvom der lov-
ligt kunne have veeret fastsat en
hgjere pris. En eventuel regule-
ringsklausul i overdragelsesaftalen
kan alene godkendes, s&fremt der
i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelgbet. Regulerings-
klausulens formulering skal god-
kendes af andelsboligforeningens
bestyrelse, og bestyrelsen kan be-
slutte, at klausulen skal oprettes
p& en standardformular.

Sker der inden naeste generalfor-
samling veesentlige aendringer i
foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sa-
som et fald i ejendommens veaer-
dier, optagelse af nye I&n eller vae-
sentlige kursreguleringer, skal be-
styrelsen nedszette vaerdien af an-
delen til den maksimalt lovlige pris
ifglge  andelsboligforeningsloven
under hensyntagen til generalfor-
samlingsbestemte henlaeggelser.

B. Veerdien af forbedringer, jf. § 10,
anseettes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel vaerdifor-
ringelse pd grund af alder og sli-
tage.

C. Veerdien af inventar der er seerskilt
tilpasset eller installeret i andels-
boligen, fastsaettes under hensyn-
tagen til anskaffelsespris, alder og
slitage.

D. Safremt andelsboligens vedlige-
holdelsesstand er usaedvanlig god
eller mangelfuld beregnes pristil-
lzeg eller prisnedslag under hensyn
hertil.

14.2.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1,
litra B-D fastseettes efter en konkret vur-
dering med udgangspunkt i det
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forbedringskatalog og de veerdiforringel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsbolig-
foreningernes Feellesrepraesentation som
vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansaettes til den svendelgn,
ekskl. avance og offentlige afgifter, som
et tilsvarende stykke arbejde ville have
kostet.

14.3.

Séfremt der samtidig med overdragelse af
andelsbolig overdrages Igsgre eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget saettes
til veerdien i fri handel. Erhverver skal ind-
til overtagelsesdagen frit kunne afvise el-
ler fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og
de gvrige aftalte vilkar.

14.4.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer,
inventar og lgsgre sker p8 grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver.

14.5.

Séfremt der opstdr uenighed mellem
overdrageren, erhververen eller bestyrel-
sen om fastseettelse af prisen for forbed-
ringer, inventar og Igsgre eller eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdel-
sesstand, fastsaettes prisen af en vold-
giftsmand, der skal vaere saerligt sagkyn-
dig med hensyn til de spgrgsmal, voldgif-
ten angar, og som udpeges af Andelsbo-
ligforeningernes  Faellesrepraesentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne
til besigtigelse og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen speci-
ficeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter
selv sit honorar og traeffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved vold-
giften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet
der herved skal tages hensyn til, hvem af
parterne der har faet medhold ved vold-
giften.

8§ 15 Fremgangsmade
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15.1.

Mellem overdrager og erhverver oprettes
en skriftlig overdragelsesaftale, der forsy-
nes med bestyrelsens pategning om god-
kendelse. Alle vilkdr for overdragelsen
skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal opret-
tes pd en standardformular. Overdragel-
sesaftalen skal bl.a. indeholde en opstil-
ling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsbo-
ligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og
eventuelt pristillaeg eller nedslag for ved-
ligeholdelsesstand samt andelsboligfor-
eningslovens bestemmelser om prisfast-
seettelse og straf.

15.2.

Inden aftalens indgdelse skal erhverver
have udleveret de dokumenter og oplys-
ninger, der er kraevet i den til enhver tid
geeldende Bekendtggrelse om oplysnings-
pligt ved salg af andelsboliger udarbejdet
af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrik-
ter herunder andelsboligforeningens ved-
teegter, energimaerke, seneste 5rsregn-
skab og budget, referat af seneste ordi-
naere generalforsamling og eventuelle se-
nere ekstraordinaere generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan sdfremt en s&-
dan er udarbejdet. Erhververen skal end-
videre have udleveret nggleoplysnings-
skemaer om andelsboligen og andelsbo-
ligforeningen samt en eventuel erklzering
om andringer i nggleoplysningerne. For-
eningen skal udlevere nggleoplysnings-
skemaerne til den andelshaver, der gn-
sker at seelge, hurtigst muligt og senest
10 arbejdsdage efter anmodning. For
nggleoplysningsskema om andelsbolig til
salg Igber fristen for udlevering fra det
tidspunkt, hvor foreningen har modtaget
relevant dokumentation fra andelshave-
ren vedrgrende forbedringer, tilpasset
lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres
elektronisk og eventuelt ggres tilgaenge-
lige p& foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling
vaesentlige andringer i foreningens for-
hold, som p%virker foreningens formue
negativt, sdsom et fald i ejendommens
veerdi, veesentlige kursreguleringer eller

optagelse af nye I1&n, er bestyrelsen for-
pligtet til at udfylde og udlevere erklaering
om vaesentlige andringer i nggleoplys-
ningsskema for andelsboligforeningen.

15.3.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udar-
bejdelse af overdragelsesaftale. Forenin-
gen kan endvidere kraeve, at overdrage-
ren refunderer udgifter til besvarelse af
forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m.,
samt refunderer udgifter og betaler et ri-
meligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afreg-
ning til pant- eller udlaegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

15.4.

Overdragelsessummen skal senest 14
hverdage fgr overtagelsesdagen veere
indgdet pa foreningens konto hos admini-
strator. S&8fremt overdragelsesaftale ind-
gas mere end 4 uger for overtagelsesda-
gen, skal erhverver senest 7 hverdage ef-
ter aftalens indgdelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille stan-
dardbankgaranti for denne. Det garante-
rede belgb skal frigives til andelsboligfor-
eningen senest 14 hverdage fgr overta-
gelsesdagen.

15.5.

Andelsboligforeningen afregner efter fra-
drag af sine tilgodehavender overdragel-
sessummen fgrst til eventuelle rettig-
hedshavere, herunder pant- og udlaegs-
havere, og dernaest til den fraflyttende
andelshaver.

15.6.

Bestyrelsen er ved afregning over for den
fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for be-
taling af ikke forfalden boligafgift, efter-
betaling af varmeudgifter og lignende.
Safremt afregning med erhververens
samtykke sker inden overtagelsesdagen,
er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til
deekning af eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen.



15.7.

Erhververen kan kun komme med man-
gelindsigelser om synlige mangler til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen. For-
eningen skal ggre erhververens eventu-
elle krav gaeldende overfor saelger senest
14 dage efter overtagelsesdagen. Sa-
fremt erhververen forlanger prisnedslag
for sadanne mangler, kan bestyrelsen,
hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilba-
geholde et tilsvarende belgb ved afreg-
ningen til overdrageren, séledes at belg-
bet fgrst udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslaet, hvem
det tilkommer.

Mangler der ikke har kunnet konstateres
indenfor fristen, skal erhververen efter-
fglgende ggre gaeldende direkte over for
overdrageren.

15.8.

Overdragelsessummen med eventuelle
fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afreg-
nes senest 10 hverdage efter overtagel-
sesdagen, forudsat at belgbet er modta-
get fra erhververen.

8§ 16 Ubenyttede andelsboliger

16.1.

Har en andelshaver ikke inden 3 mneder
efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig
indstillet en anden i sit sted, eller er over-
dragelse aftalt i strid med bestemmel-
serne i 8§ 13-14, kan bestyrelsen be-
stemme, hvem der skal overtage andels-
boligen, og de vilkdr overtagelsen skal
ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen
finder § 13, stk. 2, litra B, § 14 og § 15
tilsvarende anvendelse. S&fremt der ikke
er interesserede pd venteliste, afggr be-
styrelsen frit, hvem der skal overtage an-
delsboligen. Andelshaveren skal, indtil
andelen er overdraget, fortsat opfylde
sine forpligtelser overfor foreningen her-
under betale boligafgift. Andelshaveren
skal endvidere medvirke til overdragelse
af andelsboligen i forngdent omfang, her-
under ryddeligggre andelsboligen samt
udlevere nggler til andelsboligen til besty-
relsen p& det tidspunkt, som bestyrelsen
fastsaetter som fraflytningstidspunkt.
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Foreningen er ved salg af andelsboligen
berettiget til at lade en ejendomsmeaegler
forestd salget for andelshaverens reg-
ning.

8§ 17 Dgdsfald

17.1.

I tilfeelde af en andelshavers dgd er den
pageeldendes eventuelle segtefzelle beret-
tiget til at fortseette medlemskab af for-
eningen og beboelse af andelsboligen.

17.2.

Hvis der ikke efterlades en aegtefeelle eller

denne ikke gnsker at benytte sin ret efter

stk. 1, kan andelsboligen erhverves af ne-

dennzevnte efter godkendelse af bestyrel-

sen, idet der gives fortrinsret i den

naevnte reekkefglge:

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet

havde fzelles husstand med den af-
dgde i mindst 3 méneder.

B) Andre personer, der indtil dgdsfal-
det har haft feelles husstand med
afdgde i mindst 2 ar.

C) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, forael-
dre, sgskende eller bedsteforael-
dre.

17.3.

Ved dg@dsboets overdragelse af andelsbo-
ligen til de efter stk. 1 og 2 ovenfor beret-
tigede personer finder §§ 14-15 tilsva-
rende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af
de efter stk. 1 og 2 ovenfor berettigede
personer finder §§ 14-15 tilsvarende an-
vendelse.

17.4.

Er boligen ikke enten overtaget af en af
de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller
fraflyttet inden 6 maneder efter dgdsfal-
det, kan bestyrelsen efter en konkret vur-
dering bestemme, hvem der skal over-
tage andelsboligen og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pd. Det indkomne
belgb afregnes til boet efter reglerne i §
15. Ved foreningens overdragelse af an-
delsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og
§ 14 tilsvarende anvendelse. S&fremt der
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ikke er interesserede pa venteliste, afggr
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

§ 18 Samlivsophaevelse

18.1.

Ved ophavelse af samliv mellem aegte-
feeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse
bevarer retten til andelsboligen, beretti-
get til at fortsaette medlemskabet af for-
gningen og benytte andelsboligen til hel-
arsbolig.

18.2.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anven-
delse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der skal over-
tage andelsboligen, har haft faelles hus-
stand med andelshaveren i mindst det se-
neste &r for samlivsophaevelsen.

18.3.

Ved en aegtefeelles fortsaettelse af med-
lemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge aegtefeeller veere forpligtet til
at lade fortsaettende aegtefalle overtage
andel gennem skifte eller overdragelse.
Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse i henhold til §18, stk. 2, fin-
der §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved
fortseettende agtefalles overtagelse
gennem agtefeelleskifte, finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse.

§ 19 Opsigelse

19.1.

En andelshaver kan ikke opsige sit med-
lemskab af foreningen og sin brugsret til
andelsboligen, men kan alene udtraede
efter reglerne i §§ 13 18 om overdragelse
af andelsboligen.

8§ 20 Eksklusion

20.1.

En andelshaver kan ekskluderes af for-
eningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til ophgr af bestyrelsen s&fremt
andelshaveren:

A) trods pdkrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift,
pdkravsgebyr eller andre skyldige
belgb af enhver art,

B) groft forssmmer sin vedligeholdel-
sespligt og trods pakrav ikke fore-
tager den ngdvendige vedligehol-
delse inden udlgbet af en fastsat
frist, jf. § 9, stk. 6,

C) optraeder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre andelshavere,

D) i forbindelse med overdragelse af
andelsboligen betinger sig en
stgrre pris end godkendt af besty-
relsen, eller

E) ggr sig skyldig i forhold svarende
til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger udlejeren til at
ophaeve lejemalet.

20.2.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
delsboligen, og de vilkdr overtagelsen
skal ske pa. Afregning finder sted som an-
fgrt i § 15. Ved overdragelse af andelsbo-
ligen finder § 13, stk. 2, litra B og § 14
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke
er interesserede pd venteliste, afger be-
styrelsen frit, hvem der skal overtage an-
delsboligen.

20.3.

Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtel-
ser overfor foreningen herunder betale
boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medyvirke til overdragelse af andelsboli-
gen i forngdent omfang, herunder rydde-
ligggre andelsboligen samt udlevere ngg-
ler til andelsboligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen fastseetter
som fraflytningstidspunkt. Foreningen er
ved salg af andelsboligen berettiget til at
lade en ejendomsmaegler foresta salget
for andelshaverens regning. Efter salg fin-
der afregning sted som anfgrti § 15.



8§ 21 Generalforsamling

21.1.
Foreningens hgjeste myndighed er gene-
ralforsamlingen.

21.2.
Den ordinzere generalforsamling afholdes
hvert &r inden 15. april med minimum fgl-
gende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse og godkendelse af
drsrapport og revisionspategning
samt godkendelse af bestyrelsens
forslag til overskuddets anven-
delse.

4. Foreleeggelse af driftsbudget og
beslutning om fastsaettelse af bo-
ligafgiften.

5. Forslag.
Valg:
a. Formand.
b. Bestyrelse.
c. Suppleant.
7. Eventuelt valg af administrator.
Valg af revisor.

Fastseettelse af bestyrelseshono-
rar for indevaerende kalenderar.

10. Eventuelt.

21.3.
Ekstraordinaer generalforsamling afhol-
des, nar det forlanges af:

A. en generalforsamling

B. et flertal af bestyrelsens medlem-
mer,

C. 1/4 af andelshaverne, eller
D. administrator.
med angivelse af dagsorden.
21.4.
Bestyrelsen kan om ngdvendigt beslutte,

at der som supplement til fysisk frem-
mgde pa generalforsamlingen gives
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adgang til, at medlemmerne kan deltage
elektronisk i generalforsamlingen, herun-
der stemme elektronisk under generalfor-
samlingen eller stemme uden at vaere fy-
sisk til stede p& generalforsamlingen (del-
vis elektronisk generalforsamling), jf.
21.6-21.8.

21.5.

Bestyrelsen kan om ngdvendigt beslutte,
at generalforsamling alene afholdes elek-
tronisk uden adgang til fysisk fremmgade
(fuldsteendig elektronisk generalforsam-
ling), jf. 21.6-21.8. Beslutningen skal in-
deholde oplysning om, hvordan elektroni-
ske medier anvendes i forbindelse med
deltagelse i generalforsamlingen.

21.6.

Bestyrelsen fastsaetter de naermere krav
til de elektroniske systemer, som anven-
des ved en delvis eller fuldstaendig elek-
tronisk generalforsamling. Indkaldelsen
til generalforsamling skal indeholde op-
lysning herom, ligesom det skal fremga af
indkaldelsen, hvordan medlemmerne til-
melder sig til elektronisk deltagelse, og
hvor de kan finde oplysning om frem-
gangsmaden i forbindelse med elektro-
nisk deltagelse i generalforsamlingen.

21.7.

Det er en forudsaetning for afholdelse af
savel delvis som fuldstaendig elektronisk
generalforsamling, at foreningens besty-
relse drager omsorg for, at generalfor-
samlingen afvikles pd betryggende vis.
Det anvendte system skal

veere indrettet pa en sddan made, at ved-
teegternes krav til afholdelse af general-
forsamling opfyldes, herunder medlem-
mernes adgang til at deltage i, ytre sig
samt stemme pa& generalforsamlingen.
Det anvendte system skal tillige pa pali-
delig made kunne fastsl&, hvilke medlem-
mer, som deltager i generalforsamlingen,
hvilken stemmeret de repraesenterer,
samt resultatet af afstemningerne.

21.8.
Bestyrelsen kan beslutte, at medlemmer,
som deltager elektronisk i en delvis eller



Handbog for andelshavere i AST

fuldstaendig elektronisk generalforsam-
ling, skal stille eventuelle spgrgsmal til
dagsordenen eller til dokumenter m.v. til
brug for generalforsamlingen forud for
generalforsamlingen inden udlgbet af en
frist, som fastsaettes af bestyrelsen.

8§ 21 A Digital kommunikation

21.A.1

Bestyrelsen eller administrator kan frem-
sende dokumenter, herunder bl.a. med-
delelser, indkaldelse til generalforsam-
ling, forslag og opkraevninger digitalt til
andelshaverne. Foreningen kan i korre-
spondancen med andelshaverne henvise
til, at eventuelle bilag er gjort tilgeenge-
lige pa f.eks. foreningens hjemmeside el-
ler anden digital form, og bilagene vil her-
med vaere betragtet som fremsendt til an-
delshaverne.

21 A.2.

En andelshaver er forpligtet til at sgrge
for, at bestyrelsen og administrator til en-
hver tid har andelshavers geeldende e-
mailadresse.

21 A.3.

Hvis en andelshaver ikke gnsker at mod-
tage korrespondance digitalt, skal andels-
haver give foreningen skriftligt besked.
Foreningen er i sa fald forpligtet til at
fremsende det i stk. 1 navnte materiale
og anden gvrig kommunikation ved al-
mindeligt brev.

Foreningen kan kraeve gebyr for fremsen-
delse af skriftlige dokumenter, jf. stk. 1,
ved almindeligt brev.

21 A4.

Eksklusionsskrivelser skal altid sendes
med almindeligt brev til andelshaveren i
henhold til lovgivning herom.

8§ 22 Indkaldelse m.v.

22.1.

Bestyrelsen indkalder til generalforsam-
ling med digitalt opslag med 14 dages
varsel, der dog ved ekstraordinaer gene-
ralforsamling om  ngdvendigt kan

forkortes med 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsam-
lingen. Datoen for afholdelse af ordinaer
generalforsamling og om muligt ekstraor-
dinaer generalforsamling skal bekendtgg-
res senest 4 uger fgr.

22.2.

Forslag, som gnskes behandlet pa den or-
dinzere generalforsamling, skal vaere for-
manden i haende senest 8 dage fgr gene-
ralforsamlingen. Der kan ikke indsendes
forslag til en ekstraordinaer generalfor-
samling.

22.3.

Et forslag kan kun behandles pa general-
forsamlingen, s&fremt det enten er navnt
i indkaldelsen eller andelshaverne ved op-
slag eller pd lignende made senest 4 dage
fgr generalforsamlingen er gjort bekendt
med, at det kommer til behandling.

22.4.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes
gtefzlle eller myndige husstandsmed-
lemmer. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der ikke kan tage ordet eller
stille forslag. Administrator og revisor
samt personer, der er indbudt af bestyrel-
sen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.

22.5.

Hver andel giver én stemme. En andels-
haver kan kun give fuldmagt til sin agte-
faelle, et myndigt husstandsmedlem eller
til en anden andelshaver. En andelshaver
kan dog kun afgive én stemme i henhold
til fuldmagt.

§ 23 Flertal

23.1.

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk.
2 eller 3 kan, sdfremt mindst 1/10 af
samtlige mulige stemmer er reprasente-
ret, vedtages med simpelt flertal.



23.2.

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om
iveerksaettelse af forbedringsarbejder el-
ler istandsaettelses-arbejder, hvor en be-
regnet finansiering ud fra ydelsen p8 et
saedvanligt  30-8rigt kontantldn ville
kreeve en forhgjelse af boligafgiften pd
mere end 25 %, om henlaggelse til for-
bedrings- eller istandseettelsesarbejder
med et belgb der &rligt overstiger 25 % af
den hidtidige bohgafglft 0og om optagelse
af afdragsfrle I&n, nedsparingslan, rente-
tilpasningsldn uden rentemaksimum eller
andre 18n, hvor udviklingen i fremtidig
ydelser er usikker, og hvor der ikke er et
maksimum p& fremtidig ydelse, kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repraesenteret og med et flertal p& mindst
2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst
2/3 af samtlige mulige stemmer reprae-
senteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nej
stemmer for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og p% denne kan
forslaget endeligt vedtages med et flertal
pd& mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer,
uanset hvor mange stemmer, der er re-
praesenteret.

23.3.

Beslutning om salg af fast ejendom eller
om foreningens oplgsning - samt om an-
dring af naerveerende § 23 stk. 3 - kan
kun vedtages med et flertal p& mindst 3/4
af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa 3/4 af de repree-
senterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og p%
denne kan forslaget vedtages endeligt
med et flertal p& mindst 3/4 af de repree-
senterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer, der er repraesenteret.

8§ 24 Dirigent m.v.
24.1.

Generalforsamlingen veaelger selv sin diri-
gent.
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24.2.

Referatet eller tilsvarende information om
det pd generalforsamlingen passerede,
skal udleveres til andelshaverne senest
én méaned efter generalforsamlingens af-
holdelse. Referatet underskrives af diri-
genten.

§ 25 Bestyrelse

25.1.

Generalforsamlingen veelger en besty-
relse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlin-
gens beslutninger.

8§ 26 Bestyrelsesmedlemmer

26.1.
Bestyrelsen bestar af en formand og yder-
ligere 6 bestyrelsesmedlemmer.

26.2.
Formanden valges af generalforsamlin-
gen for 2 &r ad gangen.

26.3.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veaelges
af generalforsamlingen for 2 ar ad gan-
gen, s3 halvdelen af bestyrelsen afgdr
ved hver ordinaer generalforsamling.

26.4.
Generalforsamlingen veelger desuden for
1 &r ad gangen en bestyrelsessuppleant.

26.5.

Som bestyrelsesmedlemmer eller supple-
anter kan veelges andelshavere, disses
gtefaeller samt myndige husstandsmed-
lemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun velges én person fra
hver husstand og kun en person, der be-
bor andelsboligen. Genvalg kan finde
sted.

26.6.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en
naestformand, en sekretzer og eventuelt
en kasserer.

26.7.
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S&fremt et bestyrelsesmedlem har forfald
pa ubestemt tid eller fratraeder i valgperi-
oden, indtreeder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil neseste ordinaere gene-
ralforsamling. Ved formandens forfald el-
ler fratreeden fungerer naestformanden i
formandens sted indtil nzeste ordinzere
generalforsamling. S8fremt antallet af be-
styrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsam-
lingen til valg af supplerende bestyrelses-
medlemmer for tiden indtil naeste ordi-
naere generalforsamling.

26.8.

Bestyrelsen anseetter ejendomsinspek-
tgr/viceveert og anden medhjzelp for drift
af ejendomme, og aftaler anszettelsesvil-
kar med disse.

26.9.

Bestyrelsen oppebeerer et honorar, hvis
stgrrelse fastsaettes arligt af generalfor-
samlingen.

§ 27

27.1.

Et bestyrelsesmedlem m3 ikke deltage i
behandlingen af en sag, safremt bestyrel-
sesmedlemmet eller en person, som
denne er beslaegtet eller besvogret med
eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.

27.2.

Sekretaeren skriver referat af bestyrelses-
mgder. Referatet underskrives af hele be-
styrelsen.

27.3.
I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin
forretningsorden.

8§ 28 Tegningsret

28.1.

Foreningen tegnes af formanden og et be-
styrelsesmedlem i forening, dog skal ved
pantsaetning af fast ejendom yderligere
0gsd administrator underskrive. Salg af
fast ejendom kan kun ske efter ved-

tagelse pd generalforsamling og med
bade et flertal af bestyrelsens og admini-
strators underskrift.

28.2.

Bestyrelsen er til enhver tid bemyndiget
til i samrad med administrator at gen-
nemfgre konvertering af boligforeningens
realkreditldn til enhver tid til nyt/nye re-
alkreditldn (obligationslan til fast rente),
forudsat opnaelse herved af lavere 18ne-
ydelse inkl. lavere fastforrentning af 1&n
til maks. 10 % lzengere afviklingsperiode
end restafviklingsperiode p& 18n, der ind-
fries ved konverteringen.

28.3.

Boligaftalen med andelshaverne under-
skrives af administrator og af den pagael-
dende andelshaver.

§ 29 Administration

29.1.

Generalforsamlingen veelger en advokat
eller en anden professionel ejendomsad-
ministrator, der har tegnet ansvars- samt
garantiforsikring til, som administrator at
forestd ejendommens almindelige og juri-
diske forvaltning. Generalforsamlingen
kan til enhver tid afsaette administrator.
Bestyrelsen traeffer naermere aftale med
administrator om dennes opgaver og be-
fgjelser.

29.2.

Safremt generalforsamlingen ikke har
valgt en administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration og
reglerne i stk. 3 og 4 nedenfor finder da
anvendelse.

29.3.

Bortset fra en mindre kassebeholdning
hos et bestyrelsesmedlem skal forenin-
gens midler indseettes pd en saerskilt
konto i et pengeinstitut, fra hvilken der
kun skal kunne foretages heaevning ved
brug af bank eller netbank ved underskrift
fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen veere sig
boligafgift, leje, indbetalinger i forbin-



delse med overdragelse af andelsboliger
eller andet skal ske direkte til en sddan
konto.

29.4.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade
bogfgringen til et statsautoriseret eller re-
gistreret revisionsfirma, og opkraevning af
boligafgift, varetagelse af lgnningsregn-
skab og udbetaling af faste (periodiske)
betalinger til et pengeinstitut. Veelger be-
styrelsen selv at varetage bogfgringen,
skal bestyrelsen af sin midte veelge en
kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, Ignningsregnskaber og pe-
riodiske betalinger.

29.5.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlem-
mernes gkonomiske ansvar over for for-
eningen, andelshaverne og tredjemand,
tegner foreningen saedvanlig ansvars- og
besvigelsesforsikring. Forsikringssum-
mens stgrrelse skal oplyses i en note til
drsrapporten.

§ 30 Arsrapport

30.1.

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i
overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af hele bestyrelsen
og administrator. Regnskabsaret er ka-
lenderaret.

30.2.

I forbindelse med udarbejdelse af arsrap-
port udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelsboligerne, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling, jf. § 14. Forsla-
get anfgres som en note til drsrapporten.

30.3.

Hvert &r kan medtages i budgettet og ba-
lancen et belgb til henlaeggelse i en fond
som en saerlig post. Fonden kan efter ge-
neralforsamlingens bestemmelse anven-
des til vedligeholdelse, genopretning, for-
bedringer og fornyelser. Belgbets stgr-
relse fastseettes hvert ar af general-
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forsamlingen. Det i fonden opsparede be-
Igb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsvaerdien.

§ 31 Revision

31.1.

Generalforsamlingen veelger en statsau-
toriseret eller registreret revisor til at re-
videre arsrapporten. Revisor skal fgre re-
visionsprotokol.

§ 32

32.1.
Den reviderede og underskrevet arsrap-
port samt forslag til driftsbudget udsen-
des til andelshaverne samtidig med ind-
kaldelsen til den ordineere generalforsam-
ling.

§ 33

33.1.

Oplgsning ved likvidation forestas af to li-
kvidatorer, der vaelges af generalforsam-
lingen.

33.2.

Efter realisation af foreningens aktiver og
betaling af gaelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende an-
delshavere i forhold til deres andel i for-
eningens formue, jfr. § 6 stk. 1.

Séledes vedtaget pa foreningens general-
forsamling oprindelig 19/4 1967 og med
aendringer vedtaget pa generalforsamlin-
gen senest 22/11 2016.

Rev: 2021-03-10
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