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REFERAT
af

ordinar generalforsamling 1 A/B A.S.T., 2700 Bronshgj

Ar 2006, den 6. april, atholdtes ordinzr generalforsamling i A/B A.S.T., i aulaen pi Bellahgj
Skole.

Af boligforeningens 409 andelshavere, var modt eller reprasenteret ialt 83 andelshavere (her-
af 14 ifolge fuldmagt).

Foreningens formand Peter Hallberg beod velkommen og prasenterede aftenens panel.

Valg af dirigent
Pé forslag fra bestyrelsen valgtes administrator: advokat Ole Fischer, som dirigent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

Som referent valgtes: Pia Reckeweg.

Som stemmeudvalg valgtes: Erik Wodstrup, Julie Knudsen og Maria Adamsen.

De i indkaldelsen til generalforsamlingen indeholdte dagsordenspunkter blev behandlet siledes:

1. Peter Hallberg aflagde folgende:

Arsberetning

Beretningen er disponeret med folgende hovedoverskrifter:
Okonomi
Tagprojekt
Boligforeningens drift
Planer for fremtiden
Jkonomi
Vi er i 2005 blevet ferdige med at flytte radiatorer til under vinduerne, og i det omfang det har kunnet
lade sig gore isoleret kelderdaekket. Vi startede i &r 2000 og har i alt anvendt ca. 8 mio.kr. pd dette.

Placeringen af radiatorerne vil give en bedre varmefordeling i lejlighederne og dermed en gget kom-
fort.
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Vi havde i1 2005 afsat 700 t.kr. til udskiftning af faldstammer og koldtvandsrer. Vi har anvendt 331
t.kr. Afvigelsen skyldes, at det er svert at skaffe de handvarkere, vi skal bruge.

Andelskronen er steget med 4 % 1 ar - selvom vi er pdbegyndt tagprojektet med store udgifter til folge,
og kun fa indtaegter - endnu. Hvis vi ser pa andelskronens udvikling over 10 ar er den i gennemsnit
steget med 18 % om é&ret.

Verdien af andelskronen har ikke direkte betydning for de andelshavere, der skal blive boende her.
Stigningen har betydning for de andelshavere, der skal flytte og gerne vil have en god pris for deres
andel.

De andelshavere, der gnsker at leegge sammen opad, vil gerne have, at andelsvardien holder sig i ro —
og det samme gor sig geeldende for de andelshavere, der ensker at kebe en af de nye tagboliger i for-
eningen.

Andelsverdien har stor betydning for foreningens gkonomi, for indtegten fra salg af etagemeter pa
taget athaenger naturligvis af, hvor meget andelsvardien er pr. kvm. Der er altsd mange interesser i
andelsvardien — og nogle gar i hver sin retning.

Man kan sige, at specielt i denne situation er det af ekstrem vigtighed, at andelsverdien bliver opgjort
professionelt og fuldsteendig uathaengig af egne interesser. Foreningens andelsvaerdi opgeres pa basis
af den offentlige ejendomsvurdering og foreningens aktiver og passiver i gvrigt, og det arbejde ligger
sikkert i heenderne pa foreningens revisor og administrator.

Tagprojekt

Pa baggrund af en beslutning pa den ekstraordinare generalforsamling i maj 2005 har vi igangsat for-
eningens til dato sterste renoveringsprojekt. Ingen mé veere i tvivl om, at tagprojektet traekker teender
ud. Det er rigtig, rigtig kreevende af isaer personalet og bestyrelsen, men ogsa alle andre beboere vil i
starre eller mindre grad blive berert at tagprojektet.

Beboere pé 1. og 2. sal skal have omlagt vand- og varmerer, og nogle beboere har udsigt til skurby.
Mange parkeringspladser er inddraget til containere, stilladser eller byggematerialer. Foreningens
arealer er omdannet til én stor byggeplads. Men — det fér jo en ende. Endda ca. 1 ar tidligere end for-
ventet.

Vor erfaring har vist, at nér vi gennemforer byggeprojekter i foreningen, hvor vi er inde og rere ved
nogle af de gamle installationer eller noget af den gamle bygning, &benbarer der sig andre ting, der
treenger til reparation eller udskiftning.

Der er fundet en del murskader omkring taget og der er dukket en svampeskade op pa Bellahgjvej 126.

De to skorstene i Sandbygard og Anneberghus opfylder ikke l&engere nogen funktion, de stér bare og
fylder op. Sa for ikke at skulle foretage reparationsarbejder fremover pa skorstene, bliver de nu fjernet.

Det har vist sig nedvendigt, at udskifte aftreekskanalerne pé loftet til nogle nye af metal, sékaldte spi-
rorgr. De eksisterende er i meget darlig forfatning. Forestil jer, at vi indkapsler de gamle rer, og sd om
et par ar, treekker der fugt ud, og sé skal hele molevitten fornyes. Nej, sa hellere gere det nu, hvor vi
alligevel er i gang. Og nar vi nu alligevel har alle ror skéret af, sa kan vi lige s& godt fa renset alle ka-
naler i bund.

Jeg kan navne, at vi har oplevet et gulv i stuen har sat sig, efter at de gamle kalderrumsbradder er
taget ned. Disse braedder burde ikke kunne holde et loft / gulv oppe, men det har de altsa gjort allige-
vel.
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Rédgiver har pa baggrund af en naermere undersggelse konkluderet, at vore ejendomme ikke er bygget
til, at beboere steber gulve og leegger klinker pa et storre gulvareal.

Derfor skal beboere i fremtiden sikre sig, at gulvet kan holde til det, ved at fa foretaget ingenierbereg-
ninger om gulvets bareevne og i gvrigt ansege bestyrelsen om tilladelse til at igangsaette arbejdet.

Senere i aften vil vi fortaelle mere om tagprojektet og et byggeregnskab vil blive prasenteret.

Boligforeningens drift

Boligforeningens normale drift skal fungere, selv om der pagar et stort tagprojekt i foreningen. Jeg tror
personalet gerne havde set, at alt andet 14 stille i mellemtiden, men sadan er det ikke. I det forlebne ar
har vi faet repareret legeredskaberne i Torbenfeldthus og vi har faet repareret huller pa Torbenfeldtvej
og Naesbyholmve;.

Altandzkket over hjornet ved Annebergvej 9 er utet. Da sneen smeltede, lob det ikke ned i aflebet,
men i stedet for ned i butikken. Altandaekket er i 2001 repareret med garanti, og firmaet har erkendt sit
ansvar.

Lov om overdragelse af andel er skerpet. Nu kan man komme ind og ruske tremmer, safremt man
forlanger penge under bordet for en andelslejlighed.

Da vi nedlaegger alle loftsrum, er vore muligheder for opbevaring blevet mindre. Der er ikke laengere
plads til at opbevare alle de nedlagte dere. Vi har derfor revideret vor derpolitik. Beboere skal frem-
over som minimum sikre sig, at der enten er opsat to dere mellem kekken og toilet, eller at de er op-
bevaret, sd de kan retableres i lejligheden. Ovrige dere behaver ikke leengere at forefindes ved salg.
Onsker beboere at opsette nye dere i lejligheden, godkendes kun fyldningsdere som forbedring.

Personalet har knoklet med storskrald. Der er blevet bortkert 280 ton storskrald og dertil 800 kg ma-
lingsrester. Personalet har haft 66 timers overarbejde med at flytte storskrald fra lofter og keeldre, som
beboere ikke har gidet flytte selv. Vi vil gerne opfordre beboerne til selv at temme deres loftsrum og
keelderrum rettidigt, s& foreningen undgar unedige udgifter og tagprojektet ikke forsinkes.

Inspekter Poul Rasmussen er en meget travl herre for tiden, der - selv om han er blevet lidt tynd i top-
pen - har faet kam til sit har med tagprojektet. Poul har brugt rigtig meget tid pé fordeling af kelder-
rum, indsamling af negler og ikke mindst beboerhenvendelser. Efter at en af vore lokalaviser har bragt
en artikel om tagprojektet, er Poul blevet kimet ned af folk med spergsmél om, hvordan de kan kebe
en taglejlighed. Poul vurderer, at personalet bruger ca. 1/3 af deres tid pa tagprojektet.

Udover de ekstra opgaver der er for personalet med tagprojektet, har snesasonen varet usaedvanlig
lang i ar, hvilket gav personalet ekstra udfordringer.

Den sidste lejer — bortset fra Torben - er fraflyttet. Lejligheden vil blive genudlejet som folge af en ny
skattepraksis. Med den @ndrede skattepraksis risikerer vi, at skulle betale skat af fortidige andelsover-
dragelser, nar den sidste reelle udlejningslejlighed sazlges som andel. Ved at genudleje har foreningen
ikke denne mulige fremtidige risiko for at skulle betale denne ekstra skat.

Der har varet brand i en stuelejlighed pa Sandbygérdvej. Et verelse udbrandte og de omkringliggen-
de lejligheder fik rogskader. Heldigvis skete der kun materielle skader.

Pa grund af nogle foraldres manglende tilsyn med deres bern, har vi vaeret nedt til at afldse toilettet i
Anneberghus. Toilettet var en svinesti, s& det var simpelthen ikke rimeligt for andre beboere at benytte
endsige forlange at personalet skulle rengere det.

Flere beboere har udmerket sig med frivilligt arbejde i det forlebne ér, og jeg kan fremhaeve Erik
Wodstrup. Erik har med stor flid og finesse malet alle vore falles havemebler i Sandbygard og Tor-
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benfeldthus. Stor tak til Erik for det flotte resultat. Herfra skal lyde en opfordring til alle beboere om at
passe godt pa vores nymalede havemebler.

Planer for fremtiden

Vi er blevet prasenteret en made hvorpéd vores brugsvand kan blive afkalket lebende uden brug af
kemikalier, men ved hjelp af ultralyd. Som forseg fik vi installeret det nogle steder i Sandbygérd,
hvor beboere har klaget over ekstremt meget kalk i vandet. Positive erfaringer herfra fik os til at instal-
lere det i hele Sandbygard. Udgiften var ca. 90 t.kr.

Som sédan vil etableringen ikke direkte komme foreningen til gode, fordelene vil i hgjere grad pavirke
den enkelte beboer, der vil opleve nogle fordele i det daglige. Metoden virker dels pa gamle kalkaflej-
ringer 1 vandrerene, dels direkte pa det vand, der lgber i rerene.

Personligt har jeg oplevet, at der gér betydeligt leengere tid nu mellem nedvendig afkalkning af bruser
og kaffemaskine. Vandet er blevet bladere, og Poul siger, at kaffen smager bedre.

Pa baggrund af positive erfaringer i Sandbygérd, har vi planlagt at installere det i de to andre gérde til
en samlet udgift pa ca. 215 t.kr.

Ud over tagprojektet, vil fokus i 2006 vere pd udskiftning af de resterende gamle faldstammer og her-
under den gamle koldtvandsforsyning. Vi har afsat 1,9 mio.kr. til forméalet i ar og et lignende belab i
2007. Det vil sige, at fornyelsen af faldstammerne og koldtvandsrerene ifelge planen skulle vere feer-
digt nogenlunde samtidigt med tagprojektet. Der er endvidere afsat 155 t.kr. til istandsettelse af udlej-
ningslejligheden 1 2006. Den vil blive tilbudt udlejet til andelshavere, der stir pa vores interne venteli-
ste.

Nér udskiftningen af faldstammer og koldtvandsrer er faerdig, stir renovering af trappeopgange, porte
og kalderdere for tur.

I arene fra 1993 til 1995 fik vores gérdmilje et loft med en gennemgribende renovering. Det var ogsa
dengang, vi fandt olie i undergrunden — men det er en helt anden historie. Gardene er siden indtaget af
bade store og sma beboere, og hvor den feor var kendetegnet ved gra beton og kedelige, ensrettede ha-
ver, er der nu frodige blomsterbede, gronne grasplaener og et dejligt gdrdmilje.

Det er naturligt, at der efterhanden opstar nogle andre krav til gardene, end vi havde dengang. Et stort
enske blandt beboerne er et overdaeekket omrade i alle gardene, sd ude sesonen kan forlaenges og div.
arrangementer kan forega i tervejr selv ndr vejrguderne er i dérligt lune. Der har veret enske om en
feelles, muret grill, sd vi kan minimere risikoen for at bernene under leg valter en grill.

I forbindelse med tagprojektet er vi af kommunen blevet modt med et krav om at stille andre terrefaci-
liteter til radighed for beboerne, som erstatning for nedlagte terrelofter. Det kan naturligt kombineres
med beboernes enske om faellesvaskeri.

Disse - og mange andre tanker - om en fornyet gardindretning, har vi faet anlegsarkitekt, Andreas
Bruun, til at tegne ind i en plan for de tre garde. Vi gav Andreas Bruun frie haender, siledes at han ikke
skulle lade sig distrahere af de a&ndringer, vi har faet foretaget siden Andreas Bruun tegnede gardene
sidste gang.

Vi synes, at det er vigtigt, at gdrdenes indretning bevarer den hgje kvalitet, s& bade beboernes egnsker
bliver tilgodeset uden at satte den arkitektoniske helhed over styr.

Generalforsamlingen skal ikke tage stilling til fornyet gardindretning i aften. Men det er jo tilladt at
blive inspireret og plukke et par af idéerne ud nu, for s om et par ar at tage det store skub, safremt
generalforsamlingen godkender det.



Jeg vil runde af med at takke administrator - Ole Fischer, revisor - Hans Jergen Oxenbgll, personalet —
Poul, Torben og Brian, og ALLE de beboere, der yder en indsats for at gare vores boligforening - det
bedste sted at bo i Kebenhavn.

Tak
Der var folgende spergsmaél til formandens beretning:
John Jensen, Torbenfeldtvej 31: Efterlyste beregning om hvordan det gar med altanprojektet?

Peter Hallberg: Af indkaldelsens pkt. 9 fremgér det, at der vil komme en orientering vedrerende alta-
ner.

Da der ikke var flere spergsmadl til formandens beretning blev den betragtet som godkendt.

2.  Forelzeggelse af resultatopgerelse for perioden 1/1 - 31/12 2005 med balance pr.
31/12 2005 til godkendelse; forelaeggelse af likviditetsbudget for 2006 samt fore-
laeggelse af planlagte genopretningsarbejder med ansliet udgiftsramme. (Herun-
der godkendelse af note i regnskab om indre verdi af andelskapitalen pr. 31/12
2005).

Statsaut. revisor Hans Jorgen Oxenboll gennemgik resultatopgerelsen udvisende overskud for 2005
kr. 3.506.751.-, efter udgiftsfert bl.a. vedligeholdelsesarbejder med kr. 629.147,00 samt genopret-
ningsarbejder for kr. 2.348.712,00 !

Samlede renteudgifter 1 2005 (incl. rente pa prioritetsgeeld) udgjorde i 2005 kr. 929.467,00 (imod
aret for kr. 1.076.000,00).

Den samlede prioritetsgeeld udgjorde pr. 31/12 2005 nom. kr. 21.753.902,00 imod ultimo 2004

kr. 23.842.000,00. —

Samlet er foreningens bogferte egenkapital steget fra ultimo 2004 kr. 16.413.670,00 til ultimo 2005
kr. 21.001.530,00, incl. foresléet overfert arsoverskud 2005 ifelge resultatopgerelsen.

Samlet kassebeholdning/kontant indestaende pa foreningens bankkonti udgjorde ultimo 2005 kr.
2.154.001,00

Ifolge note til regnskabet om beregning af indre veerdi pr. 31/12 2005 af foreningens andelskapital
fremgér:

Ved betaling af vinduer og fjernvarme m.v.

via boligafgiften, pr. m’ kr. 4.661,85
Ved betaling af fjernvarme m.v. via bolig-

afgiften og kontant betalte vinduer pr. m* kr. 4.749,56
Ved betaling af vinduer via boligafgiften

og kontant betalt fjernvarme m.v. pr. m’ kr. 4.766,80
Ved kontant betalt bade vinduer og fjern-

varme m.v. pr. m’ kr. 4.854,51

Oxenbgll: gennemgik ogsa det regnskabet vedhaftede likviditetsbudget for 2006, herunder den af
bestyrelsen som naermere oplyst i budgetteksten planlagte forbedring og genopretning m.v. med ud-
giftsramme herfor. - Planlagt genopretning i 2006: udgift i alt kr. 1.900.000,00.

Lebende drift i 2006: indeholdt i budgettet med kr. 700.000,00
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Almindelig vedligeholdelse er for 2006 indeholdt i budgettet med kr. 1.370.000,00. — Samlet viser
budgettet forventet kasseoverskud kr. 474.000,00.

Flere belebsposter i regnskab og budget blev kommenteret.

Efter gennemgang af regnskabet for 2005 samt budget 2006 blev bemerket folgende fra en andelsha-
ver 1 foreningen: Opgangene trenger til en “keerlig hdnd” og belysning mangler i opgange v/indgangs-
der.

Peter Hallberg: meddelte, at der er budgetteret med at trapperne skal renoveres, og at det forst vil
blive pabegyndt nér tagprojektet og faldstammerne er ferdigudfert, og den megen “trafik” pé trapper-
ne i forbindelse dermed er ophert. Bestyrelsen vil besigtige trappeopgangene for at konstatere,

hvor slemt det stér til, og om der skal udbedres serlig slemme skader nu.

Dirigenten konstaterede herefter — efter spergsmél derom til generalforsamlingen — resultatopgerelsen
med balance og likviditetsbudget 2006 som godkendt, incl. note om indre vaerdi af andelskapital.

3. Forslag fra bestyrelsen.
a. Fzelles haengelisesystem til private keelderrum.
Der stilles forslag om fzelles haengelasesystem til keelderrum, da de nye kzelderrum
indeholder flere falles installationer, som personalet skal have adgang til lebende
(vand-, el- og varmeinstallationer samt kloakdzaksler). Udgift hertil afholdes over
tagprojektet.

John Strands Petersson: Mange fzllesinstallationer befinder sig i de nye keelderrum, det er derfor
blevet mere patrengende, at personalet i nedstilfelde kan f& adgang til keelderrummene, da mange
ventiler befinder sig i de private keelderrum frem for som tidligere i kaeldergangene. Tidligere har per-
sonalet kunne fi adgang til keelderrummene ved at skrue haengslerne af, dette er ikke l&ngere muligt —
nu skal lasene klippes for at fa adgang. For at lette personalets arbejde i forbindelse med adgang til
kaelderrummene er det et stort enske, at der etableres falles haengelasesystem, séledes at personalet
kan fa adgang til keelderrummene med en enkelt systemnagle.

Ved adgang til keelderrummene i forbindelse med almindelig vedligeholdelse vil forinden ske varsling
i henhold til geldende regler. Alene i nedsituationer vil personalet, uden forudgaende varsel, skaffe
sig adgang til keelderrummene, der vil dog efterfolgende ske information til de pagaeldende andelsha-
vere.

Bestyrelsen opfordrer til, af hensyn til Poul, Torben og Brian, at der stemmes ja til forslaget.
Forslaget gav anledning til felgende spergsmal:

Seren Keller Larsen, Torbenfeldtvej 7, 2. th.: Hvordan forholder det sig rent forsikringsmaessigt,
hvis noget forsvinder fra kaelderrummene. Personalet mé vare i et dilemma, hvis noget forsvinder, de
vil veere under mistanke. Seren Keller Larsen mente det matte veere nemmere rent forsikringsmaes-
sigt, hvis lasene blev klippet, s& kunne man altid pévise, at nogle havde veret i kelderrummene. Er det
undersogt, hvordan andelshavernes ting er forsikret?

Jesper Buhl: Mente det var i orden, om personalet kan lase sig ind i keelderrummene, men opfordrede
i den forbindelse til, at der bliver etableret lys ved kalderrummene, sa personalet og andelshavere kan
orientere sig.

Ole Fischer: Det er undersegt, hvorvidt AST kan tegne forsikring og dermed std som hovedforsikret,
ndr personalet har negle til kelderrummene. Det vil ejendommens forsikringsselskab ikke tegne. Be-
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boernes egen forsikring vil alt andet lige deekke 1 samme omfang som den plejer. Hvis personalet har
skaffet sig adgang til keelderrummene og effekter er forsvundet vil AST dakke sandsynliggjort rime-
ligt tab 1 tvivlstilfaelde.

Ole Hansen, Annebergvej 13: Synes det var vigtigt at f4 praciseret, hvorvidt denne klausul om, at
AST daxkker i tvivistilfeelde kunne tilfejes afstemningen.

Ole Fischer: Med hensyn til undtagelser: det man normalt kan forvente der stér i et pulterrum vil vare
daekket. En "Rembrandt” og lignende daekkes selvfalgelig ikke, men normalt indbo dekkes. Med hen-
syn til om klausulen om at AST dakker 1 tvivistilfeelde kan tilfejes det stillede forslag fra bestyrelsen
kan jeg ikke p.t. svare pé, det kreever at punktet bliver diskuteret i bestyrelsen forinden.

Seren Keller Larsen: Vedrerende udgiften for etablering af neglesystem: er alle beboere med til at
betale for etableringen, eller bliver det betragtet som etableringsomkostning ved tagprojektet, og hvad
koster systemet?

John Strands Petersson: Med hensyn til belysning ved kaelderrum, sa er projektet i gang. Dette er en
del under tagprojektet, men er ikke etableret alle steder endnu.

Udgiften for naglesystem: forskellige tilbud er indhentet. Det mest hensigtsmassige system er et Ru-
kosystem til kr. 200.000,00. Omkostning hertil bliver indlagt i budget vedrerende tagprojektet. Om-
kostningen bliver ikke palagt de nye lejligheder, men er indregnet i budgetrammen pa 90 millioner
omtalt pa ekstraordinaer generalforsamlingen i 2005.

Ole Fischer: Det er ikke muligt i aften, at lave tilfejelse, der er precis tekstdekkende om evt. dek-
ning - af forsvundne effekter fra keelderrum - af AST. Hvis det forlanges ma forslaget genfremsattes!

Poul Rasmussen: P.t. har beboerne mange forskellige heengelase med dertil mange forskellige negler,
det er meget besverligt for personalet med alle disse neggler. Personalet har et enske om, at alle far
samme hangelastype. Der vil pa hver ejendom vere en systemnggle, som personalet kan fa adgang til
de enkelte keelderrum med, det vil lette arbejdet meget for personalet. Poul Rasmussen fortalte, at han
1 16 ar havde vaeret inspektor i AST, og at personalet i de 16 ar aldrig var blevet beskyldt for at effek-
ter var forsvundet/stjdlet. Navneskilte vil blive pasat alle kaelderrum, og hvis personalet har veret i
keelderrummet i en nedsituation vil der efterfelgende blive lagt skriftlig meddelelse herom til beboe-
ren.

Skriftlig afstemning blev gennemfort med folgende resultat:
68 ja

10 nej

1 blank

1 ugyldig

forslaget var dermed vedtaget.

4. Forslag fra foreningens medlemmer.
a)Forslag fra Inga Randlev, Sandbygardvej 25, st. tv.

Generalforsamlingen palaegger bestyrelsen, at udarbejde forslag til samt ivaerkszette
overdzekning af pergolaen i Sandbygard, siledes at denne overdzekning er feer-
diglavet inden 1 ar fra generalforsamlingsbeslutningen d.d.

Randlev: Pergolaen har som den tager sig ud p.t. ingen funktion, den er ikke ken, traestammer ovenpa
pergolaen vil begynde at rddne. En renovering som foresldet vil kunne geres meget billigt. Cykler og
grill vil komme i tervejr og der vil kunne holdes diverse fester under overdekningen.



Randlev opfordrede til at stemme ja til forslaget, og at stemme blankt hvis man ikke havde interesse i
forslaget.

Kim Schilling, Torbenfeldtvej 23: Oplyste at bestyrelsen anbefaler generalforsamlingen at forkaste
forlaget:

Forslaget enskes forkastet, da bestyrelsen allerede, som Peter Hallberg var inde pa i beretningen, er i
gang med at planleegge en overdekning af pergolaerne i vores garde.

Det er vigtigt, at beholde vores flotte og hyggelige garde. Derfor er det vigtigt, at den lgsning som
bliver etableret, er teenkt ind i garden som helhed. Og ikke en hovsa lgsning som det der eksisterer i
dag i Sandbygérd.

Vi har nu féet et forslag fra landskabsarkitekt Andreas Brun, til hvordan vi blandt andet kan forbedre
de eksisterende pergolaer. Forslaget indeholder bla. overdaekning af pergolaerne. Overdekningen af
pergolaen kan etableres pé flere forskellige méder. Pergolaen i Sandbygérd vil derfor som test blive
overdekket med sejldug i lebet af de naste par méneder.

Eftersom der allerede er udarbejdet et forslag til overdeekning af vores pergolaer, og der som en test vil
blive etableret overdeekning af pergolaen i Sandbygard inden for et par maneder - opfordrer bestyrel-
sen generalforsamlingen til at forkaste forslaget.

Seren Keller Larsen: Opfordrede til at kennere lgsning end pergola som ses pa carporte vaelges. Sa
ma der betales yderligere for dermed opnéelse af bedre resultat.

Randlev: Havde ikke forestillet sig en permanent lgsning, men en losning der kunne vere funktionel
indtil en felles losning for hele foreningen kunne etableres. Randlev enskede en endelig dato for
overdaekning, ville ikke vente 3-5 ar!

Skriftlig afstemning blev gennemfort:
22 ja
45 nej
14 blank
1 ugyldig

Forslaget blev séledes ikke vedtaget

b) Forslag bide fra Christina Jensen og Stine Bune Serensen

Om lov til at holde hund:
Christina Jensen: Har ikke i tankerne, at alle beboer kober en stor hund, men at sma hunde skulle
veere tilladt, mente ikke de sma hunde giver stgjgener overfor naboerne.

Stine Bune Serensen: Hvis man har en normalt velfungerende hund, vil den ikke veere til gene for
andre beboere.

Ole Fischer: Jeg antager, at forslaget kun vedrerer det at have hund og ikke vedrerer husordenen §
4.12, der omtaler at hunde ikke ma faerdes pa gardarealer og planer.

Forslagsstillere: Tilkendegav, at § 4.12 i husordenen ikke var omfattet af forslaget.
Ea Serensen, Sandbygirdvej 28: Havde ogsd enske om, at fA hund, men havde ingen enske om at

skulle here pa naboens hund. Der er meget lydt i ejendommen. Problemet er ikke de velopdragne hun-
de, men dem der ikke er det!



John Jensen, Torbenfeldtvej 31: Eneste minus ved foreningen er, at der er meget lydt. Dette problem
vil blive betydeligt storre, hvis det bliver tilladt at holde hund. Mener ikke stgjproblemet bliver lost
ved at give tilladelse til smé hunde, der ofte larmer meget mere end store hunde. Endvidere vil det ikke
kunne undgas, at hundenes efterladenskaber vil kunne ses i gardmiljoet.

Erik Wodstrup: Arbejder meget i gdrden og er glad for, at der ikke er nogen hundeefterladenskaber.
Mange katte sidder en lang dag i vinduet og kigger ud, det er ikke nogen verdig tilvaerelse.

Henrik/kzereste til Stine Bune Serensen: Mener ikke det vil give problem, at holde hund. Med hen-
syn til hundens efterladenskaber er det ejerens pligt til at rydde op efter hunden jfr. hundeloven. Hen-
rik fortalte, at han havde veret 1 kontakt med beboere pa Sandbygérdvej ulige nr. (anden andelsbolig-
forening), hvor det var tilladt at holde hund, disse beboere der ikke selv havde hund, synes ikke det var
noget problem med hundehold. Hundene larmede mindre end spadbernene i foreningen.

Randlev: P.t. synd for alle de katte, der opholder sig alene en hel dag i lejlighederne, og det vil blive
mindst lige s& synd for hundene.

Peter Krogh: Néar man tager med i sine overvejelser, at vi allerede nu modtager mange klager fra
beboere over stgj fra nabolejligheder, kan vi kun frygte, at dette vil tage til, hvis det bliver tilladt at
holde hund. Vores lejligheder er meget lydte og ikke egnet til hundehold.

Pa den baggrund er det bestyrelsen anbefaling, at der stemmes nej til forslaget om hundehold.

Skriftlig afstemning blev gennemfort:
11 ja

68 nej

1 blank

Forslaget blev ikke vedtaget

¢) Forslag fra Christina Jensen

Barnevognsnedleb, det er neermest umuligt at transportere sin barnevogn op og ned i keel-
deren, kan man ikke lave hver anden kaldernedgang med mulighed for at kere barnevogn
ned?

Christina Jensen: Det er p.t. muligt, at kere sin cykel ned i kalderen via rampe. Eneste mulighed for
at fa barnevognen ned er ved at vippe barnevognen, hvilket ikke er serligt handy for hverken barn,
barnevognen eller foreren af barnevognen. Midlertidig sliske ville vaere enskelig.

Frank Hansen: Bestyrelsen kan umiddelbart tilslutte sig forslaget, men i stedet for sliske ved hver
anden nedgang, ensker bestyrelsen det endret til, at der bliver taget stilling til sliske fra nedgang til
nedgang, og andelshavere kan sgge om, at fa lavet nedgang hvor de bor. Endvidere skal det tages for
gje at kaeldrene p.t. er ved at blive ombygget, s& enskerne kan @ndre sig, nar kelderne er lavet om.
Den lgsning, der vil blive tale om, vil sandsynligvis blive en mobil metalsliske, som vil kunne flyttes
fra sted til sted. Hvis forslagsstiller kan acceptere denne lgsning vil bestyrelsen godt tage imod forsla-
get.

Christina Jensen: Tiltradte lesningsforslag fra bestyrelsen.

Ole Fischer: Forespurgte om der var spergsmaél/indvending imod forslaget og det af Frank Hansen pa
bestyrelsens vegne fremforte lasningsforslag.

Dette var ikke tilfeeldet. Forslaget blev vedtaget med akklamation.
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d) Forslag fra Elsebeth Ludvigsen og Seren Ditlefsen:

Der fremsattes forslag om, at der i 2006 foretages opskrivning af ejendommens vaerdi
til aktuel handelsveerdi eller offentlige vurdering.

Forslagsstiller: var ikke tilstede.

Ole Fischer: Bestyrelsen sgger labende at ajourfere vardien af foreningens andelskapital i det omfang
det er muligt. Ejendommen bliver lgbende vaerdi-justeret efter det princip generalforsamlingen senest i
mange ar har fulgt, nemlig den seneste offentlige ejendomsvurdering. Den p.t. geldende offentlige
ejendomsvurdering er fra 1/10 2004. Arsregulering kommer 1/10 2005, hvis den er hejere end den
vaerdi vi p.t. opererer med, vil der normalt ske det, at bestyrelsen beslutter at folge den nye vurde-
ring/regulering. Princippet i andelsboligloven er, at man benytter enten den seneste offentlige vurde-
ring eller valuar vurdering.

Valuarvurdering er afprovet sidste ar (julen 2004/januar 2005). Valuarvurdering blev givet pa ASTs 3
ejendomme, resultatet var 110.000.000,00 kr. P4 davarende tidspunkt var denne vurdering meget stor-
re end den gaeldende andelsverdi i foreningen. Kort tid efter kom den nye offentlige vurdering pé kr.
144.000.000,00.

Da forslagsstiller ikke var til stede blev forslaget ikke fremsat. Generalforsamlingen var enig i, at
forslaget bortfaldt.
5. Valg til bestyrelsen.
a)  Valg af bestyrelsesmedlemmer:
John Strands Petersson og Frank B. Hansen afgik efter tur og var villige til at
modtage genvalg.
Charlotte Blunch og Christina Buhl afgik efter tur og var villige til at modtage
genvalg
Alle 4 blev genvalgt med akklamation.
b)  Valg af suppleant
Punktet udgér, da alle 4 bestyrelsesmedlemmer ovenfor blev genvalgt
6. Valg af administrator.

Advokat Ole Fischer blev genvalgt med akklamation.

7. Valg af revisor.
Statsaut. revisor Hans Jorgen Oxenball blev genvalgt med akklamation.

8. Bestyrelseshonorar for 2006.

Som foreslaet uendret, vedtaget med akklamation.
9. Praesentation af byggeregnskab.

Orientering om tagprojekt.

Orientering om altaner.

Jesper Strunge:

Gennemgang med folgende hovedoverskrifter:
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Status/tidsplan

Okonomi

Sandbygéard: Projektering er feerdig. Lejlighederne er endelig udformet. Byggetilladelse er modtaget
og byggeriet er i fuld gang. Ferste lejlighed er snart faerdig, abent hus d. 4/4 2006 med stort fremmede.
Fremdriften er fornuftig.

Torbenfeldthus: Byggeandragende er indsendt for leenge siden, afventer byggetilladelse. Rykker her-
for 2-3 gange ugentligt, sa kebsaftaler med nye andelshavere kan udfaerdiges.
Nedrivning er pabegyndt.

Anneberghus: Myndighedsandragende skulle vere indsendt inden 31/3 2006 for ikke at blive behand-
let under nyt bygningsreglement med dertil herende nye isoleringskrav. Byggeandragende er derfor
indsendt til myndighedsbehandling, som tager udgangspunkt i de ferste tilkendegivelser fra beboerne
der enskede sammenlagning i Anneberghus. Endelig afklaring skal laves omkring: er beboerne sta-
digvak interesseret i sammenlagning og bor de stadigvack i AST.

Revideret myndighedsandragende indsendes efterfalgende.

Sagen er under behandling, men Strunge Jensen forventer, at det kan traekke ud, idet kommunen har
modtaget mange ansggninger inden 31/3 2006.

Forventer dog hurtig behandling, idet projektet har samme karakter som Sandbygard og Torbenfeldt-
hus.

Byggestart: november 2006

Tidsplan: enkelte justeringer er sket siden beslutningen for ca. 1. &r siden.
Sandbygard: ferdig medio februar 2007 (lidt forsinket i henhold til oprindelig plan)

Torbenfeldthus: nedrivning er startet. Forventer byggeriet feerdig marts 2007 (feerdig for tid
i henhold til oprindelig plan)

Anneberghus: Starter i november 2006, med endelig aflevering januar 2008.
Det samlede projekt bliver hurtigere faerdigt end oprindeligt planlagt.

Ibrugtagning: Boligerne bliver taget i brug, efterhdnden som de er feerdige. Detaljeret tidsplan kan
fremvises til interesserede.

Okonomi: Der har varet nogle umiddelbare m” prisstigninger:

Andelsveardien blev reguleret umiddelbart efter vedtagelse af tagprojektet. Opskrivningen af andels-
vardien pavirker prisen pa de nye m”.

Overdragelsesomkostning betales af keber, og er ikke med i budgettet.

Finansieringsomkostning: ikke med i budgettet for 1 ar siden, da man ikke kendte prisen, nu er den
med i budgettet som en tilleegspris.

Omlaegning af telefon: Ikke med i budget ved en fejl.

Skeerpet myndighedskrav: p.g.a. kraftig storm, primaert til binding af tegl samt arbejdsmiljemassig-
krav omkring laegtetykkelse.
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Endelig arealopgerelse: Samlet areal er faldet en smule, der er regnet mindre fzllesareal m* ind i nye
m’ pé tag, end forst forudsat. Det kan skyldes en opmalingsfejl.
Det betyder at en lejlighed oprindeligt pa 42,3 m” bliver 39 m’

Pristalsregulering: En fremskrivning af de priser entrepreneren meddelte ved projektering. Priserne
gelder 1 12 méneder, derefter er man berettiget til at regulere priserne. Dette gores i henhold til Dan-
marks Statistik, der opger hvorledes pristallet generelt i samfundet er steget.
M?-pris stiger p.g.a. lejligheden opgeres til mindre m®.
Eks. Torbenfeldthus 29, 3.:

Oprindelig pris oplyst til kr.13.840,00/m” med udgangspunkt i 42,3 m’= pris ca. kr. 585.000,00

Ny pris ved andret arealopgerelse kr. 15.600,00/m’ 4 38,8 m’= pris ca. kr. 605.000,00
Difference ca. kr. 20.000,00

Hvilket svarer til ca. 3% stigning. Nye ejere vil skulle betale mindre fellesudgift ca. kr.122,50
mdl.

Effektiv m” er steget, prisen pa lejligheden er stort set den samme.

Strunge Jensens gennemgang gav anledning til felgende spergsmal:
Lotte Abel, Sandbygardvej 31: Hvordan gar det med salget af lejlighederne?

Ole Fischer: Absolut livlig aktivitet i den ferste ejendom udbudt til salg, oprindelig til sammenlag-
ning og herefter til salg via venteliste.

Omkostning fra 1/7 2004 — 31/3 2006 i forbindelse med tagsag/tagbolig/altaner i AST

er der udbetalt pa byggeregnskab i alt a/c kr. 17.734.774,75

Der fordeler sig séledes:

Entreprengrudgifter kr. 11.249.291,25
Ingenier Strunge Jensen, byggeradgiver kr. 5.818.800,18
Adv. Ole Fischer, byggeadministration og juridisk

bistand kr.  293.750,00
Finansieringsudgift (belaning og

byggelansrenter ke.  227.102,31
Diverse: for byggesagsbehandling hos myndighed, natur-

klagenavn-sag, all-riskforsikring, m.m. kr 145.831,01

der er udbudt salg af nye tag-m” pa Sandbygard, i alt

2.273 n’, heraf er solgt til sammenlaegning 300 m®
Til nye tagboliger er udbudt 1.973 m’?

Der mangler at blive lavet salgsaftale pa 493 m’.

Der er p.t. pr. 6/4 2006 kebsaftaler/deponering og bankgarantier for kr.27,8 millioner.
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Byggelén er opnéet i Danske Bank i forste laneperiode pa 2,85% p.a. uden sikkerhed. Renten er p.t.
3,35% p.a. Denne byggelan-rente betales via finansieringstilleeg/finansieringsomkostning, der indgar i
salgssum med kr. 300,00 pr. m’. Foreningens lobende byggeudgifter daekkes via salg af de nye lejlig-
heder/tag-m’.

Strunge Jensen: Gennemgik forlgbet omkring altanprojektet:

Startede i januar 2004 med en ansegning. Ansegningen blev afsléet af Kebenhavns Kommune. Heref-
ter blev forslaget paklaget til Naturklagenavnet, hvorfra der ogsi kom afslag. Herefter afprevning af
anden variant af altaner, hvor sterrelsen fastholdes, men man gik pa kompromis med baeringsprincip-
pet og ny ansggning blev afsendt, hvilket resulterede i en godkendelse, sa nu kan altaner opnés, hvis
AST ensker det. Der blev oprindeligt sggt om altaner med folgende storrelse: 2 m bred og 1,65 m dyb,
godkendelse opnéet pad 2 m bred og 1,5 m dyb.

Altanerne vil blive dyrere at etablere p.g.a. ®ndring af baring. Let klassisk altan med rimelig spinkel
bund, hvor bering er etableret pa inderside af vaeg eller i veg.

Betingelser fra kommunen:

Altanerne skal vere placeret lodret over hinanden og altanerne skal som minimum udferes opgangs-
vis, ingen spredt lgsning.

Altanerne skal forankres i murvarket uden synlige beslag der raeekker udover geleenderet og under
bunden.

Foreningen skal tage stilling til:

Skal altanerne placeres ud for stue eller kakken, skal de vare gennemgaende i gardene?
Vil man betale prisen herfor?

Hvordan skal sadan et projekt loftes og hvornar skal det gores?

Strunge Jensens gennemgang af altanprojektet gav anledning til felgende spergsmal:

Seren Keller Larsen: Hvordan kommer det til at harmonere sammen med de altaner som muligvis
bliver etableret ved tagprojektet?

Strunge Jensen: Der er ingen sammenhang. 2 forskellige tilladelser fra kommunen. Tilladelsen ved
tagprojektet er kommet ud fra at altanerne er fordelt peent.

Seren Keller Larsen: Kan tagboliger ikke {4 altan, hvis naboen har og hvad er prisen herfor?
Andelshaver: Har myndighederne lagt nogen hindring for etablering af altan i hjernelejlighederne?

Strunge Jensen: Ingen egentlig hindring indlagt, men kommunen betinger sig, at de skal godkende
placering af de enkelte altaner. P4 ansggningen til kommunen er indlagt altan i en hjernelejlighed og
denne ansggning er godkendt.

John Jensen: Hvilken tidsplan er der for altanprojektet og hvornar skal der tages endelig stilling her-
til?

Erik Wodstrup: Modstander af altanprojekt, mener miljoet bliver fjernet, og mange altaner vil blive
brugt som opbevaringsplads, specielt nu hvor loftrum er inddraget. Wodstrup havde talt med murer-
mester, der kunne fortzlle om altaner opfort i Hvidovre af metal, i stormvejr er der overflyvninger, der
larmer meget p.g.a. metallet.
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John Strands Petersson: Forhandsgodkendelse er modtaget fra Kabenhavns Kommune, projektet er
ikke besluttet endnu, ikke blevet enig herom i bestyrelsen, hvornar forslag skal fremlaegges pa general-
forsamling, der er p.t. meget arbejde med tagprojektet, kraever en del arbejde, at komme til bunds i
altanprojektet, der er ikke indhentet priser endnu og det er vigtigt det er de rigtige beslutninger, der
bliver taget. Det kan ikke garanteres at altaner pa 1. og 2. sal bliver vedtaget.

En tidshorisont, hvornar altanprojektet vil komme pé generalforsamlingen kan ikke gives. Oprindeligt
var det meningen, at man ville kere altanprojektet sammen med tagprojektet men p.g.a. tilladelsen fra
kommunen i forste omgang ikke blev givet, valgte vi at kare tagprojektet i forste omgang.

10. Eventuelt:

Seren Keller Larsen: Er der mulighed for, at fa indlagt ovenlysvinduer i taglejlighed i lighed med
dem pa terrelofterne?

Anni Andersen, Sandbygardvej 22, 1. th.: Orienterede om skurvognene placeret foran Anni Ander-
sens altan, og generne dermed. Anni Andersen fortalte om klageforlgbet via bestyrelse/entreprener og
Vej & Park. Endvidere kunne Anni Andersen fortalle om sin utilfredshed med, at hun fra advokat Ole
Fischer, havde modtaget skrivelse angdende manglende betaling af altanleje.

Ole Fischer: Det er beklageligt, at altanleje ikke er opkravet i en kortere periode. Da administrationen
opdagede, at altanlejen p.g.a. edb-fejl ikke var opkraevet, blev fejlen straks rettet.

Strunge Jensen: Med hensyn til spergsmalet angdende ekstra tagvinduer, mente Strunge Jensen ikke
det var muligt, at fa isat ovenlysvinduer, men han ville undersoge sagen.

Med hensyn til placering af skurvogne, kunne Strunge Jensen godt se problemet og fortalte samtidig,
at ikke alene entrepreneren har valgt stedet for placering af skurvogne ogsa arbejdstilsynet har en stor
del at sige, de forlanger central placering og derfor er skurvognene placeret hvor de star.

Peter Hallberg: Umiddelbart er GF ikke et velegnet forum til at diskutere personsager.

Nér det er sagt, vil jeg godt fortelle lidt om historikken i denne sag. Det var séledes, at vi fik en for-
handsgodkendelse af kommunen - Vej & Park - til at placere skurbyen, hvor den star.

Efter at skurbyen blev placeret, fik vi en dag kontraordre fra kommunen, der kraevede at vi enten flyt-
tede skurbyen eller indhentede tilladelse fra Annie.

Vi fik af entrepreneren at vide, at en flytning af skurbyen ville belebe sig til ca. 200.000 kr. Man kan
sige, at nér foreningen star over for en mulig udgift pa 200.000 kr., er det vor pligt at forsege at mini-
mere denne udgift mest muligt.

Vej & Park ville ikke sende os en skriftlig begrundelse for, hvorfor de havde trukket forhandsgodken-
delsen tilbage, det eneste de kunne sende os, var et pabud om at flytte skurbyen.

Altsé troppede vi - dvs. jeg selv og inspekter Poul Rasmussen - op hos Annie den 22. december for i
en positiv and, at fa en aftale i stand. Forinden havde jeg faet et forhandlingsmandat af bestyrelsen og
faet dette godkendt af administrator. Enden p&d medet med Annie blev, at foreningen efter nytar skulle
vende tilbage med et konkret tilbud om en huslejereduktion, mod at skurbyen kunne blive staende.

Inden aret var omme kontaktede Annie Poul Rasmussen og meddelte, at hun alligevel ikke var interes-
seret i en aftale men ville have skurbyen flyttet. P4 denne baggrund kan bestyrelsen heller ikke fole sig
forpligtet til at fastholde vor del af den ikke indgéede aftale.
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Ole Fischer fik herefter til opgave at fa en afklaring med Vej & Park om skurbyens placering. En ma-
neds tid senere fik vi en endelig godkendelse fra Vej & Park om, at skurbyen kunne blive staende.

Det undrer os, at Vej & Park, forst giver tilladelse, derefter ikke kan give os en begrundelse for, hvor-
for de traekker tilladelsen tilbage, for s til sidst alligevel give os ret i, at de ikke havde lov hjemmel til

at kraeeve skurbyen flyttet.

Peter Hallberg mente bestyrelsen havde handlet korrekt i denne sag og varetaget foreningens interes-
sefr.

Annie Andersen: Mente det havde varet enskeligt, om bestyrelsen havde kontaktet hende efter sene-
ste tilladelse fra Vej & Park til skurby-placering.

Ingen herudover enskede ordet, og dagsordenen var hermed faerdigbehandlet.

Dirigenten takkede for god ro og orden og havede generalforsamlingen.

ref: Pia R.
den 6/4 2006

som dirigent:

Ole Fischer



