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Referat | d

Tilstede: PH, TH, PK, SV, KO, RB, CH, MO, DD Bestyrelsesmgde 11
Afbud: PG Tirsdag den 29-6-2021 kl. 17:00 - 22:00

Via Teams

Spisning kl. 18 Bestyrelsesmgder 2020 — 2021

Version 1 Indkaldt den 23. juni 2021
DAGSORDEN:

1 Godkendelse / endring til dagsorden / valg af ordstyrer
2 Administrator (kl. 17.00-18.00)

2.1 Ansggning via Bang & Beenfeldt til kommunen vedr. vinduer

Iflg. B&B mangler der korrekte tegninger over facaderne. Pris for tegninger ligger omkring
60.000-70.000 kr. MO undersgger om denne pris er inkl. moms. Der laves fgrst opmaling af
vinduer, nar godkendelsen foreligger fra kommunen. B&B sender os et tilbud pa opgaven
vedr. facade tegninger, som MO rundsender til alle. B&B gnsker at fa oplyst hvilket specifikt
fabrikat boligforeningen pataenker at benytte. Det oplyses at der ikke er den store forskel i
prisen pa de to fabrikater Velfac eller Ideal Combi. Et standardvindue koster ca. 7.375 kr.
inkl. moms +/- 50 kr. pr. stk. B&B mener ikke, at det er et problem at fa godkendt
vippefunktion pa dgren til de franske altaner hos kommunen.
Kommunen skal ved ansggning ikke vide hvilket specifikt fabrikat vi vaelger. De skal blot vide
om det er trae/alu.

2.2 Regulering af leje for de to lejere
Iflg. advokatfuldmaegtig Marcus Hvalsge Jakobsen, @ENS, sa vil sagens omfang belgbe sig til
10.000-15.000 kr. Der vil fremover hvert andet ar ligeledes ligge en omkostning. Dog vil
man formode at belgbet bliver en del mindre. DD beder Marcus om at tage fat i OF for at
hgre, om han ligger inde med de relevante oplysninger.
Det er desuden vigtigt at vide hvor mange lejelejligheder der var fra ca. 1995 — 1997. Dette
kan vi antagelig se i de gamle regnskaber. SV mener, at han ligger inde med de gamle
regnskaber. SV undersgger og meddeler Marcus.

2.3 Eksklusion af NN
Betalingsfristen udlgb d. 18/6. Vi er derfor naet til, at der vil blive pabegyndt en eksklusion
af andelshaver. Vi er ngdt til at fa indbragt sagen for fogedretten. DD sgrger for at sagen
bliver indbragt for skifteretten/fogedretten. PH og TH underskriver brevet og returnerer
dette til Marcus, sa sagen kan ga videre.

2.4 Gulv, NN
Andelshaver har lige overtaget lejligheden. | forbindelse med salgsforretningen er der
tilbageholdt et belgb fra seelger, sa kgber selv kan afhgvle alle gulve i lejligheden. Kgber kan
ikke genoprette gulvene pga. det er klikgulve som ikke kan afhgvles. Andelshaver gnsker en
garanti for, at han ikke star for den udgift som i fremtiden kan ligge ved naeste salg. Det er
andelshaver som selv skal vedligeholde gulvet iflg. vores vedtaegter. Hvis andelshaver ikke
gor noget ved gulvet, vil der ved salg ligeledes blive tilbageholdt for misligholdelse. Hvis
andelshaver laegger et nyt gulv, vil dette vaere en forbedring ved salg. MO skriver et kort
svar pa bestyrelsens vegne som DD kigger igennem.

2.5 Lenproblematik, NN
SV oplyser, at vi fgrst har faet tilbagemelding fra Inge, @ENS, samme eftermiddag som
bestyrelsesmgdet, sa der har ikke vaere tid til at se, hvad hun skriver. DD er orienteret om
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den sene tilbagemelding.

Opfelgning gardtrappe, NN

Normalt behandler kommunen ikke disse sager hvis andelshaver mener der opstar indkig i
nabo lejlighed. Vi har d.d. modtaget en lang skrivelse fra andelshaver, men kan ikke na at
forholde os til indholdet pa dette mgde. Man kan overveje at begge andelshaver indkaldes
til et mgde hvor alle muligheder praesenteres. Vi tager punktet op pa naeste
bestyrelsesmgde.

3 Referat (kl. 18.30-18.45)

3.1

3.2

Godkendelse af referat nr. 10

Referat godkendt.

Opfeglgning pa tidligere referater

4.14 Skimmelsvamp, NN (overfgrt fra referat 7)

Teknologisk Institut har konkluderet, at ansvar for skimmelsvamp skyldes forkert
handtering af fugt i lejligheden (manglende udluftning, t@érring af t@j samt aftraekskanal
bleendet). Selve rapporten fra Teknologisk Institut betales af boligforeningen pga. at vi ikke
har oplyst andelshaver inden opstart, om hvem udgiften pahviler. Andelshaver betaler alle
udgifter omkring udbedring. Fremover skal boligforeningen skriftligt oplyse andelshaver om
hvem de respektive udgifter pahviler. MO tager fat i DD for at fa udfaerdiget et standard-
dokument som administrator fremover sender til andelshaver inden opstart.

6.2 Strgempeforing ANOO1, evaluering (overfgrt fra referat 7)

Strempeforring af ANOO1 er overstaet. RB og CH laver et oplaeg til et spgrgeskema som skal
sendes til alle i opgangen.

7.5 Bordet rundt (overfgrt fra referat 7)

- PG efterlyser en metode til at kunne fa beboerne til at tilmelde sig og logge sig pa ProBo.
TH tager fat i ProBo og hgrer hvilken procedure vi skal benytte for at fa alle andelshavere
over.

2.1 Opfelgning NN (overfgrt fra referat 9)

Punktet er naermere beskrevet i referat nr. 8 punkt. 2.6. KO har kontaktet Kgbenhavns
Kommune, som er i kontakt med andelshaver. Vi formoder at andelshaver gnsker en
afdragsordning med boligforeningen. DD udfeerdiger brev til andelshaver.

4.2 NN — gardtrapper (overfgrt fra referat 9)

Nabo til kommende trappe oplyser, at der kan opsta problemer med den trappelgsning,
som NN har sggt AST og kommune om tilladelse til at fa etableret. Trappens afslutning vil
muligvis veere taet pa den trappe som NN maske gnsker at fa opsat pa et senere tidspunkt
(der er ikke ansggt om det endnu). Beboer mener ogsa, at der kan opsta en generende
trafik omkring hans vindue. Vi har samme Igsning andre steder i boligforeningen, men vi
kan godt se, at hvis NN ogsa gnsker en trappe ved siden af kan det give udfordringer
grundet en smal passage. Vi anbefaler, at de to beboere gar i dialog omkring en falles
Igsning. KO laver et oplaeg til et brev til begge andelshavere. KO tager ligeledes fat i DD og
hgre om han har nogle forslag.

5.1 ProBo i stedet for hjemmesiden (overfgrt fra referat 9)

SV og PK har gennemgaet alle dokumenter som ligger pa boligforeningens hjemmeside, og
lavet en liste over hvilke dokumenter, der bgr ligge internt eller eksternt hvis de flyttes til
ProBo. ProBo har oplyst at man ikke kan lave undersider pa nuvaerende tidspunkt. PK
undersgger om man pa anden vis kan prasentere det samme som ligger pa AST’s
hjemmeside.

5.3 Radne/fleekkede altandgre, Altanrunde 3 (overfgrt fra referat 10)

Vi har modtaget skiv fra TH samt billeder af de altandgre som blev isat, for 3 ar siden.
Dgrene er allerede meget medtaget af sol og regn. TH tager fat i radgiver samt DD for at
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hgre hvordan dette projekt skal handteres.

7.1 Orientering ag opfglgning pa opgaver (overfgrt fra referat 10)

- PH: PH og SV foreslar mgde med Alfred Noer fra Top Danmark vedr. vores forsikringer.
7.7 Bordet rundt (overfgrt fra referat 10)

- CH gnsker oplyst om det er korrekt, at kommunen kan opszette ekstra geleender i
opgangen til en beboer som er meget gangbesveaeret. Dette er korrekt. Kommunen skriver
under pa at de selv opsaetter geleenderet. Efterfglgende skal kommunen sgrge for at
nedtage og reetablere opgangen, nar der ikke er behov for geleenderet mere. Opgaven er
ikke udfgrt korrekt. MO kontakter kommunen om at det ikke er opfgrt korrekt.

4 Beboerhenvendelser (kl. 18.45-19.30)

4.1

4.2

4.3

4.4

NN - overtagelse af bed

Beboer har til dels allerede etableret bed og gnsker efterfglgende en godkendelse fra
haveudvalget samt bestyrelsen. Iflg. brev fra andelshaver har haveudvalget godkendt
forslaget. Det er vigtigt, at det formuleres sa beboer far lov til at vedligeholde bedet.
Umiddelbart vurderer vi, at de foreslaede planter bliver for hgje iht. retningslinjer i
handbogen. Ligeledes er det vigtigt at pointere, at disse naropholdshaver ikke fremstar
private og at indgangen til omradet ikke blokeres. Den nuvaerende indretning giver indtryk
af en privatisering af omradet. Har beboer hgrt de andre omkringliggende lejligheder? KO
laver et opleaeg til et svar.

NN — overtagelse af bed

To beboere gnsker at fjerne bunddaekke og efterfglgende tilplante med hortensia m.m. De
mindre traeer bibeholdes. Vi gnsker en tegning. KO og MO kigger pa bedet inden der skrives
til beboer.

NN - overtagelse af bed

KO og MO kigger pa bedene og undersgger hvad beboer helt pracist gnsker at aendre.

NN — webshop

| vores vedtaegter star der at man ikke ma drive erhverv med undtagelse af enkelte erhverv
(der ikke medfgrer tilgang af kunder mv.) Vi har givet tilladelse til dagpleje nogle fa steder,
etc. Vi bgr give en betinget godkendelse pa 1 ar, sa hvis der opstar klager, kan
godkendelsen traekkes tilbage. Man ma ikke skilte omkring virksomheden. Der ma ikke
veere trafik i opgangen. KO skriver.

5 Beslutningspunkter (19.15-20.30)

5.1

5.2

53

Renholdelse og grgnne omrader

TH, KO og CH har kigget pa de omkringliggende boligforeninger og oplyser, at man ikke
umiddelbart kan sammenligne med vores boligforening. De har ligeledes holdt mgde med
MO, hvor der er kigget pa de daglige arbejdsopgaver. Vi gar videre med opgaven.

NN — opfglgning klannere

Vi har modtaget et nyt tiloud fra Rentokil pa 6.125 kr. Pt. er der benyttet 30.000 kr. pa
sprgjtning samt radgivning. B&B har veeret i lejligheden, og har konkluderet at det maske
skyldes adfeerdsproblem hos beboer. Tilstgdende lejligheder er blevet undersggt uden at
kunne konstatere klannere hos disse. Vi kan desvaerre ikke g@re mere i denne sag, men
tilbyder at boligforeningen tilkalder Rentokil for sidste gang. Efterfglgende ma beboer selv
sta for sprgjtning eller bestilling af denne. MO beder DD om at sende rapporten samt at
tilbyde beboer en sidste behandling, som vi har modtaget fra Rentokil.

NN — bed pa gadesiden

Beboer har etableret et lille nyt bed langs husmuren, som kan medfg@re at vores nyetableret
draen samt den tilstedende isolering langs muren under jorden kan gdelaegges. MO skriver



Bellahgjvej 142, kontor | 2720 Vanlgse | TIf. 3860 0404 | www.abast.dk | ast@abast.dk FFA
Kontortid: Man- ons- og fredag kl. 8-9 og 1. mandag hver maned kl. 17-18
Administrator: @ENS Ejendomsadministration | Lergravsvej59, st. | 2300 Kgbenhavn | TIf. 3246 4639 | dd@oadv.dk | E

5.4

AN
unn|

I

Andelsboligforening

til beboer at bed skal nedlaegges og der skal sas graes. Skal vaere reetableret slut august.
Legepladser, udbedring af fejl og mangler

Den samlede pris pa udbedring og genopretning af alle tre legepladser belgber sig til
118.000 kr. MO szetter opgaven i gang.

6 Status pa projekter (kl. 20.30-20.45)

6.1

6.2

6.3

6.4

Porte

Der har veeret en enkelt henvendelse omkring den nye port i Anneberghus at den periodisk
har haft problemer med at abne og lukke. Det er observeret at en beboer/gaest har sat en
sko i klemme i porten (studenterkgrsel), som maske efterfglgende har givet disse
problemer. MO tager fat i beboer og hgrer naermere. MO afventer en pris pa de to naste
porte. SV har ligeledes snakket med Claes, B&B, og oplyst ham vigtigheden af at vi bliver
feerdige med de to gvrige porte i 2021.

Tagterrasse ANOO77

Renoveringen gar udover al forventning og MO forventer at opgaven er udfgrt pa mandag
5/7. Der er ikke konstateret vandindtrangen. Originale strger er ikke udfgrt i korrekt
materiale. Dette er nu udbedret, og der er benyttet bedre materiale og arbejdet er udfert
korrekt.

Altanrunde 4

Aftalekontrakterne med @ENS, radgiver (B&B) og altan.dk er underskrevet.

Altan.dk vil som det fgrste sende en landmaler ud og registrere, sa der er et grundlag for
korrekte tegninger. Herefter gar Altan.dk i gang med at udarbejde en ansggning til
myndighederne. Det er forventningen at dette arbejde tager omkring 8 uger, sa det
forventes at ansggningen sendes ind lige efter sommerferien.

Facaderenovering og vinduer

Bestyrelsen har vaeret pa besgg hos IdealCombi samt Velfac. Vi gnsker en ca. pris pa et
standardvindue, vindue med buet ramme (bruges i 3. sals lejligheder) samt en dgr for at
kunne sammenligne de to vinduesfabrikanter. Der gnskes ogsa en pris pa vibbebeslag til
franske altaner. MO sgrger for dette.

7 Bestyrelsen (20.45-21.30)

7.1

7.2

7.3

Orientering og opfelgning pa opgaver

- PH og TH har praesenteret et forslag til oprydning i neeropholdshaverne, sa vi undgar
privatisering samt opmagasinering af div. krukker og private effekter. Vi arbejder videre
med deres forslag. Tages med pa naeste bestyrelsesmgde.

- TH har holdt mgde med vejforskgnnelsesudvalget. Udvalget gnsker opsat i alt 5 traeer.
Ligeledes gnsker udvalget, at de beboere som maske kan miste lysindfald eller udsyn, bliver
hgrt. Udvalget tager fat i de bergrte beboere.

- RB oplyser at juni maneds Nyhedsbreve er klar til udsendelse.

- SV tager kontakt til radgiver, Nicolaj Hvam, CWN ApS, sa vi kan fa klarlagt hvad der skal til
for at lave CTS overvagning af draenpumperne.

- PH oplyser at boligforeningen har indbetalt feriegodtggrelse. Boligforeningen har valgt at
indbetale nu, sa vi undgar efterfglgende gebyrer. | alt er der indbetalt 214.378,95 kr.

- 1. ars gennemsyn af omfangsdraen er udfgrt. Div. udbedring er genoprettet og
garantibelgbet er blevet betalt.

Vagtopkald

Vagt-telefon blev ikke tage fredag 11/6 samt lgrdag d. 12/6. Vagttelefonen har faet
tilknyttet en telefonsvarer saledes at alle kald i fremtiden besvares.

Personalet

Boligforeningen tilbyder i dag en nggleservice hvis andelshaver har sin private nggle
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deponeret pa kontoret. Det koster 300 kr. uden for arbejdstid. Denne service andres til at
nggleservice kun tilbydes inden for normal arbejdstid (mandag til torsdag 7.00-15.30,
fredag 7.00-12.00). Denne service vil fremover veere gratis. RB oplyser dette i
Nyhedsbrevet. SV tilrettet handbogen.

Alle beboere som har en nggle deponeret pa kontoret, skal fremover give kontoret skriftlig
accept pa at kontoret deponerer beboers nggle. MO kontakter DD for udfaerdigelse af dette
dokument. Der bgr ogsa sta i dokumentet hvem vi ma udlevere en nggle til.

7.4 Bordet rundt
8 Oplaeg fra MO (kl. 21.30-22.00)

8.1 Rapportering pa energi og afkgling
Intet at bemaerke.

8.2 Orientering
- Aflgser for HETO bliver Egerbyg. Vi afventer at HETO bliver feerdige med de opgaver, de er
i gang med. HETO er ikke orienteret pt.
- Personalet har renset aflgb pa alle 3. sals tagterrasser.
- Personalet er pt. i gang med klipning af bunddaekke samt fjernelse af ukrudt. Ligeledes er
man ved at genoprette flisebelaegningen i alle tre garde. Graesklipning foregar hver 14 dag.
- Der har veeret lejet lift til ANOO3 pa gard- og gadesiden pga. utaette tagrender samt
udskiftning af knaekket tegl TO019.
- Der er udskiftet to utaette/defekte termotagplader pa pergolaen i Anneberghus.
- MO holder ferie uge 28, 29 og 30. Sgren holder ferie uge 28, 29 og 30. Brian holder ferie
uge 32, 33 og 34. Sebastian holder ferie uge 36, 37 og 38.
- Sebastian har 10-ars jubileeum i AST den 1. august samt fylder 50 &r den 5. november.
AST giver smgrrebrgd til personalet d. 2. august i anledningen af Sebastians jubileeum.
- Der bgr laves retningslinjer for, hvornar vi giver gaver til personalet. PH skriver et udkast.

8.3 Spgrgsmal til MO

9 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen

Peter Kjaer Krogh



