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REFERAT
af

ordinzr generalforsamling i A/B A.S.T., 2700 Brenshgoj

Ar 2001, den 5. april, afholdtes ordinar generalforsamling i A/B A.S.T., i aulaen pa Bellahgj Skole.

Af boligforeningens 421 andelshavere, var medt eller prasenteret ifolge fuldmagt i alt 122 andelsha-
vere (heraf 30 ifolge fuldmagt).

Foreningens formand Peter Hallberg bed velkommen. Foreningens tidligere mangeérige formand Kaj
Jensen var for nylig afgéet ved deden, og blev mindet af generalforsamlingen.

Pa forslag fra bestyrelsen valgtes administrator: advokat Ole Fischer, som dirigent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovlig indkaldt og beslutningsdygtig

Administrators medarbejder Jane Rath valgtes som referent.

Som stemmeudvalg valgtes: Frank og Eva, og senere under generalforsamlingen tillige Lykke og Pia.
De i indkaldelsen til generalforsamling indeholdte dagsordenspunkter blev behandlet siledes:

1. Formandens beretning.
Peter Hallberg aflagde folgende beretning:

"Beretningen er en gennemgang af érets begivenheder i AST. Den omhandler nogle af de initi-
ativer beboerne selv har stiet for og nogle af de opgaver, bestyrelsen har beskftiget sig med.
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Personalet har veret hardt presset i den forlebne periode; dette vil jeg ogsa komme ind pa.

Endvidere omhandler beretningen de renoveringer vi har foretaget og de renoveringer, vi
planlagger igangsat i ar.

AST

Vor gamle trailer forsvandt en weekend i oktober. Nogle havde lant den og glemte at levere den
tilbage. Vi har indkebt en ny trailer — den opbevares for fremtiden aflast og kan ikke leengere
lanes ud til private formal.

En af planerne ved gardrenoveringen i 1994 var, at beplantningen i girdene ad are ville sikre et
naturlig dreen i gardene. Dette er lykkedes. I dag er alle keldervagge indvendig knas terre.

Vi har dog varet nedt til at yde naturen lidt hjzlp pa Sandbygardvej 24-28. P4 dette straek blev
vandet nemlig ved med at sive ind til stor gene for de beboere, der har kalderrum der.

Et gammelt rygte vil vide, at der lgber en underjordisk kilde i Torbenfeldthus, som maske har
spillet alle et puds. Hvor om alting er, er der nu etableret et drzen og der har ikke siden varet
vandgennemtrangen pa strakningen.

Gartnerne har varet pa arbejde i Torbenfeldthus i uge 8-10 med beskering af traer og buske.
Personalet fulgte med pé sidelinien, siledes at de for fremtiden selv kan sta for beskaring af de

sma treer og buske.

I Anneberghus fik en beboer mulighed for at sammenlagge to lejligheder. De to lejligheder 14
ikke i samme opgang og mellem dem var en brandmur. Det — at lejlighederne ikke ligger i
samme opgang - var ikke et problem. Men at sammenlzgningen skulle forega gennem en

brandmur var.
For - er der en brandmur, er der ogsa et matrikelnr. Og omvendt salenge der er et matrikel-
nummer, er der ogsd en brandmur. Matrikelnummeret bliver derved en slags bureaukratisk eller

administrativ hindring.

For at fjerne den administrative hindring har vi faet godkendt en sammenlzgning af matrikler-
ne i boligforeningen. I dag har vi derfor kun har én matrikel pr. ejendom.

De fysiske brandmure er der endnu — men de bureaukratiske hindringer er fjernet. Det er nu
muligt, at sammenlagge to lejligheder gennem en brandmur.

Beboere
Alle tre gérde har nu et Haveudvalg, idet der i sommers blev etableret et haveudvalg i Torben-
feldthus. Bestyrelsen gleder sig over, at nogle beboere frivilligt deltager i havearbejdet.

Det vil dog altid vare en flles opgave at varne om treer, blomster, kummer og ovrige be-
plantning i gardene. Alle beboere er med til at sikre, at vore girde bliver bedre og mere attrak-
tive at opholde sig i.

En rakke beboere i Sandbygérd tog i sommers initiativ til at etablere en petanque bane. For-
eningen betalte materialerne mens alt knokkel arbejdet blev foretaget af beboerne selv. Besty-
relsen hilser dette initiativ velkommen. Og sa skal jeg hilse og sige, at alle beboere i AST har
mulighed for at benytte petanque banen i Sandbygard.



BASTA har etableret sig i sin nye form. Det er blevet et godt beboerblad, hvor alle beboere kan
fa luftet idéer og forslag til almindelig debat. *Torbens Spalte” har set dagens lys — hvor perso-
nalet informerer beboerne, om det der ror sig.

Festudvalget bestar af 8-10 unge beboere i AST. De star for en reekke arrangementer i lobet af
aret og kan med et mindre arligt tilskud fa det hele til at lobe rundt. Alle beboere har mulighed
for at deltage i alle arrangementerne.

Siden etableringen af pergolaen i Sandbygérd er denne taget i brug som det primzre sted for
afholdelse af fastelavn og sommerfest. Vi har i fellesskab fundet et egnet keelderlokale i Sand-
bygard, som Festudvalget herefter kan anvende som lager. Vi ser frem til hvad Festudvalget vil
diske op med af overraskelser i ar.

Alle beboerudvalg er med til at sikre, at her er rart at bo. Uden Haveudvalg ville gardene kun
besta af buske og graesplaner — der ville hverken veare blomster eller bede. Uden BASTA ville
der kun vare bestyrelsens Nyhedsbrev — der ville ikke vare noget debatforum for beboerne. Og
uden Festudvalget ville der ikke vaere nogen beboerfester.

Sa - sidder der nogen her i salen, der kunne tznke sig at fa jord under neglene, eller gemmer
der sig en lille skribent blandt beboerne — eller maske er der én, der gerne vil give et nap med
ved festarrangementerne — ja, s& kan du vare med til at sikre, at der fortsat er blomster er i géar-
dene, at der er et aktivt beboerblad og at der fortsat kan afholdes beboerfester i AST.

I naeste nummer af BASTA vil der vare en liste med kontaktpersoner til alle udvalg.

Bestyrelsen

Vi har haft en dialog med et par af vore naboforeninger. Vi har haft en uformel snak med Sol-
bjerg og Aggersvoldhus og vi har medtes med bestyrelsen i A/B Parkhgj. Aggersvoldhus og
Parkhgj var bl.a. interesseret i hjlp ved snerydning. Dette har vi dog afslaet — det har vi ikke
mandskab til — personalet har rigeligt at se til foruden, nr sne og is ger det farligt af ferdes
uden for.

Alle kzldergange, vaskekeldre, trappeopgange og lofter er blevet gennemgéet af bestyrelsen.
Det er tredje ar i trek vi foretager denne gennemgang. Vi ger det af flere &rsager. Den vigtigste
arsag er sikkerhed. '

Det er vigtigt, at torrelofter ikke bruges til opbevaring af flyttekasser og meabler. Det holder pa
fugten og giver gode livsbetingelser for skadedyr som borebiller. Det er vigtig, at der ikke hen-
star knallerter i kaelderen med tanken fuld af benzin. Det er vigtigt, at der ikke stir barne- og
klapvogne i trappeopgangen — for det er naturligvis vigtigt, at vor eneste flugtvej er farbar.

”Det er sa lidt, der skal til ......... ”

Vi har deltaget i nogle aftenkurser afholdt af LLO. Kurserne har bl.a. drejet sig om bestyrelsens
pligter og rettigheder i byggesager. Vi har ogsa veret pa kursus i ”Boligsociale problemer i op-
gangen”, som der er blevet sat mere fokus pé. Bestyrelsen og administrator modtager flere og
flere naboklager.



Jeg tror, at det er et udtryk for, at vor tolerance terskel er blevet mindre samt et udtryk for, at
flere og flere udviser en ligegyldighed med tingene. Det ville vare dejligt, hvis beboerne selv
kunne tale sig til rette om problemerne.

Pa et andet af kurserne blev vi gjort opmarksom pé en ny tilskudsordning, der hedder Aftalt
Boligforbedring. Denne tilskudsordning vil vi forsege at fi en andel i, selv om den ikke direkte
henvender sig til andelsboligforeninger. Eventuelle tilskud vil blive anvendt til at begraense
fremtidige boligafgiftsforhgjelser.

Siden sidste GF har vi afholdt 20 bestyrelsesmader, hvor vi blandt andet har behandlet over 40
beboerhenvendelser. Nogle henvendelser kan klares med et enkelt svar, mens andre kan lobe
over halve og hele ar.

Vi har vurderet og solgt omkring 50 lejligheder.

Vurderinger foretages af to medlemmer af bestyrelsen eller evt. Poul Rasmussen som den ene.
Ved salg er der altid to fra bestyrelsen der deltager.

Der gér ca. 2 timer til en vurdering og 1 time til et salg, si i gennemsnit bruger vi omkring 6
timer hver gang en normal lejlighed szlges.

Samarbejdet i bestyrelsen har fungeret tilfredsstillende og det nye medlem, John Petersson, er
kommet rigtig godt fra start. Sa godt, at John var starkt savnet i de 11 uger, han havde orlov.

Suppleanten, Flemming Als, har varet indkaldt, men har veeret forhindret i at mede frem. Jeg
glaeder mig over, at alle i bestyrelsen har ensket at fortsatte — vi er et godt team.

Personalet
Poul Rasmussen har haft travit med almindelige vedligeholdelsesopgaver. Pouls budget er pa

ca. 700 t.kr. arligt og han er god til at holde budgettet.
Udover de almindelige vedligeholdelsesopgaver er han igangsetter af vore renoveringer.

Vand- og varmestyring er kommet i fokus, efter at vi dels har faet nye anleg og dels har faet
tilknyttet en ekspert, der lobende justerer vand- og varme optimalt. Der er stadigvak indke-
ringsproblemer — men hen ad vejen bliver det bedre.

I samarbejde med Poul har vi indfert et nyt registreringssystem, saledes at alle beboerhenven-
delser bliver registreret, det vil sige kun de henvendelser vi modtager pa ejendomskontoret.

Stopper en beboer Poul, Brian eller Torben p vejen med et eller andet problem, er der siledes
ikke sikkerhed for, at dette bliver registreret.

Det nye registreringssystem skulle gerne gere det lettere at dokumentere, hvornar henvendelsen
er modtaget og hvornar problemet er lost.

Der er blevet meget administrativt arbejde for Poul, men af og til ser vi ham i aktion udenfor.
Blandt andet har han i samarbejde med de to gdrdmend opsat cykelparkering pa de nyrenove-
rede fortovsarealer.



Torben
Men Poul havde ogsa en leengere sygdomsperiode i sommers. Denne faldt sammen med den
tidligere grdmand, Steen Adelev’s arbejdsskade, sa Torben maétte i en periode klare sig pa

egen hand.

Det har betydet, at nogle af de daglige opgaver ikke er blevet udfert og nogle af renoveringsop-
gaverne er udskudt.

Steen Adelev fratradte ved udgangen af ar 2000.

Brian

Vi har i stedet for ansat Brian Nielsen, som ny gardmand. Brian bor i Nordvest, er gift med
Dorte og har to mindre bgrn.

Brian har fungeret som afleser i ar 2000 og han ser ud til at vare faldet godt til.

Vi ser nu frem til en periode med fuld arbejdskraft.

Renovering 2000
Flere af de budgetterede renoverings- og vedligeholdelsesopgaver blev som navnt ikke udfert i
2000. Vi havde afsat 3,6 mio.kr. og fik renoveret for ca. 2,9 mio.kr.

Foruden fraver hos personalet skyldes det ogsa en generel mangel pa handvarkere.
Blandt de renoveringsopgaver vi ikke nidede var det nye lasesystem.

Det krevede mere forberedelse end vi havde kalkuleret med og leveringstiden blev ogsa lznge-
re end forventet. Det er ved at blive installeret i disse dage.

Efter den forste fumle tid med at vende neglen rigtigt, haber vi, at alle bliver glade for syste-
met. Det er planen at alle foreningens lase bliver sat i system, sé vi slipper af med de gamle 13-
se og de mange forskellige nogler, som iszr personalet render rundt med.

Beplantningen af skraningerne i de tre gérde blev afblast. Den blev planlagt, da Steen Adelev,
vred om pa knaet ved at sla gras pa en af skrdningerne. Men det viste sig ved nermere under-
sogelse, at forskrifterne ved graesslaningen ikke var overholdt.

Vi vil derfor kun tilplante de mest stejle af skraningerne. Beplantningen sker i samarbejde med
Haveudvalgene.

Vi nédede heller ikke at starte op pa renovering af keldre, opgange og isolering.
Endelig har vi to hangepartier: Sélbaznke og vinduesmaling.

Nogle af bundfugerne mellem salbznk og vindue er faldet ud. Det vides ikke med sikkerhed,
hvorfor de er faldet ud. Fugerne vil blive genetableret af murerfirmaet Fjeldsted Larsen og for-
ventes faerdig i lobet af foraret.

Det andet hzngeparti er vinduesmalingen. Vinduerne blev malet fra 1997-1999. Ved mangel
gennem gangen blev det opdaget, at mange af bundlisterne ikke er malet godt nok. Vi forvente-



de herefter, at malerfirmaet sergede for at male bundlisterne igen. Men trods utallige rykkere
matte vi konstatere, at vinduerne ikke blev malet ferdige i 2000.

En anden maler vil i 4r gore arbejdet feerdigt i ar. Arbejdet vil blive udfert for det belgb, der er
holdt tilbage til mangeludbedring. Neeste gang, der skal males vinduer, det vil sige fra ar 2005,
kan der blive tale om at udskifte bundlisterne til aluminiumskinner, som man har gode erfarin-
ger med andre steder.

Det var si de planlagte renoverings- og vedligeholdelsesopgaver vi ikke naede i ar 2000.
Som nzvnt har vi faet renoveret for 2,9 mio.kr. Dette belgb er anvendt til folgende:
Vi har renoveret faldstammer for naesten 1 mio.kr. og udskiftet koldtvandsrer for 90 t.kr.

Vi har renoveret varmecentralerne ved i Anneberghus og Torbenfeldthus at have installeret nye
varmtvandsanlag. Det er ogsé blevet til en ny afkalker i Sandbygérd. Samlet har dette belgbet
sig til 514 t.kr. Varmecentralerne forventes fardig renoveret med nye anlag i 2001.

Det er vigtigt, at sikring af varmt vand og varme gar hénd i hénd med vand- og varmeforbruget,
sd anlegget trimmes til at yde det optimale. Ofte er det lidt af en balancegang — dels at kale
returvandet si meget, at det udleser bonus fra kommunen og dels at sikre varmt vand og varme.

Noget der opfylder begge betingelser er flytning af radiatorer. Til dette formal har vi anvendt
173 t.kr. Herved far beboerne en bedre varmefordeling i lejlighederne og boligforeningen fir en
bedre koling af returvandet.

Vi er blevet feerdige med at renovere fortove. Der er opsat sten, plantet japanske kirsebartraer
og monteret cykelstativer.

Vor plan om at etablere grasplener pa Nesbyholmvej bliver ikke til noget i denne omgang;
kommunens Vejafdeling vil ikke tillade, at vi nedlegger parkeringspladser.

Status renovering

Forud for atholdelse af denne GF, har alle beboere modtaget “Renoveringsdagbogen”. I den
kan man lzse, om de tanker og den planlagning der ligger til grund for renoveringen af bolig-
foreningen. '

Renoveringen har hidtil kostet foreningen knap 38 mio.kr. jfr. bilag 1. Omkring 1/4 af udgif-
terne er gaet til nye VVS installationer. 1/4 er gaet til garde og fortove. De gvrige midler er
fordelt mellem:

tage og nedlab (6,5 mio.kr.),

facade, vinduer og dere (7,7 mio.kr.),

belysning og skure (2,2 mio.kr.),

olieforurening (5 mio.kr.) og til blandt andet

maling af vinduer er anvendt knap (2 mio.kr.).

Alt i alt renoveringer for nasten 46 mio.kr.

De renoveringer vi mangler at udfore i henhold til den plan, der blev godkendt af GF i 1992 vil
primaert kunne markes pa vor komfort.



Renovering 2001

12001 planlzgger vi at renovere for 3,6 mio.kr. I dette belab indgar renovering af
faldstammer for 1,2 mio.kr.

koldtvandsrer for 200 t.kr.

flytning af radiatorer for 650 t.kr.

Varmtvandsanleg for 170 tkr.

Opgange for 300 t.kr.

Keldre for 200 t.kr.

og Isolering for 250 t.kr.

Renoveringen i ar er et udtryk for, at vi forventer en planmaessig renovering af boligforeningen,
den plan der tog sin begyndelse i 1992.

Vi fokuserer nu pa komforten. Pé at forny VVS installationerne, optimere vand- og varmefor-
bruget og flytte radiatorer hen under vinduerne.

Inden for de naste tre ar forventer vi, at vere feerdige med at pudse kaldergangene op. Vi tager
en gird om aret.

Isolering af keelderdzk og porte vil helt sikkert blive til gavn for komforten i stue- og port lej-
ligheder.

Vore trappeopgange traenger til en gennemgribende renovering. Vi har forsegt at definere,
hvordan trappeopgangene skal renoveres. P4 denne baggrund har vi faet udarbejdet en projekt-
beskrivelse af det radgivende ingenier firma Strunge Jensen.

Vores definition og projektbeskrivelsen vil kunne ses pa ejendomskontoret.

Den forste opgang, der bliver renoveret, vil ligge pa Bellahgjvej, og den skal tjene som stan-
dard for de naste. Opgangene her er generelt i serlig darlig forfatning. Vi vil lobende orientere
om projektet i Nyhedsbrevet. Nar den forste trappeopgang er fardig, vil der blive foretaget en

evaluering, som jeg vil opfordre interesserede beboere til at deltage i.

Jeg héber til slut, at generalforsamlingen vil bakke op omkring den fortsatte renovering af bo-
ligforeningen, sa vore ejendomme forbliver velholdte — og far en hojere grad af komfort.

Jeg vil gerne benytte lejligheden til at takke alle de beboere, der i haveudvalg, festudvalg og i
BASTA redaktionen yder et stykke frivilligt arbejde for boligforeningen.

Det er noget der varmer hos formanden og hos de gvrige i bestyrelsen.

Jeg ser frem til et nyt &r med mange spendende opgaver og glader mig til at fa konstruktiv
kritik fra andelshavere, vi kan arbejde videre med.

Jeg vil endelig takke administrator Ole Fischer og hans stab samt revisor Oxenbgl for et godt
samarbejde i den forlgbne periode.

Tak for ordet."

Beretningen gav anledning til folgende spargsmal og svar:



Jakob Begelund bad oplyst, hvornar bestyrelsen forventer alle radiatorer i lejlighederne flyttet
til under vindue ?

Willy Adolfsson spurgte bade hvornar og hvem, der havde truffet beslutning om at flytte radi-
atorerne til under vindue ? Adolfsson ville ogsa gerne vide, hvor mange radiatorer der er flyttet
/udskiftet, og hvad radiatorflytningen forventes af koste i 2001-kroner ?

Mikael Kellberg spurgte til renoveringsplanen, herunder udskiftning af koldtvandsrer. Nar
man tager bad, er det sveart at indstille varmt/koldt vand. - I hvilken takt udskiftes vandrer ?

Peter Hallberg oplyste, at bestyrelsen forventer at have feerdigflyttet radiatorerne til under
vindue i ar 2005. jfr. bilag 2. Tidshorisonten er dog ikke helt sikker.

Nar malingen af foreningens vinduer er fierdigudfert efter patalte mangler ved arbejdet, vil be-
styrelsen orientere i AST’s nyhedsbrev om endelig opgjort udgift ved renoveringsarbejdet pa
vinduerne.

Hallberg bad Mikael Kellberg kontakte foreningens inspekter omkring sine spergsmal i forbin-
delse med udskiftningen af koldtvandsrer.

Som svar pa yderligere spergsmal fra Adolfsson, oplyste administrator, at i det omfang offent-
ligt tilskud er muligt for gennemforelse af istandsattelses- og forbedringsarbejder pa forenin-
gens ejendomme, er segt og vil fremover blive ansegt herom.

Ikke flere havde ordet til beretningen, og dirigenten konstaterede - efter spargsmal derom til
generalforsamlingen - beretningen som dermed godkendt.

Forelzeggelse af resultatopgerelse for perioden 1/1 - 31/12 2000 med balance pr. 31/12
2000 (vedlagt) til godkendelse; forelzeggelse af likviditetsbudget for 2001 samt forelzeggel-
se af planlagte genopretningsarbejder med anslaet udgiftsramme.

Statsaut. revisor Hans Jorgen Oxenbgll gennemgik resultatopgerelsen udvisende overskud for
2000 kr. 1.564.108,00, efter udgiftsfort bl.a. vedligeholdelsesarbejder med kr. 729.966,00 og
genopretningsarbejder med kr. 2.718.739,00.

Samlede renteudgifter i 2000 har udgjort kr. 1.603.485,00 imod éaret for kr. 1.843.949,00.

Den samlede prioritetsgeld udgjorde pr. 31/12 2000 nom. kr. 28.602.130,00 imod ultimo 1999
kr.30.360.513,00. Kontant kursveerdi pa restgelden ultimo 2000 udgjorde kr. 27.719.224,00
imod ultimo 1999 kr. 29.290.667,00.

Samlet er foreningens bogforte egenkapital steget fra ultimo 1999 kr. 6.688.460,00 til kr.
8.469.662,00 efter foreslaet overfort arsoverskud ifolge resultatopgerelsen kr. 1.564.108,00.

Samlet kontant indestaende i bank udgjorde ultimo 2000 kr. 1.716.567,00.

Ifalge note til regnskabet om beregning af indre veerdi pr. 31/12 2000 af foreningens an-
delskapital fremgar:

Ved betaling af vinduer og fjernvarme m.v.

via boligafgiften, pr. m2 kr. 1.801,93
ved betaling af fjernvarme m.v. via bolig-

afgiften og kontant betalt vinduer pr. m2 kr. 1.947,40



ved betaling af vinduer via boligafgiften

og kontant betalt fijernvarme m.v. pr. m2 kr. 1.968,52
ved kontant betalt bade vinduer og fjern-
varme m.v. pr. m2 kr. 2.113,99

Oxenboll gennemgik ogsa det regnskabet vedhaftede likviditetsbudget for 2001, og den af be-
styrelsen ifalge budgetteksten planlagte forbedring og genopretning m.v. med udgiftsramme
herfor. - Planlagt forbedring/genopretning i 2001 anslet til i alt kr. 3.600.000,00 incl. i budget-
specifikationen ikke szrligt nevnt flytning/udskiftning af radiatorer for planlagt kr.
650.000,00.

Almindelig vedligeholdelse er for 2001 indeholdt i budgettet med kr. 700.000,00.

Administrator oplyste, at i 2. halvar af 2000 er ved andelsejerskifter i denne periode anvendt
en af administrator for hgjt udregnet andelsveerdi, efter at boligforeningens 3 ejendomme ved
den offentlige vurdering bekendtgjort i maj méaned 2000 var forhgjet med i alt kr. 2.600.000,00.
Andelskapitalen blev i nzvnte periode beregnet kr. 87,13 for hejt pr. m2, og de andelskebere i
perioden, der har betalt for hgj kebesum for andel, vil i lobet af april méned modtage for meget
betalt andelssum tilbagebetalt fra administrator.

Niels Zabel fandt udgift til bade revisor og administrator for stor.

Jakob Begelund bad revisor forklare neermere om sammenhzng i regnskabsposterne: arsover-
skud og afdrag pa prioritetsgeeld.

Lisbeth van Deur spurgte om radighedsbelgb for legepladsudvalg.

Som svar til Jakob Begelund henviste Oxenbell til den i regnskabet side 12 indeholdte netto-

pengestromsanalyse, hvoraf naermere fremgar, at den samlede andring i foreningens kontante
likviditet i 2000 pa kr. +51.151,00 bl.a. er fremkommet efter indteegtsfort overskud fratrukket
afdrag pa langfristet geeld. Til sammenligning var arsendringen i likviditeten for 1999 negativ
med kr. -609.000,00 ifelge pengestramsanalysen for 1999.

Administrator forklarede - som ogsa svar pa et sporgsmal fra Zabel - at budgetteret forhgjelse
i &r i AST’s udgift til administrator og revisor ikke i sig selv er til afstemning pa generalfor-
samlingen. Budgetforhgjelsen skyldes almindelig prisregulering, ligesom udgifter i det hele lo-
bende reguleres. De sarligt n&vnte 2 budgetposter har baggrund i oplysning forud fra admini-
strator og revisor herom til bestyrelsen.

Peter Hallberg oplyste, at legepladsudvalget kan sgge om tilskud, udvalget er velkommen til
at komme med forslag til legeredskaber. Det er dog ikke sadan, at foreningen har en egentlig
legepladspulje med fast beleb hensat. Bestyrelsen tager konkrete stilling til mulige forslag fra
udvalget.

Anette Prehn spurgte - under henvisning til det af Niels Zabel indhentede tilbud fra anden ad-
ministrator pd administration af AST - hvorvidt bestyrelsen selv af og til indhenter kontroltil-
bud pa administration af AST ?

Peter Hallberg svarede hertil, at specielt valg af administrator er ikke pa dagsordenen i ar.
Med hensyn til mulig prisforskel pa administration af AST flere mulige administratorer imel-
lem, har bestyrelsen ikke konkret vurderet det af Zabel indhentede alternative tilbud pa admini-
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stration, som afleveret til bestyrelsen fra Zabel gérs dato. Den samlede administrationsopgave
er sd kompleks f.s.v.a. de enkelte administrationsopgaver, at det er vanskeligt at sammenligne
flere mulige tilbud herpa uden en storre grundig sagsbehandling hos bestyrelsen. Bestyrelsen
far lobende henvendelse og enske om kontakt fra mange administratorer i Kebenhavn. Alt an-
det lige indhenter bestyrelsen ikke selv sammenligningstilbud uden szrlig grund dertil. Med det
foreliggende tilbud via Zabel kunne det vaere en god ide, at indhente kontroltilbud far ordinzer
generalforsamling nzeste ar.

Anette Prehn oplyste, at hun ikke ville udtrykke mistillid til foreningens administrator, kun
udtrykke, at kan administrationen opnés meget billigere andetsteds, sa ville det maske vare en
god ide at tage det op, nar administrator nzste gang skal velges.

Dirigenten konstaterede herefter - efter spargsmal derom til generalforsamlingen - resultatop-
gorelsen med balance som godkendt, incl. note om indre verdi af andelskapital. Endvidere
konstaterede dirigenten det fremlagte likviditetsbudget 2001 samt bestyrelsens forelagte plan-
lagte genopretningsarbejder med anslaet udgiftsramme som taget til efterretning af generalfor-
samlingen.

Forslag fra bestyrelsen:
a. Pr. 1. juli 2001 forhejes gzeldende boligafgift med 5%. (inkl. tilleg for vaskemaskine,

torretumbler, altan og ekstra kelderrum).
Peter Hallberg begrundede dette forslag séledes:

"Kort tid for GF har alle faet udleveret en “Renoveringsdagbog” med angivelse af hvilke
opgaver, der venter i ar.

Alle andelshavere har modtaget Nyhedsbrev med vore argumenter for at forhgje boligaf-
giften med 5%.

Vi har netop sammen med revisor gennemgdet drsregnskabet.
Jeg kan derfor ikke fortzlle jer ret meget, som I ikke ved allerede.

Kort fortalt, er grunden til at vi foreslar GF at vedtage boligafgiftsforhgjelsen, at vi end-
nu ikke indbetaler nok i boligafgift til alene af denne vej, at kunne dakke inflationen i
forbrugerpriser, stigningen i byggeindekset og dermed daekke de planlagte renoveringer
fremover.

Vi tzrer stadigvaek pa kassebeholdningen. Ikke i samme omfang som tidligere. Men i
lzngden kan det ikke blive ved at g, vi er nedt til at vende udviklingen sammen.

Det der er hensigten er, langsomt og moderat at gge boligafgiften indtil, vi nar et niveau,
hvor kassebeholdningen igen hviler i sig selv.

Det vi skal fokusere pa, er at holde fast i renoveringsplanen forelagt for generalforsam-
lingen 1 1992. Planen om at renovere boligforeningen.

De bygningsdele, der i 1992 traengte til at blive renoveret — treenger endnu mere til det i
dag.
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Nar det er sagt, skal vi huske, at det naturligvis kun er boligafgiftsforhgjelse i &r vi skal
stemme om i aften.

Boligafgiftsforhgjelser skal til enhver tid vedtages af den arlige generalforsamling.

Vi mener imidlertid, at det er vigtigt, at andelshaverne er informeret om de renoveringer,
der ligger ude i fremtiden — og som vi kender til i dag.

Det er vigtigt for os, at vere pa forkant med udviklingen i gkonomien, sé vi i god tid kan
tage vore forholdsregler. Vi ensker ikke at komme i en situation, hvor gkonomien ikke
lengere kan bzre eller hvor planlagte renoveringsopgaver bliver udskudt ar efter ar.

Der skal vaere mulighed for at justere skonomien og de planlagte renoveringer efter be-
hov.

Vi anbefaler derfor, at I stemmer Ja til forslaget”

Willy Adolfsson anbefalede et nej til forslaget, som ikke rimeligt begrundet. Adolfsson
fandt at bestyrelsen ma fremkomme med bedre gennemarbejdede forslag til forbed-
ring/renovering, herunder radiatorudskiftning/flytning og varmemalermontering m.v. for
bestyrelsen har grundlag for at erklare, at der mangler "5% i kassen".

Lykke Kristensen fandt det godt, at radiatorerne flyttes ud under vindue. Dette giver en
bedre opvarmning af lejligheden og i sig selv en besparelse pa den samlede varmereg-
ning.

Erik Wodstrup fandt at Adolfsson hvert ar har mange gode ideer, uden dog nogen sinde
at komme frem med, hvor pengene skal komme fra. Saledes forslog Adolfsson for 2 ar
siden pane opgange. En opgang koster ca. kr. 65.000,00, og i alt er der 72 opgange, hvor
skal pengene komme fra ?

Willy Adolfsson afviste Wodstrups kritik med henvisning til, at Adolfsson alene kritise-
rer bestyrelsens prioritering af renoveringsarbejder.

Skriftlig afstemning blev gennemfert med folgende resultat:
86 ja

33 nej

1 blank

forslaget blev vedtaget.

Forheje m2-grensen ved sammenlaegning:

1. Anvende kommunens til enhver tid geeldende m2-grzense
2. Sammenlzgge til og med 75 m2
3. Bevare nuvzerende (mindre end 70 m2)

Peter Krogh forklarede neermere om dette forslag:

11993 blev abnet mulighed i AST for at sammenlagge 2 mindre lejligheder til een stor
lejlighed. Derved kunne bernefamilier sikres fortsat bolig i AST, safremt nabolejlighed
blev ledig. I de 8 ar der siden er géet, er i alt 9 sammenlaegninger gennemfort. Hoved-
parten af AST’s lejligheder er stadig sma lejligheder med 2 varelser. Bestyrelsen ensker
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pa ingen méade at nedlagge alle 2-vearelseslejligheder. Bestyrelsen gnsker generalfor-
samlingens stillingtagen til, hvorvidt der skal dbnes op for muligt flere lejlighedssam-
menlegninger. En af de begrensninger, der blev vedtaget i 1993 er, at lejlighed, der
sammenlagges, skal vare under 70 m2. Nogle af AST’s 2-varelseslejligheder er 70 - 75
m?2 store, ca. 20 stk. i alt. Kebenhavns Kommunes regler er lidt anderledes end AST’s
regler om sammenlagning. Ifelge kommunen ma det samlede areal efter sammenlag-
ning ikke overstige 150 m2. Benyttes kommunens regler, kan der abnes op for sam-
menlegning af en stor og en lille lejlighed, blot de 2 lejligheder tilsammen ikke oversti-
ger 150 m2.

Hvad siger generalforsamlingen ?

Bestyrelsen selv har delt mening omkring forslaget.
Ingen enskede ordet til forslaget.

Afstemning blev gennemfort siledes:

Skriftlig afstemning om alle 3 forslag:

1. 63 stemmer
2. 27 stemmer
3. 20 stemmer

og 10 blanke stemmer
Derefter blev gennemfort slutafstemning ved hindsoprekning:

forslag 1: ca. 70 stemmer
forslag 2: ca. 30 stemmer

folgelig var forslag 1 vedtaget: kommunens til enhver tid gaeldende m2-granse er afgo-
rende for mulighed for sammenlagning.

Anette Prehn bad bestyrelsen oplyse, hvorvidt AST har en "politik p4 omradet" om
sammenlagning fremover, eksempelvis hvor mange mulige sammenlagninger pr. ar el-
ler totalt set ? - Anette Prehn frygtede fremover for mange sammenlagninger, for der-
med

kun "de velbjergedes paradis".

Peter Krogh oplyste, at da generalforsamlingen i 1993 tog stilling til at &bne op for mulig
sammenlagning af lejligheder, blev ikke dengang besluttet noget om muligt max-antal
herfor. Et maksimum kunne godt bringes i forslag over for generalforsamlingen. Som det
ser ud i dag er kun sammenlagt lejligheder 9 gange pa 8 ar. Efter vedtagelse pa general-
forsamlingen i dag, er der ingen arealgranse udover de 150 m2 .

Peter Krogh henviste i gvrigt til foreningens trykte regler omkring "sammenlaegning af
lejligheder" i AST-handbogen.
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Valg af mellempakke (kabel-tv).
Herom forklarede Peter Krogh: AST har for nylig modtaget tilbud fra Teledanmark om
mulighed for en "mellempakke", udover p.t. grund- og fuldpakke.

Mellempakken indeholder de ssamme programmer som grundpakken samt 4 ekstra kana-
ler, herunder TV3, NRK1, ARD og TV3t. Da AST i sin tid ferdigforhandlede kabeltv-
aftale med Teledanmark blev opnaet en pakkepris noget under den pris, andre betalte. T
dag er pakkeprisen fortsat under "normal pris". Arsag til, at bestyrelsen ikke bare indfo-
rer mellempakke er, at i givet fald vil dette i sig selv ifolge Teledanmarks tilbud medfore
en prisstigning pé bade grundpakke og fuldpakke. En prisstigning pa grundpakke ca. kr.
5,00 og pa fuldpakke ca. kr. 18,00 pr. maned. Mellempakken kan dog vare en fordel, alt
efter hvor mange af foreningens andelshavere, der vil velge mellempakke.

Pa spergsmil fra Mikael Kellberg praciserede Peter Krogh, at sifremt generalforsam-
lingen veelger at kunne modtage ogsé mellempakke, vil dette i sig selv pa ingen made
betyde, at grundpakke og fuldpakke ikke i stedet kan valges af den enkelte andelshaver.
Problemet omkring pakkevalg er alene, at velges mulighed for ogsa mellempakke, vil
dette i sig selv fordyre bade grundpakke og fuldpakke.

Pa spergsmél fra Louise Henriksen bekraftede Peter Krogh, at normalt opkraver Te-
ledanmark omkoblingsgebyr ved @ndring af pakke pa ca. kr. 300,00. Sadant gebyr vil ik-

ke blive opkravet, forste gang Teledanmark omstiller til mellempakke fra anden pakke.

Pa spergsmél derom oplyste Peter Krogh, at bestyrelsen som sddan har modtaget 10
fuldmagter fra andelshavere, og enkeltmedlemmer af bestyrelsen har ogsd modtaget op
til et par fuldmagter hver.

Niels Zabel bad oplyst, hvorledes bestyrelsen som sidan afgiver stemme pa de 10 fuld-
magter.

Peter Hallberg svarede hertil, at det afgor bestyrelsen selv.

Forslaget blev sat til afstemning ved hdndsoprakning, og resultatet heraf blev et nej med
vasentlig majoritet.

Forslaget ikke vedtaget.

4. Forslag fra foreningens medlemmer:

A,

1. Fra Kent H. Simonsen (To 27, 2.th.) om opsztning af el-sparepzerer i trappeop-
gangene.
Kent Simonsen begrundede forslaget med, at en sparepare skal kun udskiftes ca.
hvert 5 &r. Hvis udskiftningen skal geres op i arbejdskroner, vil dette i sig selv vare
en fordel. Ulempen er, at en sparepare ikke tender straks, men forst ca. 1 sek. efter
aktivering.

For bestyrelsen udtalte Peter Krogh, at dette forslag kan vere en god ide. Dog bliver
flere steder i foreningen stjilet mange perer, og disse steder vil en sparepzre ikke
vaere en god ide. En méde at lose problemet pa kan vere at udskifte fatningen. Grun-
den til, at bestyrelsen ikke har gjort noget aktivt ved belysningen er, at det projekt,
bestyrelsen er ved at opstarte: renovering af opgangspartierne ogsa omfatter udskift-
ning af belysning i opgange. Som led i denne renovering vil ogsa indga sparepzrer.
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Bestyrelsen vil derfor spge at efterleve forslaget umiddelbart via den forestaende re-
novering.

Kent Simonsen oplyste, at en elsparepare ikke behgver at koste 5 gange s& meget
som en almindelig pare. I visse butikker kan en elsparepare fas meget billigere end i
andre butikker.

Peter Krogh oplyste, at bestyrelsen har underseggt markedet , og konstateret, at der er
stor bade kvalitetsforskel og prisforskel pa elsparepzrer.

Kent Simonsen erklzrede sig tilfreds med Peter Kroghs redegarelse, og anskede ikke
afstemning om sit forslag.

. Fra Kent H. Simonsen (To 27, 2.th.) om etablering af bredbandsnet i hele AST:
Kent Simonsen begrundede sit forslag som udsendt med indkaldelsen med: via bred-
bandsnetvaerk opnas hgjhastigheds-internet, intranet som f.eks. opslagstavle og debat-
forum. Nyhedsbreve pr. email til de, der ensker dette: faerre kopier og billigere di-
stribution. Yderligere kan via netvark opnas billig telefoni via storkunderabatter.
Internet opkald er gratis.

Et netvaerk kan yderligere udbygges til (om nedvendigt) lokalereservation, booking af
vaskeplads og naturligvis en frugtbar dialog beboerne imellem - eller et spergsmal
kan hurtigt mailes til ejendomskontoret, hvorefter administrationen/ ejendomsfunkti-
onazrerne kan svare ved ledigt gjeblik dertil.

Etablering af netvark er i dag blevet si meget billigere end hidtil, at alle med en tele-
foni- og internetadgang hurtigt vil kunne tjene/spare penge pa arrangementet.

Kent Simonsen begrundede herudover sit forslag med diverse mange talstorrelser. Et
egentligt tilbud til AST er ikke indhentet, da forslagsstiller ikke er medlem af besty-
relsen.

Peter Krogh erklerede pa egne vegne og som bestyrelsesmedlem at vaere meget inte-
resseret i det omhandlede forslag. Peter Krogh foreslog umiddelbart nedsattelse af et
udvalg, séledes at til naste generalforsamling i foreningen kan fremlegges konkret
forslag til stillingtagen. Peter Krogh tilbed selv at vare med i et sidant udvalg. En
naste generalforsamling kunne vare en ekstraordinzr generalforsamling for behand-
ling af konkret tilbud.

Kent Simonsen erklxrede, at skal et udvalg nedszttes, s& mé det vare et hurtigtar-
bejdende udvalg.

Niels Zabel udtrykte interesse for at deltage 1 neevnte mulige udvalg.
Willy Adolfsson bad forslagsstiller oplyse, hvorvidt de beboere i AST, der absolut
ikke onsker at vaere med i sddan nyt system, kan de stadig beholde Deres telefonnet

som hidtil, uden at fa ekstra omkostning ved bredbandsnettet.

Kent Simonsen oplyste til Adolfsson, at sidan lgsning kan valges.



Willy Adolfsson anbefalede derpa et nej til det rejste forslag, men fandt det i orden at
nedsatte en arbejdsgruppe som ogsa foreslaet.

Lykke Kristensen fremh®vede, at internettet er fremtiden, og i AST bor ogs&d mange
unge mennesker, sa tenk fremadrettet !

P4 sporgsmél derom fra dirigenten erklerede generalforsamlingen at samtykke i, at
det omhandlede foreslag umiddelbart behandles videre - uden afstemning her og nu
pa generalforsamlingen - af et udvalg udnavnt umiddelbart af generalforsamlingen
for videre behandling af forslaget. De andelshavere der gnsker at deltage i dette ud-
valg, kan melde sig og skal melde sig til bestyrelsen, gerne snarest.

Uden indsigelse foreslog Kent Simonsen en arbejdsperiode for udvalget med henblik
pa et forslag over for generalforsamlingen til ca. 3 maneder. Mulig ekstraordinar ge-
neralforsamling derom overvejes.

Det videre forleb omkring omhandlede forslag som na&vnt blev tiltradt af generalfor-
samlingen med akklamation.

Fra Niels Zabel (An 1.st.) om, at det palaegges foreningens formand, at Arsberetnin-
gen kun er en evaluering af aret der gik, og at planer for fremtiden skal fremfores
separat som forslag, sialedes at andelshaveren far mulighed for at tage stilling til
dem inden generalforsamlingen, samt at igangsatte og bestilte arbejder kun ma
vedrere nedvendig vedligeholdelse.

Niels Zabel forklarede om baggrunden for sit forslag med henvisning til konkrete episo-
der oplevet af Zabel gennem 4rene.

For bestyrelsen bemarkede Peter Hallberg:

Ifelge bestyrelsen skal beretningen vare en gennemgang af begivenheder i foreningen i
perioden fra dagen efter sidste generalforsamling og til dagen for den nzste. Endvidere
mener bestyrelsen, at beretningen skal indeholde en gennemgang af de renoveringer, be-
styrelsen planlaegger gennemfort i det nye r i henhold til bl.a. renoveringsplanen for
1992. Beretningen skal vare et udtryk for, hvilke planer bestyrelsen har for fremtiden,
hvilke visioner bestyrelsen har og hvordan bestyrelsen forventer boligforeningen skal
udvikle sig i fremtiden.

I fremtiden - ordet kan ikke n&@vnes uden ogsa at sige - renoveringer. Naturligvis er det
vigtigt for alle andelshavere at fa information om de fremtidige renoveringer. Det skulle

Jo nadigt hedde sig, at bestyrelsen trakker "noget ned over hovedet" pa foreningens
medlemmer.

Bestyrelsens holdning er klar: hellere for meget information end for lidt.
Bestyrelsen kunne ikke anbefale Zabels forslag.

Peter Hedegaard fandt det en pligt for bestyrelsens formand, at udstikke retningslinier for
fremtiden. Hedegaard anbefalede et nej til forslaget.

Afstemning blev gennemfort ved handsoprekning, da ingen krevede skriftlig afstem-
ning, med folgende resultat:



Forslaget ikke vedtaget.

Fra Kristian Tornquist (An 7 st. tv.) og Jergen Jorgensen (An 7 st. th.) om tilfejelse
til punkt 4.11 girdfester i husordenen:

Privat sammenkomster/fester garden:

Arrangementet skal placeres pa en sadan made, at det ikke medferer unsdvendig
gene for andre beboere.

Der mi ikke spilles musik som kraever forsyningskilde f.eks. batterier, elektricitet
«.0.8.V.

Arrangementet skal vzere afsluttet kl. 22.00 og senest kl. 23.00 skal opstillede borde,
bzenke, pavilloner o.s.v. vaere ryddet op og girden skal fremsti som for arrange-
mentet, fejet, affald ordnet og rengjort toilet m.v.

Der mi max. deltage 30 personer til et arrangement.

Opslagstavler i garden skal bruges til at oplyse om arrangementet.

Der skal udvises generel respekt for andre beboere.

Forslagsstillere selv var ikke tilstede, forslaget blev i stedet fremsat af anden andelsha-
ver: Anette Prehn.

Lykke Kristensen fremhavede, at ngjagtig samme husordens-problem blev behandlet
pa den ordinzre generalforsamling i 2000 med resultat: at et udvalg blev nedsat for at
arbejde videre med reglerne for private fester i garden.

Peter Hallberg oplyste, at udvalget som nedsat sidste ar, har vaeret meget laenge om at
komme i gang med udvalgsarbejdet. Forst for nylig har 2 beboere meldt sig til udvalget,
og det fremsatte forslag her i aften er resultat af dette udvalgsarbejde p.t.

Karina Carslund bemarkede, at hun sidste 4r meldte sig til udvalget, og hun ved der
var flere, der meldte sig, men hun er aldrig selv blevet indkaldt.

Michael Hansen oplyste, at vare medlem af AST’s festudvalg. Skal dette udvalg ned-
legges ? Foreningens fester varer ved til senere end kl. 22.00, og festudvalget kan ikke
na at rydde op samme dag, det store antal festdeltagere taget i betragtning.

Peter Krogh fremhavede, at som han har forstaet det omhandlede forslag, vedrorer
dette kun private fester. Den liste Peter Krogh sidste 4r udarbejdede med navne pa de be-
boere, der meldte sig for at arbejde med husordenen omkring private fester, har Peter
Krogh for et halvt ar siden givet videre til forslagsstiller Kristian pa Annebergvej 7. Kri-
stian har selv oplyst at have haft meget travlt, s& han kun har fiet kontakt med 3 beboere
om udvalgsarbejde, og ingen havde meldt tilbage til Kristian.

Bestyrelsesmedlem Dorte Danborg tilfgjede, at den ordlyd, der allerede er beskrevet i
handbogen omkring fester, indeholder meget fa begransninger, og det har fort til, at be-
styrelsen ind imellem modtager klager. Fester er holdt direkte op mod husmuren til stor
gene for dem, der bor ved siden af. - Dorte savnede i det fremsatte forslag, at private
gardfester kun kan afholdes placeret centralt i garden og ikke op ad en husmur. I gvrigt
kunne Dorte anbefale det stillede forslag som en forbedring i forhold til husordenen p.t.,
og det giver alle beboere mulighed for at forholde sig til klare retningslinier. Bestyrelsen
anbefaler forslaget.
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Karina Carlslund fandt ikke, at forslaget burde sattes til afstemning, da flere muligt
interesserede beboere ikke er indbudt til udvalgsarbejdet.

Peter Krogh anbefalede - med henvisning til det af Karina fremforte - at forslaget ikke
sattes til afstemning p& denne generalforsamling, hvilket umiddelbart blev tiltradt ved
mundtlig tilkendegivelse fra generalforsamlingen.

Peter Krogh overgav liste med navne til Karina Carlslund, saledes at hun blev ny koordi-
nator i udvalget.

Valg af bestyrelse.

A.

Valg af formand: Peter Hallberg afgar efter tur og er villig til at modtage genvalg.
Peter Hallberg blev genvalgt som formand med akklamation.

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Peter Krogh og Benny Jensen afgar efter tur og er begge villige til at modtage gen-
valg (Dorte Danborg var ikke pa valg).

Peter Krogh og Benny Jensen blev begge genvalgt med akklamation

Valg af suppleant: Flemming Als afgar efter tur, og ensker ikke genvalg.

Peter Hallberg udtrykte bestyrelsens tak til Flemming Als for hans tid som supple-
ant. Bestyrelsen havde fundet ny suppleant som bestyrelsen anbefalede i stedet:
Steen Berg (Sa 16, 2.tv.)

Steen Berg var desvarre pa grund arbejde forhindret i at vere til stede pa generalfor-
samlingen, men havde tiltradt muligt valg som suppleant over for bestyrelsen.

Steen Berg blev presenteret via overhead af Peter Hallberg: Steen Berg har boet i AST i
10 &r. Sammen med Pernille har han sennen Jackie pa 8 ar. Steen arbejder i Sevarnets
Militzrpoliti og gar vagttjeneste pA Holmen og i Forsvarsministeriet.

Bestyrelsen anbefalede Steen Berg som suppleant.
Niels Zabel erklerede at stille op som mulig suppleant.

Niels Zabel presenterede sig selv over for generalforsamlingen. Niels Zabel oplyste
umiddelbart forud for generalforsamlingen at have rundsendt skriftlig orientering (date-
ret 4/4 2001) til samtlige foreningens andelshavere om sig selv og vasentlige sagspunk-
ter Zabel, mener bar rejses.

Zabel oplyste, at veere kommet i AST fra 1954 og at have boet i AST siden 1976, og Za-
bel oplyste tidligere at have varet bestyrelsesmedlem i AST og arbejdet til fordel for
AST.

Lykke Kristensen og endnu en andelshaver fraradede begge generalforsamlingen at
valge Niels Zabel som suppleant. Bestyrelsen og Niels Zabel er ikke pa talefod. Willy
Adolfsson forsvarede enhver andelshavers ret og pligt til at ga pa talerstolen, i det om-
fang vedkommende ensker ordet.

Dirigenten havde netop modtaget og gennemlzst Zabels skriftlige navnte orientering til
foreningens andelshavere og fremhavede herfra alene: Zabel kan ikke som program-
punkt for valg som suppleant korrekt love at sgrge for, "at bestyrelsen vil lave en ugent-
lig aftenabningstid, og er ingen andre villige til at tage vagten, vil jeg selv sidde der".



Sadan kompetence har en suppleant ikke ifelge administrator uden aftale med bestyrel-
sen derom.

Skriftlig afstemning blev gennemfert med folgende resultat:

Steen Berg 85 stemmer
Niels Zabel 20 stemmer
2 blanke stemmer

Steen Berg var valgt som suppleant.

Valg af revisor.
Statsaut. revisor Hans Jergen Oxenbgll foresloges genvalgt.

Fra Niels Zabel forela skriftligt forslag af 18/3 2001 om i stedet valg af ny revisor: statsaut. re-
visor Per O. Premer, Kobenhavn K.

Zabel begrundede sit forslag bl.a. med: Per Premer kan revidere AST s regnskab billigere end
det honorar, Hans Jargen Oxenbell modtager for sit arbejde for AST.

Zabel oplyste, at i 1989 foreslog bestyrelsen Per Premer som ny statsaut. revisor. Premer kom
dog ikke dengang pa valg, i stedet blev dengang valgt H.J.Oxenbgll som AST’s revisor. Zabel
bad oplyst, hvorfor Premer i 1989 ikke var pa valg ?

Peter Hallberg svarede Zabel, at ingen fra den nuvarende bestyrelse har viden eller erindring
om, hvorfor Per Premer bragtes i overvejelse som ny revisor for AST i 1989. Dette er vel ikke
s markeligt, nu mange ar efter. Hallberg havde forleden dreftet den mulige revisionsopgave
med Per Premer. Premer var bedt om at give eventuelle referencehenvisninger om udfort revi-
sion for andre boligforeninger. Premer reviderer typisk ejendomme med 1-2 opgange. AST har
72 opgange. Premer har ingen erfaring med andelsboligforeninger pd AST’s sterrelse, si ogsa
derfor kan bestyrelsen nzre usikkerhed omkring Premers planlagte mulige tidsforbrug som
mulig revisor for AST. H.J.Oxenbgll har vaeret revisor for AST i rigtig mange ar, og har derfor
et indgdende kendskab til boligforeningen, samt til hvor meget tid, det tager at revidere regn-
skabet. Oxenball er ogsa revisor for A/B Solbjerg. Bestyrelsen anbefalede genvalg af Oxenbgll.

Jakob Begelund fandt det godt, om prisniveau hos bade valgt revisor og valgt administrator
undersegges med markedet i ovrigt en gang imellem. Ikke for at udtrykke mistillid, men for at
undga mulig "automatik" i regulering af udgiften til revisor og advokat.

Niels Zabel spurgte administrator, hvorvidt denne husker, hvorfor Oxenbgll i 1989 var den re-
visor generalforsamlingen skulle stemme pa ?

Administrator oplyste hertil, at han ikke fandt det sazrlig relevant at dyrke 1989, nar vi nu er i
2001. Administrator kunne dog oplyse, at i 1989 skete generationsskifte hos foreningens valgte
revisionsfirma Friis Jakobsen, hvor ogsa H.J.Oxenbgll dengang var ansat. Administrator be-
kendt var generationsskiftet med Oxenbgll som ny medindehaver af revisionsfirmaet forst pa
plads ganske fa dage for generalforsamlingen i 1989, og det forklarer, at Oxenbell som revisor-
emne forst var pa plads fa dage for generalforsamlingen i 1989. I gvrigt tilfojede administrator:
Foreningen har en valgt bestyrelse, der lobende serigst kan forholde sig til, hvem skal vare
administrator og hvem skal vare revisor. Det ber ikke vere foreningens medlemmer, der egen-
radigt indhenter diverse tilbud uden relevant baggrund herfor !



Niels Zabel fastholdt sit forslag om valg af Per Premer. Premer virker "som om han virkelig
har tjek pa tingene". Ifolge Zabel kan kvalitet nogle gange fas billigere og andre gange kobes
for dyrt. - Zabel kritiserede herudover administrator for dennes stillingtagen over for Zabel til
flere konkrete sagsproblemer, som Zabel har rejst/er arsag til over for foreningen.

Administrator afviste at kommentere Zabels rejste kritik af administrator. Safremt Zabel har
svart ved at forsta forleb og resultat af flere sager, administrator har brevvekslet med Zabel
om, kan Zabel tilskrive administrator om yderligere forklaring.

Kent Simonsen syntes, at Zabel er inde pa noget rigtig, hvis bare ikke det var Zabel, der stod
bag forslaget om, at bestyrelsen ind imellem skal undersegge markedet for revision og admini-
stration af AST.

Oxenbell bekrzftede det af administrator oplyse om, at i 1989 skete generationsskifte i revisi-
onsvirksomheden. I gvrigt kunne Oxenbgll ikke huske ret meget omkring revisorvalg i AST i
1989. Foranlediget af diverse udtalelser fra Zabel oplyste Oxenbell ogsa, at han ikke er revisor
for administrator, og ikke har varet det tidligere.

Til det af Zabel forelagte tilbud fra anden aut. revisor kunne Oxenbgll alene bemerke, at revi-
sion er ikke hele det arbejde revisor udferer for foreningen. Revisor bistar ogsa med udkast til
likviditetsbudget, og beregning af indre vardi med de temmelige besvaerlige regler pa grund af
fijernvarme/vindues- betalinger. Derudover skal foreningen indberettes under Grundejernes In-
vesteringsfond pa grund af vedligeholdelsesudgifter. Foreningen er endvidere skattepligtig,
d.v.s. selvangivelse skal udarbejdes over for skattevasenet. Bestyrelsen disponerer over ca. kr.
12.000.000,00 og heraf gar ca. kr. 4.600.000,00 til vedligeholdelse og genopretning. Bestyrel-
sen, administrator og revisor i fellesskab har vurderet det hensigtsmassigt, at atholde serligt
bestyrelsesmede hvert ar, hvor budget og regnskab gennemgées, og revisor deltager i forenin-
gens generalforsamling. Revisors bistand er i det hele taget meget kompleks og flere mulige
tilbud fra revisorer kan kun serigst sammenlignes, safremt disse tilbud er indhentet p4 samme
grundlag f.s.v.a. alle de relevante arbejdsopgaver.

Peter Krogh oplyste, at bestyrelsen vil indhente kontroltilbud pa bade revision og administrati-
on. Grunden til, at bestyrelsen ikke har gjort dette for, er nok at bestyrelsen har haft mange an-
dre store vasentlige opgaver at lase for AST. Krogh kunne ikke anbefale generalforsamlingen

af vaelge en revisor, som alene har tilbudt sig efter henvendelse fra en andelshaver. Bestyrelsen
skal selv ud og indhente egen erfaring !

Afstemning blev gennemfort ved handsopraekning, da ingen kravede skriftlig afstemning.
H.J. Oxenbgll blev genvalgt som revisor med stor majoritet.

Bestyrelseshonorar for 2001. (foreslaet uandret af bestyrelsen)
Dette forslag blev vedtaget med akklamation.

Eventuelt.
Lykke Kristensen opfordrede til respekt af og flere salg via foreningens venteliste. Hun og
hendes mand har staet pa ventelisten siden 1994 og er endnu ikke tilbudt en anden lejlighed.

Peter Hallberg oplyste at have noteret sig, at ventelisteproblematikken skal der ses pa af besty-
relsen.
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Jakob Begelund oplyste, at si vidt han ved, udleber dispensationen for AST til ikke at have
monteret varmemalere, til naste ar. Planleegger bestyrelsen at opna yderligere dispensation, og
med hvilken god grund i givet fald ?

Peter Hallberg oplyste hertil, at bestyrelsen vil sgge om fortsat dispensation for etablering af
vand- og varmemalere. Begrundelsen var i sin tid, at s& leenge AST geor et aktivt arbejde for at
forbedre varmefordelingen, som f.eks. at flytte radiatorerne til under vindue, sa er det begrun-
delse nok. Dispensationen havde ogsé baggrund i diverse beregninger for, hvad det vil koste at
fa installeret varmemalere med &rlig omkostning for aflasning af malerne, sammenholdt med,
hvad AST kan spare ved ikke at have opsat mélere. Fordelen ved flytning af radiatorerne til un-
der vindue var/er meget storre energimassigt end isoleret set montering af malere.

Ikke flere gnskede ordet.

Herefter takkede dirigenten for god ro og orden og erklzrede generalforsamlingen for hevet.
Ref. JR/OF
4/52001.



Driftsbudget pr. Udfort Planlagt Budget
Bygningsgruppe (1.000 kr.) 1992 - 00 2001 2002 - 2010
Installationer 10.476 2.220 15.850
Tage og nedlgb 6.419 200 500
Opgange og keeldere 500 7.700
Etageadskill. isolering 250 3.100]
Facade, vinduer, dgre 7.700 0 0
Terraen, garde, fortov 11.974 50 0
Ny belysning, skure og gardhaver 2.238 50 0
Olieforurening 5.050 0
Andet (herunder maling af vinduer) 1.938 325 3.670
Akut vedligeholdelse 230 5.180
Udgift for Tilskud 45.795 3.825 36.000
Tilskudsordning -6.738 0
Byfornyelse -1.271 -228 -1.120
Nettoudgift 37.786 3.597 34.880
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AST

Genopretning - 10 ars plan. Prisindex 2001 (1.000 kr.).

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 | |alt
Faldstammer | 1.200 1.200 1.200 1.300 1.400 1.400 1.400 1.400 1.500 0| 12.000

Koldtvand 200 500 500 0 0 0 0 0 0 0| 1.200
Radiatorer 650 400 500 900 200 0 0 0 0 0| 2.650
Trapper 300 500 500 700 800 800 800 800 1.300 600| 7.100
Kaldre 200 200 200 0 0 0 0 0 0 0 600
Isolering 250 300 200 200 0 0 1.000 1.000 150 0| 3.100
Tag 200 100 100 100 0 0 0 0 0 0 500
Andet 370 0 0 0 800 1.000 0 0 0 1.500| 3.670

Akut ved|.h. 230 400 400 400 400 400 400 400 650 1.500{ 5.180

| alt 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600| 36.000

Tagudskiftning skal forventes pabegyndt i &r 2005.
Det forudsaettes, at nyt tag finansieres med laneoptagelse.

¢ DVIId



