Bellahgjvej 142, kontor | 2720 Vanlgse | TIf. 3860 0404 | www.abast.dk | ast@abast.dk

Kontortid: Mandag, onsdag og fredag kl. 8-9 _/"'.‘i_J

Administrator: @ENS Ejendomsadministration | Lergravsvej59, st. | 2300 Kgbenhavn | TIf. 3246 4639 | dd@oadv.dk | E

Andelsboligforening

Referat
Tilstede: PH, ST, PK, SV, TH, SK, BL, MP, MR, JT BeStyrelsesm¢de 2
Afbud: Tirsdag den 13. maj 2025 kl. 17:00-22:00
Pa ejendomskontoret
Spisning kl. 19 Bestyrelsesmgder 2025 — 2026
Indkaldt den 6. maj 2025

Vi starter med en gardvandring med Mia fra 17.00-18.00 med start udenfor kontoret

DAGSORDEN:

1 Godkendelse / andring til dagsorden

2 Administrator v/MP (18.00-19.00)
2.1 Status NN — skimmelsvamp

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Andelshaver oplyser, at der er effekter som deres indboforsikring ikke daekker. MP har
kontaktet boligforeningens forsikring TopDanmark om de daekker nogle af effekterne. Hvis
TopDanmark ikke daekker, sa er det andelshavers egen udgift. Det er ikke noget som
boligforeningen vil daekke. MP vender tilbage nar der er svar fra TopDanmark og giver
andelshaver besked efterfglgende.

Status NN — kat i garden (S)

MP oplyser at hun har veeret i telefonisk kontakt med andelshaver. Vi har ikke set katten i
garden i en laengere periode, og vi har heller ikke modtaget nogen klager pa det sidste. Vi
haber at andelshaver selv har Igst problemet.

Status NN — fremleje

MP fglger op pa hvor lang periode andelshaver har fremlejet boligen og om andelshaver er
tilmeldt adressen.

Status NN — fremleje / stgjklage / salg

Andelshaver er ved at szelge sin lejlighed sa vi gar ikke videre med en eksklusion. Der
afholdes salgsforretning torsdag d. 22/5-2025.

Status faktura Egerbyg

Egerbyg har accepteret forlig. Vi betaler halvdelen af fakturaen (50%). Hermed lukkes
sagen.

Fremlejeafgift, engangsbelgb eller 15% af boligafgiften

Det besluttes at indfgre et engangsbelgb ved fremleje palydende 5.000 kr. i stedet for et
manedligt gebyr ved de fremtidige fremlejekontrakter. Belgbet skal daekke udfeerdigelse af
div. dokumenter, mgde med MR, slitage pa opgange ved ind og udflytning, navneaendring
pa tableau, postkasse og ved dgr. MP skriver til de nuvaerende fremlejere at det manedlige
fremlejebelgbet bortfalder. Belgbet for maj maned tilbagebetales. SV tilretter prislisten
vedr. gebyret til fremleje.

NN — Skimmelsvamp

Andelshaver er flyttet ind 1. maj og har sendt billeder vedr. skimmelsvamp bag radiator.
Andelshaver har tilkaldt et skimmelfirma som har foretaget skimmelprgver. MR har oplyst
at skimmelomradet er vasket ned og der skal sgrges for god udluftning. Vi afventer en
tilbagemelding fra andelshaver. MR vender tilbage med status pa denne sag.
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2.9
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NN — Dispensation for el- og VVS-tjek

Andelshaver gnsker at overdrage sin halvpart til bofeelle, som ogsa star pa andelsbeviset.
Det anbefales at der bliver foretaget en deloverdragelse. Dvs. at der skal foretages en
vurdering, men at der ikke kraeves et el- og VVS-tjek medmindre der er fortaget sendringer i
installationerne efter sidste salgsforretning. SV laver et udkast til en formulering i
handbogen, og sender til MP til godkendelse.

Opfeglgning pa opgaver for DD/MP i referatet (PK)

Div. punkter gennemgaet.

3 Referat v/PK (19.30-20.00)

3.1

3.2

Godkendelse af referat nr. 1 (22. april)

Gennemgaet og godkendt.

Opfglgning pa referat nr. 1

5.1.2 Revideret hovedtidsplan (overfgrt fra referat 12, 28-1-2025)

MR skal flyve med dronen for at undersgge at der er beskadiget flere tagsten efter fugning
af 3. sals lejligheder.

5.1 Vinduesprojekt (overfgrt fra referat 14, 11-3-2025)

Udvendig fuge i bunden lukker for alu-kappe, hvilket iflg. Outrups anvisning ikke ma udfgres
pa denne made. | byggemgde referat nummer 15 star der, at Outrup godkender den
forkerte fugning. MR tager punktet op pa naste byggemgde.

7.1 Orientering og opfelgning pa opgaver (overfgrt fra referat 1, 22-4-2025)

- Vi afventer en tilbagemelding fra MP vedr. differencen i regnskabet 2024 for kabel-tv /
CopyDan.

4 Status pa projekter (20.00-20.30)

4.1

4.2

Vinduesprojekt

Den sidste opgang er blevet varslet uge 22 og forventes at blive afsluttet i uge 22.
Forventer at udskifte 27 skydedgre pa 3. sal i

Uge 23, - 8. stk. til Torbenfeldthus.

Uge 24, - 10. stk. (5 stk. til Sandbygard. 5 stk. til Anneberghus).

Uge 25, - 9. stk. (8 stk. Anneberghus. 1 stk. Nae 15, 3. sal.)

Skydedgrene bliver transporteret gennem garden og hejst op med lift med sugekop til 3.
sal.

- MR oplyser: Handtering af beboernes nggler er ikke blevet handteret korrekt af
handvarkerne. MR tager en snak med Troels Hansen.

- NN: beboere har skrevet til MR i marts 2025, og er utilfredse over, at de 2 ruder med
delvis mattering ikke er skiftet til matteret ruder ifm. vinduesprojektet. MR har i marts
svaret, at de selv skal sta for og betale udskiftningen, og at de skal henvende sig til Troels
Hansen. Beboerne har nu igen skrevet til MR, og er meget utilfredse med forlgbet efter de
har henvendst sig til TH, og forventer at MR/ejendomskontoret betaler prisdifferencen.
MP skriver til beboerne at det er deres eget ansvar.

Strgmpeforing

SV, SK, MR og Simon Sylow holder mgde med Dansk Ventilationsforening den 14/5 til et
afklarende mgde vedr. brandklassificering af den harde strgmpeforring.

5 Beslutningspunkter (20.30-21.00)

5.1

Oplaeg fra Haveudvalg i Torbenfeldthus (BL)
Haveudvalget gnsker alligevel ikke at male det lille handicapskur, pergolaen, det lille og
store skralderum pga. at der ikke har veeret frivillige tilmeldinger nok. MR laver en samlet
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plan for alle 3 garde hvad der skal males og hvornar.

Haveudvalget gnsker ikke at omplante de eksisterende sma bunddaksplanter, som de
fierner fra bedet, de gnsker at omplante. Planterne skal omplantes af haveudvalget, hvis
bedet gnskes at blive tilplantet med nye planter, men det er ok at de bliver omplantet i
Torbenfeldthus og ikke ngdvendigvis i de andre garde. Haveudvalget skal tage fati MR sa
AST ved praecist hvor bunddaeks-planterne skal omplantes.

Bestyrelsen og MR er bekymret for det tidspunkt der er valgt for omplantningen (sommer),
da det kan kraeve vanding hver dag. Det galder ogsa for de bunddaksplanter der flyttes.
Det er et stort arbejde at vande, og det er ikke saerlig miljgvenligt og dyrt. Vi kan ogsa
risikere at der kommer vandingsforbud, og sa er der chance for, at bade de nye og gamle
planter gar til. AST’s personale har ikke tid til at vande hverken nye eller gamle planter ifm.
tilplantningen / flytningen.

MR oplyser at der ikke er udbetalt nogen penge til haveudvalget endnu. For at
haveudvalget kan fa udbetalt de 10.000 kr. i alt, til omplantning af det nye bed samt
generel forskgnnelse af garden, skal der vaere et udvalg med en kontaktperson/formand.

6 Oplaeg fra MR (21.00-21.30)

6.1

Beredskabsplan, udkast
Beredskabsplan gennemgaet. Ser fin ud. PK sgrger for beredskabsplanen laegges ud pa
hjemmesiden.

7 Bestyrelsen (21.30-22.00)

7.1

Orientering og opfelgning pa opgaver

- Alle bedes tilmelde sig salgsdatoer.

- MR afventer prise pa genopretning af legeredskaber i de tre garde.

- MR oplyser at boligforeningen ikke kan fa rabat hos Grgnne Hjem.

- MR oplyser at Bellahgjgard er booket til naeste GF.

- ST oplyser at Advokat Sgren Saaby Hansen fra @ENS har lavet en ny beregning vedr.
huslejestigning for de to lejere. Lejerne er blevet varslet.

7.2 Procedure for Haveudvalg (SV)
Pernille og Anita som var en del af bestyrelsen sidste ar har tidligere udfaerdiget et oplaeg.
SK og BL kigger pa det tidligere oplaeg og praesenterer et nyt pa naeste bestyrelsesmgde.
8 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen

Peter Kjeer Krogh

Sekreteer



