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Referat
Tilstede: PH, TH, PK, SV, PG, KO, RB, CH, MO, BeStyrEISesm¢de >
DD Tirsdag den 2-2-2021 kl. 17:00 - 22:00
Kopi: @ENS Via Teams
Spisning kl. 18 Bestyrelsesmgder 2020 — 2021
Referat version 1 Indkaldt den 26. januar 2021
DAGSORDEN:
1 Godkendelse / endring til dagsorden / valg af ordstyrer
2 Salgsforretning med @ENS (kl. 17.00-18.00)

- Vedr. 3. salslejligheder sa anbefales det at etableringsvaerdien oplyses til vores vurderingsmand
Bent Blnning, saledes at denne vaerdi fremgar at vurderingen. MO tager fat i DD omkring en
Igsning.

- Det anbefales at nar andelshaver bestiller en vurdering sa vil udgiften til vurderingen bliver tilfgjet
den naestkommende boligafgift. Andelshaver skal fortsat kontakte MO for at fa bestilt en vurdering.

- @ENS tager fat i MO for at f3 tilrettet div. bilag.

- Slutseddel: Nggleoplysningsskemaet samt overdragelsesaftale fra @ENS gnskes at erstatte den
nuvaerende slutseddel (slutseddel bortfalder).

- @ENS anbefaler at Kebesummen afregnes i to rater, idet vi tilbageholder kr. 100.000,00 ved den
ferste afregning. Fgrste afregning sker senest 7 dage efter overtagelsen, men vi bestraeber os pa at
veere klar med afregningen allerede dagen efter overtagelsesdagen. Afregningen af de
tilbageholdte kr. 100.000,00 sker senest 21 dage efter overtagelsesdagen, men vi bestraeber os pa
at afregne denne hurtigst muligt efter udlgb af kgbers mangel-indsigelsesfrist (denne er pa 8 dage i
vedtaegts § 15).

- DD anbefaler at mangelbelgbet som fremgar af vurderingsrapporten fremover bliver udbetalt til
kgber ifm. opggrelsen af overdragelsesaftalen. Det er op til kgber selv om de vil udbedre manglen.
Seelger ma stadig gerne selv udbedre manglen, og fa pengene som er afsat.

Seelger skal dog selv udbedre manglen, hvis det er en ulovlighed eller det fremgar som mangel i el-
syn eller vvs-tjek, og det skal vaere foretaget inden salgsforretningen. Ulovligheder kan
undtagelsesvis overtages af kgber, men det kraever bestyrelsens godkendelse.

- SV sender til Dan lidt input over de gnsker som vi vil have med i overdragelsesaftalen.

- Andelsbevis: Er et foraeldet papir som ikke bgr benyttes mere. Vedtaegter skal tilrettes hvis man
gnsker at nedlzegge dette. Bankerne kraever ikke i dag at man leegger andelsbevis som sikring i
banken. Dette skal med pa en GF hvis dette gnskes andret.

Det aftaltes at andelsbevis fortsat skal udleveres til bestyrelsen / AST ved salgsforretningen, og at
MO efterfglgende makulerer det, og oplyser DD om at det er sket.

- PH undersgger om vi har den originale vedtaegtseendring liggende. Ellers kan det nuvaerende pdf-
dokument konverteres til Word.
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- Det er lykkedes at fa overfgrt tidligere regnskaber inkl. bilag fra Ole Fischer, som @ENS vil
overdrage til AST via en USB-nggle (“"revisor-filer”). Et varigt medie vil ligeledes blive gemt hos
@ENS.

- Det er lykkedes at fa alle relevante data fra ventelistesystemet overfgrt fra OF til PENS saledes at
de fremover kan kontakte ansggerne.

3 Referat (kl. 18.30-19.00)

3.1 Godkendelse af referat nr. 4
Referat godkendt
3.2 Opfeglgning pa tidligere referater
7.5 Tjekliste ved salg (SV/PK) (overfort fra referat 4)
SV har tilrettet tjeklisten som benyttes ved salg. SV tilrettet tjeklisten vedr. ny andelshaver
kan tilmelde sig nyhedsbrevet pa hjemmesiden.

33 Underskriftsblad
Underskrives nar bestyrelsen kan samles.

q Beboerhenvendelser (kl. 19.00-19.15)

4.1 NN — balfad i Torbenfeldthus
Andelshaver gnsker at opsaette et balfad i Torbenfeldthus. Har samme status som grill. God
afstand til brandbart materiale. KO skriver til andelshaver.

4.2 Vejforskgnnelsesudvalg
Udvalget har holdt mgde og foreslar at arrangere et paent plantebed og sette fire
middelhgje traeer, fx redbladet spidslgn op pa hjgrnet af Annebergvej/Sandbygardve;j. Vi
synes det er et interessant oplaeg. Udvalget ma gerne arbejde videre med forslaget hvor der
ogsa kommer noget gkonomi samt skitsetegninger (praecis placering) ind over. TH skriver til
udvalget.

5 Beslutningspunkter (19.15-19.45)

5.1 Ukrudtsbraender
MO har modtaget en pris pa indkgb af en ukrudtsbraender samt brandslukker. Pris:
16.876,00 kr. Personalet skal pa et dagskursus for at kunne benytte udstyret. Vi synes at det
er mange penge at bruge pa en forsggsordning. MO undersgger om udstyret kan lejes i den
preveperiode personalet benytter udstyret.

5.2 Perform, 3. sals vinduer
Der er igen opstaet vandskade pga. uteet Perform under et kvistvindue. Perform er af darlig
kvalitet. MO har bedt vores blikkenslager om pris for reparation (pasmgring af teetning
oven pa den eksisterende Perform). Tilbuddet lyder pa
27.185,00 ex. moms for 10 kviste.
127.520,00 ex. moms for 50 kviste.
Vi har ca. 296 kviste i alt. En total udgift pa knap 960.000,00 kr. inkl. moms.
MO undersgger alternative lgsninger samt hvilke produkter man anbefaler i dag, sa vi ikke
star med samme problem om 12-15 ar.



Bellahgjvej 142, kontor | 2720 Vanlgse | TIf. 3860 0404 | www.abast.dk | ast@abast.dk
Kontortid: Man- ons- og fredag kl. 8-9 og 1. mandag hver maned kl. 17-18

Administrator: @ENS Ejendomsadministration | Lergravsvej 59, st. | 2300 Kgbenhavn | TIf. 3246 4639 | dd@oadv.dk

Andelsboligforening
6 Status pa projekter (kl. 19.45-20.15)

6.1 Porte
Det har vaeret en langstrakt proces med mange udfordringer. Der er stadig nogle
udfordringer med belaegningen samt automatikken. Vi ser hvordan porten virker, for vi
igangsaetter udskiftning af de sidste 2 porte, og om der evt. skal ske nogle andringer. MO
tager fat i Wissenbjerg.
6.2 Altanrunde 4
6.2.1 Radgiver pa projektet (RB/CH)
Altanudvalget har haft mgde med radgivningsfirmaerne Bang & Beenfeldt samt
Omni Byggeradgivning. Omni er et nystartet to-mands-firma. Begge
radgivningsfirmaer mener Altanudvalget kan Igfte opgaven. Bestyrelsen anbefaler
at Altanudvalget gar videre med Bang & Beenfeldt.
6.2.2 Altan leverandgrer (RB)
Altanudvalget har modtaget tilbud fra Minaltan, Altan.dk og Balco. Altanudvalget
gar ikke videre med udvaelgelse af leverandgr fgr der er tilknyttet en radgiver til at
gennemga, vurdere og sammenligne de indkomne tilbud.
6.2.3 Store altaner
6.2.3.1 Mandat fra GF
Pt. ligger der en GF-beslutning fra 2007, som giver bestyrelsen mandat til at
godkende de nuvaerende altaners udseende og mal. Alt andet skal op pa en
GF, hvis man gnsker at zendre pa denne beslutning. Vi har bedt @ENS
advokater og jurister vurdere mandatet fra GF 2007. Vi afventer en
tilbagemelding fra @ENS, fgr vi kan give en endelig tilbagemelding til de
beboere, der har gnsket stor altan i runde 4.
6.2.3.2 Godkendelse fra kommunen
Afventer pa at der bliver valgt en radgiver og en leverandgr.
6.2.3.3 Bygningernes beereevne
Ved fgrste altanrunde blev der lavet beregning pa bygningernes baereevne
ved opseettelse af altaner. RB tager punktet med til altanudvalget saledes at
den kommende radgiver selvfglgelig har dette med i deres beregning.

7 Bestyrelsen (20.15-21.30)

7.1 Orientering og opf@lgning pa opgaver
- MO undersgger om der er en 3-5 ars gennemgang pa altanprojekt 3.

- PH og PK har holdt mgde omkring nye stgjdeempende vinduer. Vi har modtaget pris pa
udskiftning af 3 forskellige vinduestyper/stgrrelser samt en fransk altan. Der er mulighed
for at spge tilskud fra Kgbenhavn Kommune og det ser ud til, at vi kan fa tilskud til
udskiftning af vinduer ud mod Bellahgjvej. Hvis vinduerne skiftes til en type af trae/alu,
vurderes det, at vi fremover ikke skal male vinduerne med jaevne intervaller, og vi kan
hermed opna en stor besparelse til maling. PH og PK gar videre med opgaven.

7.2 @konomisk oversigt 2020 (PH)
PH gennemgik den gkonomiske oversigt
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7.3 Godkendelse af budget 2021 (SV)
Budget gennemgaet. MO tilfgjer de evt. kommende udgifter omkring tagterrasser, Perform
m.m. og sender dem til PH.

7.4 Generalforsamling 2021 (PH)
Det ser ret urealistisk ud at afholde den kommende GF d. 16. marts. Det vil ligeledes vaere
uansvarligt at mgdes, nar man pa alle mader forspger at undga smitte. Det anbefales at
udskyde generalforsamlingen indtil alle har faet mulighed for at blive vaccineret. PH
undersgger om der er mulighed for at udskyde GF og i stedet indkalde til
sensommeren/efteraret.

7.5 Nyhedsbrev (RB)
Div. punkter gennemgaet. Forventer at udsende Nyhedsbrevet her i februar. RB rundsender
1. udkast af det kommende Nyhedsbrev.

7.6 Haveudvalg (KO/MO)
PH overfgrer punkt til naeste bestyrelsesmgde.

7.7 Personalet (PH)
Der er indfgrt prgveordning med flextid hvor personalet ma flekse to timer om ugen.
Personalet har mulighed for at ga % time f@r en gang om ugen, hvis de gnsker at fa
foretaget en Covid-19 test.

7.8 Bordet rundt

8 Oplaeg fra MO (kl. 21.30-22.00)

8.1 Rapportering pa energi og afkgling
SPG oplyser at varmecentralerne kgrer rigtigt fint og der er fin afkgling.

8.2 Orientering

- Rapport vedr. skybrudssikring i hjgrnet Ag. 2/Be. 142. Vi arbejder videre med problemet.
WI bekraefter at den nuvaerende Igsning med hgjtvandslukkere, som de har anbefalet, ikke
er ulovlig.

- Vandskade pa NN tagterrasse. Utaet tagterrasse. Vi er i gang med undersggelser, bade
hvor uteetheden er og hvad projektet indebzerer. Dette i samrad med TopDanmark. Der er
svamp og derfor daekker forsikringen en del af skaden. Opstart den 4. januar 2021. Taksator
er ogsa pa sagen.

- Personalet er i gang med at beskaere traeer i Anneberghus. Sandbygard er faerdig. De store
traeer skal beskeaeres af eksternt firma. Pris 39.750,00 kr. inkl. moms.

- KO og MO arbejder videre med forslagene fra Haveudvalgene.

- Vi har en tagterrasse dgr pa NN hvor der er sa meget rad i dgren, at den skal skiftes. Vi
skal maske til at seette penge af i budgettet, til dette fremover, hvis der kommer flere af
den slags. Forsikringen daekker ikke rad. Vi har afholdt mgde med to tgmrere og begge kan
lave denne dgr.
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- Undersggelse af rad og svamp af tagterrassedgre i Sandbygard sammen med ny tgmrer.

- SV og MO har holdt mgde med to temrerfirmaer: BEATRA og HETO. Begge var meget
kompetente. Vi har valgt HETO som ny fast tgmrer i AST, da vi fglte at deres profil passede
godt til vores behov og gnsker. HETO starter op nar vores nuvaerende tgmrer har
feerdiggjort port i Anneberghus.

- NN mener der er skimmel i deres lejlighed. Fugten ser ikke ud til at komme ude fra. Fugten
ser ud til at opsta pga.:

1. Manglende udluftning.

2. Torring af tgj.

3. Aftraekskanal bleendet.

Teknologisk institut har fortaget prgver og vi afventer en rapport.

- ProBo vil gerne holde et mgde omkring fakturering. Online mgde ca. % time. MO
udsender en dato for mgdet.

- Der er lagt nye salgsdatoer i Doodlen. Alle sgrger for at skrive sig pa nye salgsdatoer.

Spergsmal til MO

9 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen

Peter Kjaer Krogh



