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REFERAT
af

ordinzer generalforsamling i A/B A.S.T.

Ar 2000, den 1 1. april, afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B A.S.T. i aulaen pa Bellahgj Skole.

I alt 116 af boligforeningens andelshavere var medt eller reprasenteret ved fuldmagt (27 fuldmagter).
Foreningens formand Peter Hallberg bod velkommen

P4 forslag fra bestyrelsen valgtes administrator: advokat Ole Fischer, som dirigent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovligt indkaldt og beslutningsdygtig

Administrators medarbejder Jane Rath valgtes som referent.

Som stemmeudvalg valgtes: Kate Salge, Horst Salge samt Johnny Petersen.

De i indkaldelsen til generalforsamling indeholdte dagsordenspunkter blev behandlet saledes:

1. Formandens beretning.
Peter Hallberg aflagde folgende beretning:

"Arsberetning, april 2000

Beretningen er en summarisk gennemgang af de opgaver, der er lost, og de begivenheder, der
har fundet sted, fra sidste GF og til i gir. Desuden omhandler beretningen de renoveringer, vi
har foretaget i det forlebne &r samt de renoveringer, bestyrelsen foreslar igangsat i dette ar.

Noget i beretningen er kendt fra de udsendte Nyhedsbreve, mens andet er nyt.
Arsberetningen er opdelt i folgende hovedafsnit

Begivenheder

AST

Beboere

Bestyrelsen

Personalet

Renovering 1999

Renovering 2000 / budget 2000
Fremtiden
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AST
Kebenhavns Kommune har opsagt vejaftalen rundt om AST. Dette betyder, at det nu er AST,

der skal reparere vejene. Kommunen kan palagge os at udbedre vejene for vor egen regning.
Bellahojvej og Annebergvej er naturligvis fortsat kommunens ansvar.

I august méaned oplevede vi en weekend med blokadevagter og hundepatruljer i Anneberghus i
forbindelse med en intern strid i det stilladsfirma, der arbejdede for maleren. Efter et par dage
var alt dog heldigvis tilbage til det normale. Det var vist nzrmest en storm i et glas vand.

I oktober havde vi indbrud pa kontoret. Doren var brudt op, kontoret gennemrodet og man hav-
de forsegt at bryde pengeskabet op. Dette var ikke lykkedes.

Nu tror man maske at pengeskabet indeholder penge — det gor det ikke. Det indeholder primart
et nogleskab samt nogle & byttepenge til nir beboere kaber ekstra negler.

Alt der blev stjalet under indbruddet var bandet i telefonsvareren. Forsikringen erstattede den
knuste rude i deren og vi fik et nyt pengeskab. Vi har desuden selv installeret en ny og bedre
l4s pa kontoret.

Den 3. december oplevede vi for forste gang en orkan. Det gik hardt ud over taget med ned-
faldne tagsten og tagvinduer til falge, i alt skader for 100.000 kr.

Da vi kunne dokumentere, at vor tage lobende bliver vedligeholdt, har forsikringen dzkket ud-
gifterne. | avrigt godt, at vi fik feldet de to syge kastanietrzer sidste ar — tenk hvad der kunne
have varet sket, hvis de var veltet i orkanen!!

Beboere
Som bekendt blev det pa sidste GF besluttet, at opfere en knallert parkering i Sandbygard.
Dette ndede vi desvaerre ikke i 1999 men forst i 2000.

Otto Poulsen, der bor i Sandbygérd, var sa venlig at udarbejde et forslag med en plantegning
over en kombineret knallert parkering og pergola i Sandbygérd. Etableringen er foretaget pa
baggrund af Otto Poulsens forslag.

Mange beboere har veeret aktive i haverne. Hvor ordet prydhave, for var forbeholdt Sand-
bygard, er de to andre garde nu blevet sma oaser med beboernes egne blomster, bede og kum-
mer. Det er en naturlig og fxlles opgave at varne om beplantningen i gardene.

Festudvalget har staet for fire beboer arrangementer: Den forste var brunchen i Sandbygird;
den anden var sommerfesten, den tredje var juletrestzendingen og den fjerde var fastelavnsfe-
sten. Fastelavnsfesten blev afholdt under den nye pergola i Sandbygérd.

BASTA er blevet bedre. Tak for det. For at sikre det nye BASTA en fremtid, mener jeg, at det
til stadighed er nedvendigt, at alle beboere hjelper til med relevante indleeg. Det er et godt fo-
rum for beboere, at fa luftet idéer og forslag.

Bestyrelsen
Bestyrelsen har haft nok at se til. Vi har behandlet mere end 70 beboerhenvendelser i lobet af

de 20 bestyrelsesmeder, der har varet afholdt i det forlgbne 4r.



Vi har vurderet og solgt 47 lejligheder. Af disse 47 lejligheder er de 8 gaet til foreningens ven-
teliste - inklusive de to leje-lejligheder, der nu er blevet til andel. Der er siledes i dag kun 3 le-
jere tilbage.

Alle gardtrapper er blevet gaet efter af bestyrelsen og Kebenhavns Kommune. Nogle andelsha-
vere har pd denne baggrund veret nedt til at tilrette gardtrappen og murvaerket rundt om efter
forskrifterne.

Alle vaskekealdre er igen blevet gennemgéet. Det blev her konstateret, at flere beboere torrer toj
i tumblere uden at serge for udsugning til det fri, samt at der stadigvak er beboere, der hanger
toj til torre i vaskekaldrene. Det resulterer i, at vaskekeldrene konstant er udsat for fugt og at
bygningen i l&ngden tager skade af det.

Et nok s vigtig problem i denne sammenhang er, at de andelshavere, der bor lige oven over
vaskekaldrene far bade lugt- og fugtgener. Det er derfor nedvendigt, at alle brugere af vaske-
maskiner og terretumblere sarger for ordentlig udluftning. Bestyrelsen overvejer endvidere,
hvordan det er muligt at lydisolere vaskekeldrene, for stejen herfra har veret et stigende pro-
blem efterhanden, som flere og flere installerer vaskemaskine i foreningen.

Alle lofter, kzldre og trappeopgange er gennemgaet. Vi kan konstatere, at beboerne generelt er
blevet mere flinke til ikke at henstille aflagte cykler og gamle mabler i kzldre og pa lofter. Det
gar i den rigtige retning og mindsker risikoen for fugt og borebiller pa loftet. Endvidere giver
en bedre passage af flugt- og brandveje sterre tryghed i dagligdagen.

Det er nu muligt for alle andelshavere til enhver tid, at kontantindfti 1an til vinduer og fjern-
varme. Tilbudet gelder desuden nye andelshavere i forbindelse med overdragelse af andel,
hvor der er god ekonomi i at indfri. Der er i det forlgbne ar indbetalt ca. 94.000 kr. fra andels-
havere. Belgbet er anvendt til indfrielse af 1an i kreditforeningen.

Pa ejendomskontoret kan interesserede fa foretaget en beregning pa, hvad det for den enkelte
andelshaver vil koste at kontantindfri sine 1an.

Samarbejdet i bestyrelsen har fungeret tilfredsstillende og de to nye bestyrelsesmedlemmer,
Benny Jensen og Dorte Danborg er kommet godt ind i arbejdet.

Senere i aften ma vi sige farvel til Erik Wodstrup, der har valgt ikke at genopstille. Eriks eks-
pertise og flid vil blive savnet.

Jeg héber, at det nye bestyrelsesmedlem, vi skal valge ind i aften, vil bidrage til et fortsat kon-
struktivt samarbejde i bestyrelsen.

Suppleanten er pa valg i 4r. Ved en beklagelig fejl var suppleanten ikke, som han ellers skulle
have veret, pa valg sidste ar. For at fa orden i rekkefalgen igen, er suppleantens valgperiode
derfor sat til eet ar denne gang.

Personalet

Torben Jensen, vores gardmand, har mattet opgive sine tanker om udgravning af krybekalder,
da forsikringen ville blive for dyr. Det er anden gang, en beboer har pabegyndt planer om ud-
gravning og opgivet dem igen pa grund af forsikringen. Torben yder som altid en kanon indsats
i foreningen, og vi har alle glede af hans engagement og hjzlpsomhed.



Steen Adelev, vores anden gardmand, kom til skade med sit ene knz under graesslaningen pa en
af skraningerne i sommer. Skaden er anmeldt som arbejdsskade.

Som en konsekvens af dette uheld, foreslar vi, at alle skraninger beplantes med bunddakke til-
svarende det allerede eksisterende.

| forlengelse af fortovsrenoveringen har personalet malet sokler. De har endvidere faet sat cy-
kelparkering op og det er gledeligt at se, at beboerne har taget stativerne til sig. Det er planen,
at cykelparkering etableres lobende, efterhinden som der bliver renoveret fortove.

Poul Rasmussen, vor ejendomsinspekter, yder fortsat en god beboerservice og leverer en solid
arbejdsindsats. Han har nu i 10 ar koordineret det daglige arbejde og serget for at bestille hand-
vaerkere til vedligeholdelse og reparationer.

Poul har mange jern i ilden hele tiden. Han har utrolig svaert ved at sige NEJ. Poul vil gerne
hjzlpe alle beboere, der kommer til ham med problemer af den ene eller den anden slags. Af og
til - kan det derfor hande, at han i skyndingen glemmer en enkelt beboerhenvendelse.

Poul er szrdeles vellidt af Torben og Steen og nyder bestyrelsens og evrige andelshaveres for-
trolighed.

Det ses szrlig tydeligt pa fremmedet mandag aften i kontortiden. Holder Pouls bil ikke uden
for — ja sa kommer der nzsten ingen beboere. Men holder Pouls bil der, s& er der fuldt hus fra
17~ 18. Det kan jo vre et tilfeelde, men det tror vi ikke rigtigt pa. Beboerne vil ganske enkelt
helst tale med Poul.

Jeg har ikke tidligere omtalt Poul s& meget i beretningen. Hvorfor s3 al den snak om Poul i dag.
Jo —det var vel pa tide efter 10 ar i foreningen.

Poul havde den 1. april 10-ars jubileeum som ejendomsinspektor i AST, og selvom han blev be-
herig fejret pa dagen, har vi tenkt os, at han ogsa skal fejres lidt i aften.

Poul - tillykke med dit 10-ars jubileeum.

Renovering 1999.
Renoveringen har forlgbet som planlagt i 1999.

Vi har fortsat udskiftningen af faldstammer og faet renoveret fortovet Sandbygardvej 22-36 og
Aggersvoldvej 8-14.

Vi har faet en ny varmecentral og overgaet til elektronisk styring. Det vil sige, at varmekonsu-
lenten kan sidde hjemme p4 sit kontor og via sin computer optimere varmeforbruget i AST. Vi
har derfor ikke brug for en varmemester mere. | dag har vi som bekendt to gardmaznd og en in-
spektor og sparer derved ogsa lidt pa lenkontoen.



I det forlebne &r er vi blevet ferdig med at udskifte salbenke. Udskiftningen startede i 1997 og
den samlede udgift hertil belgb sig til ca. 3,3 mio.kr. inklusive de ekstra arbejder, der blev ud-
fort. Udskiftningen er forlebet planmassigt og stort set uden anmarkninger.

Vi er nesten blevet fardige med maling af vinduer. Malerkvaliteten har veeret tilfredsstillende,
men der er tilbageholdt ca. 140.000 kr. til mangeludbedringer. Udgiften har i alt vaeret ca. 2
mio.kr.

Driftsbudget pr. Udfart Planlagt Budget
Bygningsgruppe (1.000 kr.) 1992 - 99 2000 2001 - 2010
Installationer 8.822 1.760 15.625
Tage og nedlob 6.382 100 400
Opgange og kaldere 110 7.400
Etageadskill. isolering 50 3.150)
Facade, vinduer, dore 7.666 0 0
JTerren, girde, fortov 10.966 855 0
Ny belysning, skure og gardhaver 2.130 100 0
|Olieforurening 5.050 0
Sterre vedligeholdelsesopgaver 1.938 225 3.500
Akut vedligeholdelse 400 5.32§
Udgift for Tilskud 42.954 3.600 35.400)
Tilskudsordning -6.738 0
Byfornyelse -1.043 -228 -1.347
Nettoudgift 35.173 3.372 34.053

Pé denne overhead kan man se, hvad der i perioden fra 1992 til 1999 er blevet renoveret for i
AST. Vi har renoveret for 43 mio.kr. og trekker vi tilskuddene fra pa de 8 mio. kr. kommer vi
ned pa en nettoudgift pa godt 35 mio.kr.

I nzste kolonne kan vi se, hvad bestyrelsen foreslar udfert i ar og i den sidste kolonne, kan vi
se, hvad vi forventer den resterende renovering kommer til at koste i faste priser.

Umiddelbart ser det ud som om, vi kun er kommet halvvejrs i forlabet. Men tallene snyder lidt,
fordi vi i modellen regner med faste priser. Reelt er vi kommet meget lengere.

Renovering 2000.

I det nye ar har vi opstillet falgende plan for genopretningen:
Varmecentral i A+T 385.000
Flytning af radiatorer 275.000
Koldtvandsrer 300.000

Faldstammer 800.000



I alt 1.760.000 til installationer
Fortov og cykelparkering 755.000
Nyt ldsesystem 225.000
Opstart af keldre og opgange 160.000

Den nye varmecentral i Sandbygérd har gjort vore - noget skeptiske forventninger - til skamme.
For farste gang i flere ar, har vi kunnet spare pa vand og varme som en direkte folge af den
elektroniske styring.

Vier ikke pélagt strafafgift for for lidt afkeling men tveaertimod fiet penge retur. Pa baggrund af
disse meget gode erfaringer, planlegger vi udskiftning af de to andre varmecentraler i ar.

Bemerk, at udgifterne til optimering af varmeforbruget afholdes via driftsregnskabet, mens be-
sparelserne vil vise sig i varmeregnskabet.

Efterhdnden som vi far flyttet radiatorerne ud under vinduerne, vil dette tilmed give en langt
bedre varmefordeling i de enkelte lejligheder.

Mange faldstammer er i darlig forfatning, og vi udskifter dem i prioriteret orden. Der er kom-
met nye krav til udskiftningen, da alle nye faldstammer skal ”jordes™ og det kan ikke ske uden
ekstra omkostninger for AST.

Samtidig med udskiftningen af faldstammer er der god skonomi i at udskifte koldtvandsrer.

Fortovet, Sandbygardvej 2-20 og hele Torbenfeldtvej fra 1-31, planlegger vi renoveret i ar.
Fortovene er her elendige og farlige at faerdes pa. Vi kan simpelthen ikke vare bekendt at vente

lengere.

[ den forbindelse kan vi opfordre alle beboere til at varne om de nyrenoverede fortove og
graesarealer, sa de kan holde i mange ar fremover.

Vore lase er nedslidte efter 11 ars brug. De har holdt godt og opfyldt de forventninger, der blev
stillet til dem i 1989. Udgifterne til vedligeholdelse af ldsene vil fremover eskalere, sa tiden er

derfor inde til en udskiftning.

Vi har féet to tilbud, hvoraf det mest interessante tilbud vil betyde, at vi kun behgver én nogle
til det hele. Noglen er af en type, hvor det er ligegyldigt, om man vender den op eller ned. Til-
med far vi en las, hvor leveranderen lover dobbelt sd lang levetid, det vil sige ca. 20 &r, fordi
konstruktionen af negle og las i forening giver et mindre slid i lasen.

Vi skal snart for alvor i gang med at renovere trappeopgange, keldergange og i gang med at
isolere keelderdzek. For at fa nogle erfaringer med dette, planlagger vi at renovere nogle prove-
steder. Det vil sige, en eller to trappeopgange og kzldergange.

Vi har i gjeblikket som forseg opsat en udendors lampe pa Sandbygardvej 28, for i den opgang
var der i forvejen opsat el til dette formal.

Prov at ga forbi en aften og se for jer selv, om ikke det er en lys idé at fa en udenders lampe sat
op over alle trapper, sd vi alle kan fardes sikkert og tydeligt se at 1dse op. Om det lige netop
bliver den lampe, der er sat op nu, er ikke sikkert.



Fremtiden

Lige som sidste ar har vi udarbejdet en renoveringsplan for de naste 10 ar. | faste priser for-
venter vi renoveringsopgaver i storrelsen 3,6 mio.kr. om aret. Denne oversigt vil ogsi medfol-
ge 1 referatet, nar det bliver udsendt: se sidste side bilag 1.

De fremtidige renoveringsopgaver, der fremgar af denne plan, vil ud over en udskiftning af
faldstammer is@r have betydning for vort almene velbefindende og vere til gavn for vor kom-
fort.

Vi ved selv hvilket positivt indtryk man fér, ndr man kommer pa beseg hos venner og bekendte,
og trappeopgangen der er flot og velholdt.

Renovering af trappeopgange er derfor et slags visitkort, da ferstegangs indtrykket jo har stor
betydning. lkke alene for vort eget velbefindende og for den vedligeholdelses- standard vi ger-
ne ser vore ejendomme og boliger i, men ogsa for det indtryk, vi gerne vil give over for vore
gaster, der besgger os.

leg hdber, at generalforsamlingen vil bakke op omkring den fortsatte renovering af AST, si vo-
re ejendomme forbliver velholdte, far en hgjere grad af komfort, samt at vore boliger bliver go-
de og attraktive for os og vore bern at bo i de naste mange ar frem.

leg vil gerne benytte lejligheden til at takke, haveudvalgene, festudvalget og BASTA-
redaktionen, bestyrelsesmedlemmerne samt alle andre beboere, der har gjort et stort stykke ar-
bejde for andre beboere i foreningen.

Jeg vil til slut ogsa gerne takke personalet, bestyrelsen, administrator Ole Fischer og hans stab
samt revisor Oxenbgll for det gode samarbejde.

Tak for ordet."
Beretningen gav anledning til folgende spargsmal og svar:

Niels Zabel kritiserede den gennemforte lanekonvertering i 1999 fra hidtil 6,8 %-7 % realkre-
ditlan til nye 5 % realkreditlan. Niels Zabel mente ikke, at linekonverteringen giver en sadan
likviditetsforbedring, som blev oplyst pa den ordinzre generalforsamling i 1999.

Administrator afviste kritikken fra Niels Zabel og henviste Niels Zabel til at kontakte admini-
strator gerne direkte for dokumentation af likviditetsforbedring.

Niels Zabel spurgte endvidere til, hvorfor bestyrelsen har nedsat overtagelsesgebyr fra hidtil
3,5% til fast kr. 2.000,00, med dermed et storre kontant tab til felge for foreningen pr. r.

Peter Hallberg svarede hertil, at nedszttelsen har baggrund i dreftelserne herom pa sidste or-
dinzre generalforsamling. Bestyrelsen har ansket i videst muligt omfang at folge gzeldende
praksis ad andelsejerskifter og samtidig gere det tydeligt for bide szlger og keber: hvem beta-
ler hvad som fast omkostning ved andelsejerskifte.

Niels Zabel fandt, at bestyrelsen er gaet ud over sin kompetence ved reduktion af overtagelses-
gebyret, som ifolge vedtagterne er et generalforsamlingsanliggende. Niels Zabel kritiserede

endnu engang den skete laneomlagning med henvisning til, at i det omfang det omlagte kredit-
foreningslan har 2-3 ars lzngere lobetid end de hidtidige kreditforeningslan, vil foreningens de



sidste 2-3 ar af laneperiode have laneydelser som ville veere undgaet, om ikke de hidtidige 1an
var omlagt. Zabel forstod ikke, hvorfor laneomlagningen ikke var sket svarende til ny lanepe-
riode = resterende laneperiode for varme- og vindueslanene.

Administrator svarede Zabel, at isoleret set er det vaesentlige ikke om Idneperiode er forlznget
nogle fa terminer eller ej. Det vasentlige er til hvilke kurser de pageldende zldre lan pa tids-
punkt for konvertering bedst muligt kunne omlaegges til nye lavere forrentede lan med mindst
muligt kurstab ! Det samlede resultat af den skete lanekonvertering er en vaesentlig skonomisk
fordel for AST ved den opnéede reducerede arlige laneydelse !

Niels Zabel henviste til at have segt raddgivning hos Realkredit Danmark Jesper Jensen.

Administrator svarede hertil: som man sperger fir man svar !.

Peter Hallberg svarende pa Niels Zabels spergsmal omkring reduceret ejerskiftegebyr, at ud af
det hidtidige gebyr pa 3,5 % blev overfort kr. 150,00 til foreningens bestyrelse som del af syns-
omkostning, saledes at netto tilfaldt foreningen pr. ejerskifte ca. kr. 2.500,00 i mod nu kr.
2.000,00. Ikke alle lejligheder bliver ejerskiftet med overtagelsesgebyr, da de lejligheder, der
bliver handlet andelshaverne imellem ikke palegges ejerskiftegebyr. Den maksimale samlede
arlige reduktion i foreningens indtagt ved ejerskifterne udger max. kr. 20.000,00 p.t.

Willy Adolfsson kritiserede den skete oprydning i keelderrum og pa lofter med henvisning til,
at gar man en tur i keldrene, kan man stadigvak falde over cykler. - Adolfsson spurgte endvi-
dere til, hvorvidt foreningens gardmand Steen Adelev fortsat er syge-

meldt ?

Endvidere spurgte Adolfsson om, hvorvidt den planlagte flytning af radiatorer hen under vin-
duerne gzlder for alle lejligheder i AST, og hvad er samlet udgift hertil ? - Installeres senest &r
2002 mélere ikke bare pa radiatorerne men ogsa pa bade koldt og varmt vand i hver lejlighed ?
- Adolfsson bad ogsd nzrmere oplyst omkring den ekstra regning pa stilladsarbejde pa kr.
250.000,00 i forbindelse med maling af vinduer m.v. - Adolfsson bad ogsa oplyst, hvorvidt den
planlagte yderligere investering i automatisk styring af varmeanlag kan svare sig malt med ud-
giften hertil 7.

Peter Hallberg svarende Willy Adolfsson, at Steen Adelev er kommet til skade med sit knz og
er syg engang imellem, saledes for tiden sygemeldt. AST har ansat vikar.

Peter Hallberg oplyste, at "vand- og varmemalere" ikke er p4 dagsordenen i ar, s Hallberg
foreslog at afvente nzrmere droftelse herom, nar dispensationsperiode er ved at udlgbe. - Med
hensyn til radiatorer er det en lang proces at fa flyttet alle radiatorer ud under vinduerne. Hall-
berg henviste til sin netop afgivne beretning derom. - Med hensyn til stilladsmerpris er bygge-
sagen endnu ikke afsluttet. Bestyrelsen vil offentliggere et byggeregnskab for hele malerentre-
prisen incl. de udgifter, der har varet til stillads, nar udgifterne i det hele kendes. 1 agjeblikket
forhandles mellem radgiver/stilladsfirma og malerfirma omkring endelig udgift.

Lisbeth van Deur oplyste, at efter faldstammeudskiftning i hendes opgang, fik hun sted i sit
kekken, nar hun roerte ved bl.a. vask og komfur. Til sidst fik hun et jordspyd banket ind udenfor
kekkenvindue. Hun opfordrede andre med samme problem til at henvende sig til inspekter Poul
Rasmussen.



Peter Hallberg tilsluttede sig van Deurs opfordring: som navnt i beretningen er ikraftradt nye
krav om jordforbindelse. Sa har flere andelshavere problemer desangiende, kontakt forenin-

gens kontor !

Gertie Foght spurgte, om det er muligt at komme med alternative forslag til beplantning pé
skréningerne ?

Peter Krogh orienterede om, at hver gard har et haveudvalg. Kontakt derfor haveudvalget der-
om. Hvis man ikke er klar over, hvem der udger haveudvalg, kontakt foreningens kontor der-
om.

Kristian Tornquist fremhzvede, at med det arlige beleb bestyrelsen budgetterer for istand-
settelse af trappeopgangene, sa kan det tage 10 ar at renovere trapperne !

Peter Hallberg svarede, at bortset fra i forste omgang renovering af nogle prevesteder: en eller
trappeopgange og kaldergange, er det ikke bestyrelsens mening, at renoveringen af trappeop-
gangene skal strekkes ud over for lang periode.

Lykke Kristensen anbefalede at udskifte faldstammer i takt med, at de direkte treenger hertil i
stedet for samlet etapevis udskiftning. - Lykke Kristensen mente ogs, at ventelistesystemet
skal laves om.

Peter Hallberg henviste til sin beretning om udskiftning af faldstammer. Det er fantastisk dyrt
at renovere faldstammer, og det er svart at fa handvarkere til opgaven. - Specielt ad ventelisten
blev bestyrelsens ndringsforslag i 1999 herom nedstemt.

Lisbeth van Deur fandt ikke, at maling af vinduer er udfart godt nok. De malere, der var i
hendes lejlighed, var bade ubehovlede og freekke.

Lisbeth van Deur opfordrede til at give renovering af trappeopgangene forste prioritet.

Willy Adolfsson spurgte, om det er planen, at alle radiatorer skal ud under vinduerne inden ar
2009 ? Adolfsson mente ogsa, at have forstaet pa formandens beretning, at varmemalere farst
bliver monteret i ar 2009. Adolfsson kritiserede, at bestyrelsen har sggt og opnaet forelebig
dispensation for montering af varmemalere. Generalforsamlingen burde vere spurgt derom.
Adolfsson savnede svar pa, hvorvidt ogsi malere monteres pa det kolde vand.

Adolfsson opfordrede generalforsamlingen til at hore ngje efter under formandens beretning, da
beretningen indeholder oplysninger omkring patenkte aktiviteter, som betragtes som tiltradt af
generalforsamlingen ved dennes godkendelse af beretningen.

Peter Hallberg svarede Lisbeth van Deur, at safremt andelshavere selv gnsker at male, kan de

ved kontakt til foreningens inspekter fa oplyst nermere omkring hvilken maling, der skal bru-

ges. Unsker andelshavere at g4 i gang med maling m.v. pa trapper, kan de ogsa henvende sig til
inspektaren.

Ikke flere snskede ordet til beretningen, og dirigenten konstaterede efter spergsmal derom over
for generalforsamlingen: beretningen som dermed godkendt.



Forelzeggelse af resultatopgorelse for perioden 1/1 - 31/12 1999 med balance pr. 31/12
1999 til godkendelse; forelzeggelse af likviditetsbudget for 2000 samt forelzeggelse af
planlagte genopretningsarbejder med ansliet udgiftsramme.

Statsaut. revisor Hans Jergen Oxenbell gennemgik resultatopgerelsen udvisende overskud for
1999 kr. 390.722,00, efter udgiftsfort bl.a. vedligeholdelse- og genopretning for samlet kr.
4.076.714,00.

Samlede renteudgifter i 1999 udgjorde(efter laneomlegning) kr. 1.843.949.00 i mod Aret for kr.
2.399.744,00, og dermed rentebesparelse i 1999 pi i alt kr. 555.795,00.

Den samlede prioritetsgzld udgjorde pr. 31/12 1999 nom. kr. 30.360.513,00 mod aret for kr.
30.709.124,00. Kursvaerdi af prioritetsgeelden ultimo 1999 var kr. 29.90.767,00 imod ultimo
1998 kr. 31.373.496,00 !

Samlet kontant indestiende i bank udgjorde ultimo 1999 kr. 1.680.334,00 imod &ret for ca. kr.
2.290.000,00.

Ifolge note til regnskabet om beregning af indre vzerdi pr. 31/12 1999 af foreningens an-
delskapital fremgar:
Ved betaling af vinduer og fjernvarme m.v.

via boligafgiften, pr. m2 kr. 1.653,16
ved betaling af fjernvarme m.v. via bolig-

afgiften og kontant betalt vinduer pr. m2 kr. 1.807,29
ved betaling af vinduer via boligafgiften

og kontant betalt fjernvarme m.v. pr. m2 kr. 1.828,99
ved kontant betalt bade vinduer og fjern-

varme m.v. pr. m2 kr. 1.983,12

Oxenbsll gennemgik ogsa det regnskabet vedhaftede likviditetsbudget for 2000, og den af be-
styrelsen ifelge budgetteksten planlagte forbedring og genopretning m.v. med udgiftsramme
herfor. - Planlagt forbedring/genopretning i 2000 anslet til i alt kr. 3.500.000,00 og derudover
almindelig vedligeholdelse m.v. budgetteret til kr. 700.000,00.

Pa spergsmal derom fra Lotte Abel forklarede Oxenball nzrmere omkring belabsposten i ba-
lancen: "indbetalt af ny andelshaver". Nar AST's oprindelige lejere fraflytter lejlighed, saledes
at lejligheden af AST szlges som andel, betaler kaber samme pris for andel med boligret, som
var lejligheden solgt af anden andelshaver til kober. Kobesummen i regnskabet dog fordelt pa

nominel oprindelig andel kr. 2.500,00 og merandelspris.

Pa sporgsmal fra Jakob Begelund oplyste administrator, at de oprindelige lan for finansiering
af fjernvarme og vinduer er indfriet via lanekonvertering hos kreditforeningen. Saledes har bo-
ligforeningens realkreditlén de lebetider, som fremgar af regnskabet side 10.

De tilleeg til boligafgiften, der opkreves pa fernvarme og vinduer, opkraves over restlebetid
svarende til lebetiden pa de oprindeligt optagne kreditforeningslan for finansiering heraf. Kon-
takt gerne administrators kontor for nejagtig orientering omkring restlobetid pa tillaeg.

Willy Adolfsson erkizrede sig utilfreds med, at de konverterede nye kreditforeningslan har
lengere labetid end de oprindelige fiernvarme/vindueslan. - Adolfsson bad oplyst, hvor meget
vinduespudser og trappevasker far for arbejdet ? - Hvor leenge far AST fortsat byfornyelsestil-
skud ? - Kan bestyrelsen ikke spare noget pa administrationen, der er en voldsom udgift ? -



Adolfsson havde ogsa spergsmal omkring udskiftning af koldtvandsrer, sker det bade pa toi-
letter og i kekkener 2.

Oxenbgll svarede Adolfsson, at det nykonverterede realkreditlan med lebetid til 2014 i prin-
cippet intet har med de gamle vindues/fjernvarmelén at gere. De gamle er indfriet over for kre-
ditforeningen. Hos administrator ligger oversigt over, hvordan de oprindelige 1an skulle tilba-
gebetales over tid, og ud fra denne oversigt er tilleg beregnet. Helt uafhengig af lobetid for nyt
kreditforeningslan. De oprindelige 1an til vinduer og fiernvarme havde rentesats 9 %. Det ny-
konverterede 1an har rentesats 5 % p.a.

Peter Hallberg oplyste, at bestyrelsen i lgbet af drene har benyttet flere forskellige rengerings-
firmaer, og endnu ikke fundet et firma, bestyrelsen er fuldtud tilfreds med. Den ydelse forenin-
gen far, mé nok siges at svare til den udgift foreningen betaler. Klagepunkter over trappevask
m.v. bliver afhjulpet af rengeringsfirmaet, men efter kort tid opstar igen klagepunkter.

Lisbeth van Deur oplyste ved indflytning i 1996 i AST at have betalt kr. 400,00 for boligfor-
eningens garantistillelse ad kebesum. | sommer skiftede hun bankforbindelse, igen opkraevede
foreningen gebyr, nu kr. 600,00. Er det ikke urimeligt mange penge for kaution ?

Administrator oplyste, at gebyr for sikkerhedsstillelse opkra&ver administrator, og belabet til-
falder administrator. Administrator registrerer og "holder styr pa " hvilke garantiforpligtelser
boligforeningen til enhver tid patager sig. Safremt andelshaver skifter bank og garantien i den
forbindelse skal fornyes/endres, er dette i sig selv en ny arbejdsopgave med registrering og
kontrol, og det koster selvfolgelig gebyr. Den andelshaver, der er arsag til garantiekspedition,
ma selv betale omkostning herfor. Udgiften skal ikke palegges AST som sidan.

Peter Hallberg oplyste, at byfornyelsestilskuddet bortfalder i &r 2010. - Kun de forste 8 ar fra
1995 udger tilskud kr. 228.000,00 arligt, derefter de folgende 8 &r reduceres tilskuddet arligt
med 5 % til bortfald &r 2010.

Administrator supplerede hertil, at enhver interesseret andelshaver kan henvende sig til admi-
nistrator om ngjagtig taloversigt omkring tilskud.

Péa spergsmal derom forklarede Oxenbell, at i balancen er boligforeningens faste ejendomme
vardisat til foreningens kebspris incl. i drenes leb afholdt udgift til forbedring og genopretning.
Ved beregning af den indre vaerdi af andelskapitalen i note til regnskabet er de faste ejendom-
me i overensstemmelse med lovgivningen indregnet til kontant verdi ifelge offentlig vurdering
pr. 1/1 1999,

Dirigenten konstaterede herefter - efter sporgsmél derom til generalforsamlingen - resultatopgerelsen
med balance som godkendt, incl. note om indre vardi af andelskapital.

Endvidere konstaterede dirigenten det fremlagte likviditetsbudget for 2000 samt bestyrelsens fore-
lagte planlagte genopretningsarbejde med anslaet udgiftsramme som taget til efterretning af general-
forsamlingen.

3. Forslag fra bestyrelsen:
a. Pr. 1. juli 2000 forhgjes gzeldende boligafgift med 5%.
Peter Hallberg oplyste dertil:
"Som tidligere gennemgaet har vi de sidste par ar teret pa kassebeholdningen i erkendel-
se af, at 5% boligafgiftsforhgjelse om dret er det maksimale vor pengepung kan holde til.



Vi har ved gennemgangen af arsregnskabet kunne se, at vi har brugt flere penge, end vi
har faet ind. I lengden er dette naturligvis ikke en holdbar udvikling.

Det, der er hensigten, er, langsomt og moderat at forhgje boligafgiften indtil vi nar et ni-
veau, hvor kassebeholdningen igen vil stige. Ifolge vore beregninger nar vi alt andet lige
dette niveau i ar 2005. Det vi hele tiden skal holde os for gje er, at vi forseger at gennem-
fore en plan, der forste gang blev forelagt generalforsamlingen i 1992. Planen om at re-
novere AST.

Alle andelshavere har faet udleveret renoveringsdagbogen for AST. Og alle andelshavere
har modtaget Nyhedsbrevet, hvor vi har redegjort for renoveringsplanen i ér.

Der mangler endnu mange faldstammer at blive udskiftet. Dette udger den sterste post pa
over 12 mio.kr. i faste priser. Den anden store post er trappeopgange, der belaber sig til
over 7 mio.kr. Alt i alt mangler pa nuvarende tidspunkt renoveringsopgaver i AST for
mere end 35 mio.kr. Det er en lang proces, der krever planlagning og orden i skonomi-
en.

Det vi skal stemme om nu, er naturligvis ene og alene en boligafgiftsforhejelse i &r. Bo-
ligafgiftsforhgjelser skal til en hver tid vedtages af den arlige generalforsamlingen. Vi
mener imidlertid, det er vigtigt for alle andelshavere at veere klar over, at bestyrelsen
planlagger sdvel renovering som gkonomi dels hvert &r for sig og dels mange ar frem i
tiden, s& vi hele tiden er pa forkant med udviklingen i skonomien.

Forhejelsen giver i kroner og ore 255.000
Ejendomsskatterne stiger i ar med -136.000
Driften af AST beleb sig i 1999 til 2.127.000

Da Inflationen er 3 %

kan vi beregne ekstra udgifter pa -64.000
Vedligeholdelsen af AST belab sig til 750.000

Med et Byggeindex pa 5,5%

kan vi beregne ekstra udgifter pa -41.000
Til rest er der 14.000

Det vil med andre ord sige, at nar de faste udgifter til ejendomsskatter, drift og alminde-
lig vedligeholdelse er betalt, er der 14.000 kr. tilbage - til f.eks. uforudsete udgifter.

Vi anbefaler derfor, at | stemmer Ja til forslaget."

P4 spergsmal derom fra Thomas Bubhl tilfgjede Peter Hallberg, at i det omfang bolig-
foreningens ejendom lgbende forbedres, bliver forbedringsvardi heraf tilskrevet an-
delsvardien, og sa stiger andelskronen.

Administrator tilfgjede, at i det omfang boligforeningens ejendomme fremstar bedre og
bedre vedligeholdte, resulterer alene den gode vedligeholdelse af ejendommene i, at
kommunen forhejer m2 pris for ejendommene udover den type-m2 pris, der er gennem-
snittet til enhver tid for boliger i Bronshej omradet. - S& ogsa vedligeholdelsesudgifter
kan resultere i forhgjet ejendomsvurdering.



Skriftlig afstemning blev gennemfort med folgende resultat:

79 ja-stemmer
36 nej-stemmer

1 ugyldig
Forslaget blev vedtaget.

Pr. 1. juli 2000 forhgjes geldende tillzeg for vaskemaskine, terretumbler, altan og
ekstra kzelderrum med 5 %:

Peter Krogh oplyste hertil:

"Det punkt vi skal stemme om nu, omhandler de 5 altaner, de 17 kaeldre og de 32 vaske-
kaeldre som lejes ud til andelshavere. altanerne har en sterrelse pa ca. 20 m2 og et ekstra

keelderrum har et areal p& mellem 15 og 40 m2.

som I allerede har hert, stiger ejendomsskatterne og afgifterne hvert eneste ar. Afgiften
til el og vand og udgiften til vedligeholdelse af vaskerum, altaner og kaeldre stiger 0gsa
hvert eneste ar. Men der har ikke varet nogen ekstra stigning de sidste 9 &r for de an-
delshavere, som benytter disse faciliteter.

Siden 1991 og op til i dag, er f.eks. afgiften pa el steget med over 30 %. Ligeledes er af-
giften pd vand og handvarksudgifterne steget tilsvarende.

En 5 % stigning pa en vaskeplads eller torretumbler svarer til en manedlig stigning ca.
kr. 3,00.

En 5 % stigning pé en altan svarer til en manedlig stigning pa ca. kr. 7,00.

Og ser vi pa en 5 % stigning pa et ekstra kelderrum, udger stigningen en manedlig eks-
traudgift pa kr. 5-7,00.

AST’s udgifter pa disse omrader overstiger de indtagter, vi far ind. Det er dog ikke vor
intention, at indtegter og udgifter skal udligne hinanden, men dog skal der veere et for-
nuftigt forhold mellem indtzgter og udgifter.

Bestyrelsen anbefaler at generalforsamlingen stemmer ja til forslaget."

En beboer fandt det kun en god ide, om tilleg for vaskemaskine og terretumbler forhe-
jes.

Skriftlig afstemning blev gennemfert med folgende resultat:
77 ja-stemmer

23 nej-stemmer

3 ugyldige

Forslaget blev vedtaget.

Tilfejelse til punkt 4.11 gardfester i husordenen:

a)  private fester i girden
L Arrangementet skal veere placeret i midten af girden,



. der ma ikke opstilles pavilloner i garden,

. der ma max deltage 25 personer,

. der ma ikke spilles musik,

. arrangementet skal afsluttes senest kl. 22.00

. garden skal afleveres i pzen stand: oprydning skal finde sted samme dag, her-
under rengering af toiletter i girden, afrydning af affald, fejning m.v.

o opslagstavlen i garden skal bruges til at oplyse om arrangementet,

o der skal udvises generel respekt for andre beboere.

b)  foreningens fester i garden.
(ingen zndring jfr. nuvzerende pkt. 4.11)

Dorte Danborg oplyste hertil, pa baggrund af flere klager fra beboere om stejende pri-
vate fester i gardene, har bestyrelsen forsggt at formulere srlige retningslinier herom.
Ogsd i Nyhedsbrev og BASTA er skrevet herom. Nér der afholdes private fester i garde-
ne, kan det vare til stor ulejlighed og gene for andre beboere, safremt pavilloner opstil-
tes. 1 boligforeningens ejendomme treenger stgj meget gennem mure og vagge. Musik
kan derfor virke meget generende. Mange born og @ldre har brug for tidlig nattesevn, og
det bar respekteres. - Bestyrelsens forslag er et forseg pa at imedekomme alle beboernes
ret til at ferdes i gardene pa hele fellesareal. Derfor har bestyrelsen valgt at satte mak-
simum pa deltagere i disse arrangementer, ogsé for at begrense stojproblem. - Med hen-
syn til foreningens felles-fester i gdrden sker ingen @ndring, da disse arrangementer er
feelles for hele AST. Bestyrelsen anbefaler ja til 2ndringsforslaget.

Dirigenten tilfojede, at forslaget ikke er et vedtegtsendringsforslag, det er alene forslag
om ajourfering af husordenen.

Karina Rasmussen oplyste at have boet i AST i 6 ar og kunne ikke erindre en eneste
gang at veere generet af stg) i garden fra fester. En darlig derpumpe stojer mere.

Kristian Tornquist var ogsa imod forslaget. Nu har boligforeningen bekostet sa mange
penge pa at renovere de 3 garde. Sa ville det vaere synd, om ikke beboerne kunne invitere

familie og venter p4 f.eks. en lordagsfrokost i garden.

Thomas Buhl kunne ej heller anbefale bestyrelsens forslag hverken f.s.v.a. deltagerantal
eller tidsangivelser.

Lisbeth van Deur var imod forslaget.

Peter Hallberg bemarkede, at p.t. geelder ingen regler i husordenen omkring private fe-
ster i gardene. Derfor kunne sadanne regler vere anskelige, ogsa pa baggrund af de flere
klager fra beboere. Peter Hallberg efterlyste eventuelle alternative formuleringsforsiag.
Efter yderligere indlg fra Anette, Kristian, og Peter Krogh, erklerede Peter Hallberg pa
vegne bestyrelsen at trackke forslaget tilbage med opfordring til, at interesserede andels-
havere melder sig til et udvalgsarbejde omkring det p.t. opgivne punkt.

Forslag fra foreningens medlemmer:

1. Fra Orla Poulsen v/Niels Zabel:
"Det foreslies, at kontortiden udvides med en aftenibning en gang om ugen, hvor
kun bestyrelsen er reprzesenteret.
Det vil skabe en bedre og direkte dialog bestyrelsen og andelshavere imellem."



Niels Zabel oplyste hertil: det er utroligt vigtigt at man kan komme i kontakt med besty-
relsen, og det er til tider sveert. Stiller man spargsmal til bestyrelsen, kan det tage lang tid
at modtage svar. Det ville vare rart, om man en gang om ugen kunne ga pa forenings-
kontoret og tale med bestyrelsen. Zabel tilfojede, at han selv har haft svart med at opna
kontakt til bestyrelsen.

Pia Lindberg svarede, at sidste gang dette spargsmal blev bragt pa bane var i 1997. Be-

styrelsen er uforstaende over for forslaget. Det er pa ingen made svert eller besverligt at
fa bestyrelsen i tale. Ved at rette henvendelse til ejendomskontoret eller direkte til et be-

styrelsesmedlem kan blive aftalt made. - Safremt bestyrelsen ugentligt skulle holde 4b-

ningstid en aften, ville dette svare til mindst 40 timer pr. bestyrelsesmedlem arligt. Hvert
bestyrelsesmedlem bruger lobende mellem 8 og 10 timer pa bestyrelsesarbejde om ugen,
og herudover bruger formanden endnu mere tid. Sidste &r har kun 2 andelshavere snsket
at holde mede direkte med bestyrelsen.

Peter Hallberg tilfojede, at i det omfang Niels Zabel har henvendt sig for aftale om mo-
de med bestyrelsen, har mpde varet afholdt.

Zabel fastholdt sin kritik.
Skriftlig afstemning blev gennemfert med folgende resultat:

18 ja-stemmer
81 nej-stemmer
7 blanke

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag fra Niels Olaf Zabel og dennes fremlejetager Birgit Dinesen:
"Generalforsamlingens godkendelse af facadeskilte samt dor pa hjernet af Anne-
bergvej og Bellahgjve;j.

Til orientering kan oplyses, at begge dele allerede er godkendt af Kebenhavns Kommune
Bygge- og Teknikforvaltning”.

Niels Zabel bad om generalforsamlingens godkendelse af forslaget, da Zabel oplyste, at
bestyrelsen har afvist at godkende udskiftet forretningsder.

Peter Hallberg replicerede:

Forst troede jeg, at det var en aprilsnar. Brevet er dateret den 1. april. Da det gik op for
mig, at det ikke var en aprilsnar, ma jeg indremme, at jeg blev meget overrasket over
Niels Zabels fremgangsmade.

I en stor forening som vores er der nogle spilleregler, som alle andelshavere skal folge.
Vi har i vedtegter og i husorden i fallesskab afstukket nogle regler for vor sameksistens.
Og pa den arlige generalforsamling valges en bestyrelse, der skal varetage foreningens
interesser. Sadan har det vaeret igennem hele foreningens levetid, det vil sige i over 30 ar.
Vi skal alle overholde de samme spilleregler, ellers kan boligforeningen ikke fungere.

I gennem flere ar har bestyrelsen haft en dialog med Zabel om hans butiksfacade. Han
har haft mange idéer igennem tiden. Men ingen af disse er blevet til noget. Flere gange



har han taget tiltag til at f4 opmuret facaden. Hver gang har vi bedt Zabel om et opleg.
Og sé er der intet sket. Sidste gang var det ikke lengere en opmuring, han ville have, nu
ville han have termovinduer og nye rammer. Da det blev for dyrt, ville han ngjes med at
f4 vinduerne malet. Det viste sig, at han skulle have en ny fremlejer i butikken, sa alt
skulle jo helst veere fint til hun flyttede ind.

Boligforeningen malede Zabels vinduer som en almindelig vedligeholdelse af vinduerne.
Dernaest kreevede Zabel, at fa en ny butiksder sat i. Nu er proceduren siledes i forenin-
gen, at nar der skal udskiftes til en ny butiksder, sa skal det vare samme slags, som tidli-
gere er godkendt af bestyrelsen og Kebenhavn Kommune. Det er den der der er isat pa
ejendomskontoret og hos naboen ved siden af. Vi tilstreber, at ejendommen fir et ens-
artet udseende, idet ejendommen er belagt med facadecensur.

Den dor bestyrelsen har godkendt koster 15.000 kr. inklusive karme og opsatning. Vi
tilbad Zabel at sette deren i, mod at han selv betalte 8.000 kr. Dette ville Zabel ikke.

Boligforeningen har tre gange, skriftligt meddelt Zabel, at vi ikke kan acceptere en anden
der opsat. Men Zabel er dbenbart ligeglad, med de regler andre andelshavere skal folge.
Han har 1 denne sag gjort helt, som det passer ham, og ikke fulgt de spilleregler boligfor-
eningen har fungeret under i mange ar.

Hvis generalforsamlingen godkender Niels Zabels forslag, sa er der abnet op for en ny
procedure til godkendelse af andelshaveres byggesager. Alle kan gore som de vil. Blot de
far det godkendt efterfolgende af generalforsamlingen.

Det kan ikke vaere meningen, at vi pa en generalforsamling skal bruge tid til at tage stil-
ling til andelshaveres forskellige byggesager. Det er et bestyrelses anliggende. Og det har
det altid vaeret.

Vi anbefaler at stemme NEJ til forslaget.

Niels Zabel fastholdt sit forslag og tilfojede, at Zabels henvendelser ogsa derom til ad-
ministrator ikke har lgst problemet.

Administrator svarede, at Zabel skriftligt er pabudt at felge den normale procedure i
foreningen: han skal fremsende et forslag til bestyrelsens godkendelse, og forudsat besty-
relsen godkender skal forslaget foreleegges kommunens byggesagsafdeling for tiltreden.
Zabel har ikke fremsendt sadant forslag. Kommunen kan ikke tage stilling, for bestyrel-
sen forud har godkendt.

Niels Zabel udtrykte at fole sig personligt forfulgt af bestyrelsen og administrator.

Administrator anbefalede Zabel i givet fald at sage relevant radgiverbistand.
Skriftlig afstemning blev gennemfort med folgende resultat:

9 ja-stemmer,

81 nej-stemmer.

9 ugyldig

Forslaget blev ikke vedlagt.



Forslag fra Willy Adolfsson om revidering/foring '"up to date" af foreningens ved-

taegter:
Efter kort droftelse heraf trak Willy Adolfsson sit forslag tilbage.

Forslag fra Willy Adolfsson:

1. Det skal, ved henvendelse herom, vzere muligt for interesserede andelshavere
at fi udleveret eksemplarer af bestyrelsens modereferater.

2. Formandens arsberetning skal udsendes med indkaldelsen til den arlige gene-
ralforsamling.

3. Bestyrelsen sorger for, at der etableres mindst 1 "lebemikrofon" til nzest ge-

neralforsamling.

Willy Adolfsson begrundede sine forslag nermere.

Ad 1:

Det er vigtigt med abenhed og &rlighed over for andelshaverne.

Ad 2:

Det er godt forud for generalforsamlingen at vare skriftlig orienteret omkring indhold af

formandsberetning.
Ad 3:
Det er lettere at tage ordet, nar "lebemikrofon" er til radighed.

Peter Hallberg replicerede hertil:
Pa nuvarende tidspunkt, er det blevet alle bekendt, at Willy Adolfsson har stillet i alt fire

forslag til generalforsamlingen.

Alle fire forslag blev afleveret til foreningens kontor den 3. april, altsa 8 dage for gene-
ralforsamlingen.

Jeg vil gerne lzse et citat op fra sidste nr. af BASTA, hvor Willy skriver:

"Har | forslag, der @nskes behandlet pa generalforsamlingen, sa husk at sende dem i god
tid til bestyrelsen. — Allersenest 8 dage for afholdelsen, men gerne for, sa de kan komme
med i indkaldelsen".

Underforstéet s alle andelshavere har god tid til at satte sig ind i forslagene.

Et andet sted i samme BASTA, kan man lase en artikel som jeg skrevet, hvor jeg netop
gor opmarksom p4, at iszr op til generalforsamlingen har bestyrelsen meget travlt.

Sé er det, jeg ikke kan begribe, hvorfor Willy venter med at aflevere sine egne forslag til
i allersidste gjeblik.

Udlevering af referater
Det farste Willy foreslar er, at bestyrelsen skal udlevere madereferater til interesserede

andelshavere.

I dag er det saledes, at alle andelshavere har mulighed for pa ejendomskontoret, at lese
madereferaterne. Man har ikke lov til at kopiere dem eller at tage dem med hjem.

Der er i boligforeningen kun to andelshavere, der jeevnligt meder frem pa kontoret for at
lzse referater. Den ene er Willy Adolfsson, den anden er Niels Zabel.



For nylig krevede Zabel at f4 udleveret medereferater for de sidste fem ar. Det fik han
naturligvis ikke. Men bliver forslaget vedtaget, kan jeg frygte, at han i morgen star nede
hos Pout og beder om dette igen. Tnk pa, hvad det vil kraeve af foreningens tid og pen-
ge, at skulle grave gamle referater frem og kopiere det alt sammen.

Nar man s& samtidig teenker p4, at de herrer Willy og Zabel, primeert studerer moderefe-
raterne for at finde en eller anden lille detalje, de kan skyde os i skoene.

Det er desvaerre ikke sidan, at de i en positiv 4nd leser referaterne og kommer tilbage til
os med konstruktive forslag i foreningens interesse.

Bestyrelsen anbefaler et NEJ til forslaget.

Skriftlig beretning
Det andet forslag er stillet tidligere. Det var i 1994. Det var dengang Jim Pedersen var

formand.

Dengang argumenterede Jim, at han i hvert fald ikke havde tid til ogsa at skrive en beret-
ning. Forslaget blev i avrigt nedstemt.

Arbejdspresset som formand er ikke blevet mindre siden dengang. Jeg tror ikke, at Willy
gor sig begreb om, hvad det ville kraeve af tid, hvis jeg ogsa skulle skrive en arsberet-
ning.

I ovrigt star der ikke noget i vores vedtagter om, at formanden skal aflevere en skriftlig
beretning. Umiddelbart mener jeg heller ikke, at formandens honorar stér i forhold til
den ekstra arbejdsbyrde, det ville vare at skrive en arsberetning.

Jeg mener, at en arsberetning skal omhandle perioden fra dagen efter sidste generalfor-
samling og til dagen for den nzste.

Formandens beretning er en gennemgang af aret der gik i AST. Nasten alt i beretningen
er i forvejen kendt af de fleste andelshavere gennem Nyhedsbrevene.

Bestyrelsens forslag er offentliggjort i det serlige Nyhedsbrev op til generalforsamlin-
gen, hvor vi ogsa har redegjort for de renoveringsopgaver, vi vil foresla igangsat i det
nye ar.

Sa har man fulgt blot nogenlunde med i lebet af 4ret, vil indholdet af arsberetningen va-
re kendt pa forhand. Denne bestyrelse arbejder ikke med en skjult dagsorden. Der falder
ingen bomber ned.

Jeg kan som formand ikke anbefale Willys forslag. Jeg haber, at generalforsamlingen vil
respektere dette og stemme NEJ til forslaget.

Lobemikrofon
Det sidste forslag Willy stiller er, at han forestar foreningen at anskaffe en labemikrofon.

En lgbemikrofon koster 10.000 kr.



Jeg kan godt se idéen 1, at nogle andelshavere finder det svart at skulle tale her oppe fra.
Jeg kan godt huske, hvordan det var, da jeg provede det for farste gang. Det var ikke spor
sjovt. Nu gér det heldigvis bedre.

Der er dog andre ulemper end prisen ved en lgbemikrofon. Den, der taler, kan veere svar
at se for de andre andelshavere. Og hvem skal lebe rundt med mikrofonen eller mikrofo-
nerne, hvis der er mere end én.

Et andet problem er, at det nemt kan blive en rodet affare, hvis man forestiller sig f.eks.
at jeg star heroppe med denne mikrofon, Willy sidder nede pa sin plads med en lgbemi-
krofon, s& kan vi to sikkert fa meget tid til at gd med at diskutere et eller andet emne, der
gar ping-pong imellem os — uden at dirigenten har mulighed for at gribe ind.

Dette vil ikke fremme den demokratiske proces, og det vil ikke vare fair overfor de an-
dre beboere, der onsker ordet.

Umiddelbart synes jeg, at det bedste ville vare, hvis de beboere, der pa forhand ved, at
de skal op pa talerstolen flere gange, s@tter sig her i n®rheden (og ikke nede i den anden
ende).

Men ellers synes jeg, at det ma veare op til generalforsamlingen, hvorvidt foreningen skal
investere i én eller flere lebemikrofoner.

Jakob Begelund kritiserede Peter Hallberg for pa vegne bestyrelsen at rette for person-
lig kritik mod Zabel og Adolfsson.

Afstemning ved handsoprakning blev gennemfort ad de 3 forslag med folgende resultat:
I: ikke vedtaget
2: ikke vedtaget
3: ikke vedtaget.

5. Valg af bestyrelse.

A.

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Iben Weidemann, Pia Lindberg og Dorte Danborg afgar efter tur og er villige til at
modtage genvalg.

Peter Hallberg anbefalede Iben Weidemann, Pia Lindberg og Dorte Danborg til genvalg.
Peter Hallberg takkede Erik Wodstrup for dennes udferte store arbejde for foreningen
som bestyrelsesmedlem. Wodstrup har sammen med inspekter Poul Rasmussen vurderet
de fleste lejligheder, der har vaeret til salg gennem de sidste par ar og pA mange andre
omrader ogsi lettet inspekterens arbejde i det daglige. Wodstrup har vaeret i bestyrelsen
siden oktober 1995 og bidraget til godt sammenhold i bestyrelsen i denne periode. Tak til
Erik.

For bestyrelsen anbefalede Peter Hallberg som nyt bestyrelsesmedlem: John Strands Pe-
tersson (som desvarre ikke var tilstede under generalforsamlingen, men pa laenge forud
bestilt kort ferie). Peter Hallberg prasenterede John Strands Petersson, boende Torben-
feldtvej 17, 2.,tv., siden juni 1997, og siden 1997 deltaget i festudvalget. John er 26 ar, er
uddannet bygningskonstrukter og arbejder for NCC (Rasmussen & Schistz) med bygge-
styring, planlaeegning og skonomi. Bestyrelsen anbefalede generalforsamlingen nyvalg af
John,



_20_

Niels Zabels fremlejetager Birgit Dinesen blev bragt i forslag som nyt bestyrelsesmed-
lem - men umiddelbart afvist af dirigenten som valgbar.

Ikke andre blev bragt i forslag og erklarede sig villige til at modtage valg.

Med akklamation blev siledes genvalgt:

Iben Weidemann, Pia Lindberg og Dorte Danborg
samt

nyvalgt:

John Strand Petersson.

B.  Valg af suppleant: (for 1 ar):
Flemming Als blev genvalgt med akklamation.

6. Valg af administrator:
Advokat Ole Fischer blev genvalgt.

7. Valg af revisor.
Statsaut. revisor Hans Jargen Oxenbgll blev genvalgt.

8. Bestyrelseshonorar for 2000. (foreslaet uzndret)
Vedtaget med akklamation.

9. Eventuelt.
Jakob Bagelund roste chokoladekagen denne aften, og bad om opskriften i BASTA.

Kate Salge anbefalede, at beboerne selv vasker trapper og vinduer, s er der ikke s nemt at vae-
re negativ derom.

Ikke flere gnskede ordet.
Herefter takkede dirigenten for god ro og orden og erklzrede generalforsamlingen for havet.

Ref. JR/OF
17/5 2000



AST

Genopretning - 10 ars plan. Prisindex 1999 (1.000 kr.).
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 1Ialt

Koldtvand 200 200 200 200 200 200 0 0 0 0| 1.200
Faldstammer | 1.200 1.200 1.300 1.300 1.400 1.400 1.400 1.500 1.500 0[12.200
Radiatorer 300 300 300 300 300 300 300 100 25 0| 2.225
Fortove 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Trapper 1.000 1.000 1.000 1.100 300 300 500 600 1.300 0 7.100
Keeldre 100 100 100 0 0 0 0 0 0 0 300
Isolering 300 300 200 200 0 0 1.000 1.000 150 0| 3.150
Tag 100 100 100 100 0 0 0 0 0 0 400
Storre vedl.h. 0 0 0 0 1.000 1.000 0 0 0 1.500| 3.500
Akut vedl.h. 400 400 400 400 400 400 400 400 625 1.500| 5.325
| alt 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.000|35.400

Tagudskiftning skal forventes pdbegyndt i &r 2005.
Det forudseettes, at nyt tag finansieres med l&neoptagelse.
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