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Andelsboligforening

Referat

Til: SV, PK, TH, MO, PH, BW deltager fra pkt. BeStyrEISesm¢de 8
4.1 Tirsdag den 5-11-2019 kl. 17:00 - 23:15
Kopi: OF P& ejendomskontoret

Afbud: PG, MR

Spisning kl. 18.30 Bestyrelsesmgder 2019 — 2020

Referat Indkaldt den 29. oktober 2019

Kl. 17.00-17.30 Mg@de med Bent Biinning vedr. vurderinger

Vi gennemgar hvordan Bent Bilinning forbereder sig inden mgdet med szelger. Han sender et skema til
seelger, hvori saelger udfylder hvilke forbedringer, der er foretaget hvornar, sdledes at dette udggr et
arbejdsredskab til selve den fysiske gennemgang. Eventuelle bilag til dokumentation af forbedringer skal
kunne dokumenteres ved den fysiske gennemgang

Ift. Steens mail om “emner/spgrgsmdl til Bent Biinning”

1.

Hvorfor kan vi ikke fa en kopi af beboernes regninger for forbedringer? Hvis det opleves, at der er
uregelmaessigheder med forbedringerne, aftales det at Bent Biinning skaffer dokumentation og
bilag. Det er faktisk sddan han normalt gor.

Vi kunne godt taenke os en tydelig markering pG vurderingsrapporten der viser om der er foretaget
bdde vvs-tjek og el-tjek — Det aftales med Bent Blinning, som vi snakkede om ved sidste mgde, at
rubrikkerne med El- og VVS-tjek opdeles i 2 rubrikker, sa der kan skelnes mellem de 2. Derudover
vil MO ifm. vurderingen, vaere mere opmaerksom pa, om der er skjulte rgr, og notere dette.

Hvorndr er hdrde hvidevarer Igsgre / forbedring? — andre foreninger bruger ikke Igsgre alene, men
skelner mellem alm. Igsgre og tilpasset Igsgre, sasom en indbygget induktionsplade eller tilsluttet
gaskomfur, sidstnaevnte kraever i dag VVS’er til at ggre dette. | vores forening vil et ”Igstsiddende”
keleskab veere lgs@gre, mens et indbygget kgleskab med frontlage vil veere tilpasset Igsgre.
Emhaetter betragter vi som tilpasset Igsgre.

Hvorndr er et gaskomfur lgsgre / forbedring? - Har det noget at ggre med om der er brugt
lynkobling - Gaskomfur med lynkobling vil betragtes som Igsgre og selvfglgelig en forbedring hvis
der er fast tilkobling.

Gulvtzepper — vil ofte vaere tilpasset Igsgre (over 5 ar gammelt vil det vaere afskrevet), men gulvet
nedenunder kan jo vaere i s darlig stand, at det vil blive et fradrag til slibning/afhgvling af gulv

Generelt om manglende forbedringer anbefaler vi, at Bent Blinning laegger pres pa salger til at fa det
udbedret fgr fraflytning, altsa at prisen ikke saettes for lavt.

DAGSORDEN:

1
2

Godkendelse / sendring til dagsorden / valg af ordstyrer
Referat (kl. 17.30-18.00)

2.1 Godkendelse af referat nr. 7
Referat nr. 7 godkendt med Steens kommentarer.
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Andelsboligforening

2.2 Opfglgning pa tidligere referater
MO indhenter tilbud pa diverse overvagningsmuligheder til portene. (Vi overvejer at
opsaette overvagningsskilte, men dette skal beboerne informeres om inden).

2.3 Underskriftsblad
Tilstedeveerende underskrev underskriftsbladet

3 Beboerhenvendelser (kl. 18.00-18.30)

3.1 NN — kompensation
Da vi ikke tidligere har betalt kompensation for lignende sager, g@r vi det heller ikke her. Da
det er en forsikringssag, henholder vi til, at det er forsikringsselskabet, som star for
kommunikationen, dog videregives denne af MO til beboer, da beboer ikke har e-
mailadresse. | tilfaelde af lignende sager opfordrer vi til, at AST’s personale vil veere
behjzlpelige hurtigst muligt, for at minimere skaderne i det omfang det muligt med
afdaekninger eller lign. PK skriver til beboer via MO.

3.2 NN — handicaphund
PH har kommunikeret med beboer om en hund til en beboer med specielle behov, men da
der ikke er tale om en servicehund, ma vi beklage og afsla dette, da vi bliver ngdt til at
overholde vores regler. PH svarer beboeren.

3.3 NN - opfglgning pa klage
Beboer, som har anmeldt stgjen, har nedskrevet datoer og tidspunkter for, hvornar stgjen
foregik, og det er oftest i et tidsrum, hvor man kan forvente almindelig st@j, dog er der
tidspunkter om morgenen i weekenden, hvor stgjen kunne reduceres. PK skriver igen til
beboer og vi anser herefter sagen som afsluttet.

3.4 NN — adgang til storskralderum
Vi afslar dette, da vi ikke gnsker, at der bliver klunset i gardene. PK skriver til beboer.

3.5 NN — skaegkrae
Der er kommet mange beboerhenvendelser om dette, og vi tager det op under punkt 4.2 —
der kommer en generel information ud til beboerne i form at et nyhedsbrev.

3.6 NN — opfglgning vandskade

Ad. Pkt. 1 i beboers henvendelse —i juni 2016 er det pa et bestyrelsesmgde besluttet ikke at
tegne rgrskadeforsikring, da denne var skgnnet for dyr (75.000kr/ar) ift. de skader, der til
dato havde vaeret. Alle synlige vandrgr har vaeret skiftet nyligt forinden. Vi aftaler, at MO
kontakter PR (administrator) mhp. at indhente et nyt tilbud fra TopDanmark med policen,
sa vi ser hvad der er deekket (spgrgsmalet er, om denne skade ville vaere daekket af
forsikringen, da det er en siveskade). Derefter radfgrer vi os med OF om dette.

Ad. pkt. 2 — OF har vurderet, at dette ikke er foreningen ansvar. Derudover har vi forespurgt
vores blikkenslager, som forestar VVS tjek, og han vurderer ikke, at dette ville vaere opdaget
ved VVS tjekket.

Ad. Pkt. 3 og 4 aftales det, at MO tjekker op pa fakturaer fra de forskellige handveerkere, sa
der kun betales for det udfgrte arbejde. MO sg@rger for at fakturaen sendes til beboer, og
ikke traekkes via huslejen. PK svarer beboer kort, at vi indhenter flere oplysninger f@r vi
vender tilbage. OF svarer beboer i sidste ende, og vi leverer input til OF til svaret.
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4 Beslutningspunkter (19.00-20.15)

4.1

Skybrudssikring af hjgrnet Bellahgjvej / Aggersvoldvej (MO)
MO har indhentet tilbud, men beder dem om et nyt og mere gennemskueligt. Der er for
mange ubekendte. Vi snakker om det igen pa naeste bestyrelsesmgde.

4.2 Skaegkrae — AST’s eller beboers ansvar (TH)
Vi har modtaget 11 e-mails, samt 4 personlige henvendelser pa kontoret omkring
tilstedeveerelsen af disse skeegkree i beboernes lejligheder, og derudover hgrer vi, at der er
adskillige der, via AST’s Facebook hjemmeside, har skrevet at de har dem. Vi har haft
kontakt til flere skadedyrsbekeempelsesfirmaer, som hver iszr ikke har en klar plan for
hvordan man bekaemper disse insekter pa en made, at de udryddes effektivt. Indtil videre
har det veeret lappelgsninger, og disse er dyre. Vi har modtaget mundtlig pris pa en
screening fra Rentokil af foreningens arealer og lejligheder 57.000 kr. samt priser op til
2.600 kr. pr. behandling pr. lejlighed, hvilket giver en pris pa ca. 1,2 millioner kroner, hvis
alle lejligheder skal sprgjtes/behandles. Og dette kun med en forventning om, at kraeene er
vak i ca. 8 maneder, med en fortsat vedligeholdelse med regelmaessig sprgjtning.
Vi indhenter et skriftligt tilbud fra Rentokil pa screening med limfaelder i samtlige
lejligheder. | Nyhedsbrevet vil vi opfordre til, at de beboere, som er ramt af disse dyr, selv
gar i gang med bekaempelsen med at sprgjte i lejlighederne, hvis Rentokil anbefaler dette.
Derudover anbefaler vi, at de 6 rad fglges for at forebygge. Denne information indgar i
naeste nyhedsbrev, som sendes ud indenfor 14 dage.
MO indhenter tilbud fra Rentokil
TH laver et udkast til en tekst til nyhedsbrevet.

4.3 /Zndret procedure ved salg (SV)
Dette punkt skydes til naeste bestyrelsesmgde.

4.4 Nyhedsbrev, udkast, fordeling af emner (MR)
Vi mangler et udkast til nyhedsbrevet og BW vil gerne kaste sig over dette. Heri skal der
bl.a. sta noget om TV-kanalerne som udgar.
Vi skal 1/12 oplyse Verdens tv / Copydan hvilke kanaler den enkelte beboer har; dette er
bindende for 1 ar. Beboere som vil &ndre / opsige deres abonnement skal kontakte Pia
Reckeweg senest d. 30/11. Derudover skal der sta noget om skaegkrae. BW kontakter MR
mht. hvilke andre punkter, der skulle med.

5 Status pa projekter (kl. 20.15-20.30) — udsaettes til neeste mgde.

5.1 Omfangsdraen og kloakker

5.2 Laseprojekt

53 Porte

5.4 Gadedgre, vedligeholdelse

6 Oplaeg fra MO (kl. 20.30-21.30)

6.1 Rapportering pa energi og afkgling
Udszettes til naeste mgde

6.2 Orientering
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Brandvaesenet har veeret tilkaldt pga. brand i en opvaskemaskine i lejligheden pa NN.
Skaden ved selve branden og fglgeskader pga. vandet er anmeldt til forsikringen. Der er sat
affugter op.

OF har spurgt til rottespaerrer i faldstammer efter problemer i andre foreninger. Dette er
ikke et problem hos os pga. vores faldstammers design.

Mangler lys i flere lamper i garden i Anneberghus, elektriker kontaktet og MO arbejder
videre med dette.

6.3 Spgrgsmal til MO
PH-forslag: for at uvedkommende ikke kommer i vores gard, skal vores el-containere saettes
i storskraldrummet, s& man skal have brik for at komme ind. Dette vil sandsynligvis fjerne et
vist antal ugnskede besgg.

7 Bestyrelsen (21.30-22.00)

7.1 Orientering og opfglgning pa opgaver
Husk at kigge referatet igennem og fglg op pa de opgaver hvor ens initialer star.
Den offentlige vurdering er igen udsat, denne gang til 2024. Vi vil holde et mpde om evt. at
fa en jeevn ejendomsstigning over tid. Dette vil vi diskuteret med vores revisor Torben
Madsen fra TT-revision og OF mhp., at vi pa naeste generalforsamling kan komme med et
oplaeg. PH snakker med TM og OF omk. dato.

7.2 @konomisk oversigt september (PH)
Er udleveret men der er ingen spgrgsmal til dette punkt.

7.3 Salgsforretning NN - opfglgning (PH)
Da andelshaver har forsggt at szelge lejligheden til overpris, gnsker vi ikke at andelshaver
selv bestemmer en kgber til lejligheden, da vi frygter, at andelshaver i stedet for vil forspge
at fa penge under bordet. Hvis salger ikke accepterer, at AST szlger lejligheden via
ventelisten, vil vi ekskludere andelshaver (og dermed fratage andelshaver muligheden for
selv at bestemme en kgber). Alle de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer er enige i
dette. PH kontakter OF om det videre forlgb.

7.4 Datalog af ngglebrikker (PG)
Udsat til naeste gang

7.5 Personalesituationen (PH/PK)
Punktet gennemgaet.

7.6 Bordet rundt
PH kommer med forslag om at fa 2 suppleanter ind i bestyrelsen ved naeste
generalforsamling. Vi teenker over det; der er for og imod. Tages op ved naeste mgde.

8 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen

Thomas Haugaard
Bestyrelsesmedlem



