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REFERAT

af ordinaer generalforsamlingi A/B A.S.T.

Ar 1999, den 13. april, atholdtes ordinzr generalforsamling i A/B A.S.T. i aulaen péa Bellahgj
Skole.

[ alt 172 af boligforeningens andelshavere var medt eller repreesenteret ved fuldmagt (55
fuldmagter).

Foreningens formand Peter Hallberg bed velkommen
Pé forslag fra bestyrelsen, blev administrator: advokat Ole Fischer, valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovligt indkaldt og beslutningsdygtig
Som stemmeudvalg blev valgt: Carsten Lindhardt, Jane Hansen og Leif Nicolaisen .
De 1 indkaldelsen til generalforsamling indeholdte dagsordenspunkter blev behandlet saledes:
1. Formandens beretning.

Peter Hallberg aflagde folgende beretning:

"Arsberetning, april 1999"

Arsberetningen er opdelt i folgende overskrifter: Set & Sket, Renovering og
Fremtiden.
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Set & Sket
Vi har i 1998 haft et travlt &r i bestyrelsen og pé personalesiden. Vi har fortsat renove-
ringen af AST, og vi har handteret mange sm4 og store opgaver.

Hver gard har féet deres egen opslagstavle. Denne opslagstavle kan bruges af haveud-
valgene og ejendomsfunktionererne til nyttige oplysninger. Alle vinduer pa torrelofter-
ne er blevet blokeret, sa de ikke langere kan dbnes. Herved skulle vi undgé duer pa lof-
tet og begreense muligheden for vandskader. Rigelig udluftning sker i dag med ventilati-
onstagsten. Alle vaskekaeldre er gennemgéet. Ejere og brugere af vaskemaskiner og ter-
retumblere er blevet registreret. De ejere og brugere, der havde glemt at tilmelde sig, er
blevet opkraevet betaling via Administrator Ole Fischer. Her i begyndelsen af 1999 har
vi feeldet de to kastanjetracer i Sandbygard og i Torbenfeldthus, da der var géet sygdom
og rad i dem.

Vores gardmand Torben Jensen, der som bekendt bor i funktionerboligen pa Bellahgj-
vej, har faet tilladelse til at grave sin krybekelder ud til et hobbyrum. Erfaringer med
denne udgravning vil blive brugt, séfremt andre andelshavere far mod pé at udnytte kry-
bekalderen. Det skal bemarkes, at Torben selv afholder udgifterne til udgravningen.

[ september-oktober fik alle andelshavere tilbud om at indfri lan til fjernvarme og vin-
duer, som vi i dag betaler - hver for sig - over boligafgiften. I alt indbetalte 15 andelsha-
vere godt 220.000 kr. Dette belab er blevet anvendst til at delindfri ldnene. Ofte bliver vi
1 forbindelse med en overdragelse spurgt, om det er muligt at indfri 14nene. Mange ko-
bere skal jo alligevel ud at lane penge. Det er et godt tidspunkt, at {4 l&nene indfriet og
fa boligafgiften bragt ned. Derfor er vi i gang med at udarbejde en model, s& det i en
preveperiode vil vare muligt for den nye andelshaver i forbindelse med en overdragel-
se, at kontantindfri de to lan. En klar forudsatning er dog, at det kan ske uden ekstraud-
gifter for foreningens medlemmer.

Som bekendt blev boligafgiftsforhajelsen ikke vedtaget pa sidste generalforsamling. Det
er derfor opmuntrende, at vi har haft mulighed for, at foretage besparelser, sa budgettet
alligevel er kommet til at heenge sammen. Vi har opnaet dispensation for opsatning af
vand- og varmemalere til 1.01.2002. Herved har vi forelgbigt sparet installationsudgif-
ten pé ca. 200.000 kr. og den arlige aflaesningsudgift pa ca. 50.000 kr. I mellemtiden vil
vi forsege at optimere varmeforbruget, s& vi kan fa en bedre udnyttelse af energien. Vi
har endvidere omlagt vore 7% lén til 5% l&n og derved opnéet en arlig besparelse.

Det er ogsa gledeligt, at andelsvaerdien nu er pa vej op igen. Som en direkte folge af vo-
re renoveringer og Kebenhavns Kommunes ejendomsvurdering er andelsvardien pa et
ar steget med 19%.

Beboere

Flere beboerudvalg har i 1998 ydet en indsats. Jeg teenker her pa beboerbladet BASTA
og pa Haveudvalgene, der arbejder i gardene. Jeg teenker desuden pa Festudvalget, der
arrangerede sommerfest, juletrasteending og fastelavnsfest; de sidste to arrangementer
havde desvarre en ringe tilslutning trods det gode initiativ.
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[ fredags - den 9. april - modtog vi et brev fra Willy Adolfsson. Willy Adolfsson fore-
sperger om synsgebyret. Lad mig for gud ved hvilken gang fortelle Willy Adolfsson
(han har nemlig stillet det samme sporgsmal pa de sidste generalforsamlinger), at besty-
relsen modtager skattefrie dizter som kompensation for at vurdere og selge lejligheder
om aftenen i AST. Disterne m4 ikke udbetales, de skal spises op. Dieterne udger i dag
pr. salg 750 kr. Szlger betaler et synsgebyr pa 600 kr. og keber betaler et synsgebyr pa
150 kr., der kommer fra overtagelsesgebyret. At de 150 kr. skulle tages fra overtagelses-
gebyret blev besluttet pa et bestyrelsesmade i 1988 forud for generalforsamlingen det ar.

At bestyrelsen modtager diater, er altsa ikke noget denne bestyrelse har indfort, det har
veret praktiseret i mange ar. P4 et tidspunkt er det blevet besluttet, at i stedet for at de
bestyrelsesmedlemmer, der vurderer og selger en lejlighed, selv spiser dizterne op,
samles alle dizterne i en pulje. Og sé én eller to gange om aret gér hele bestyrelsen ud
og spiser pengene op. Jeg hédber, at jeg p4 denne bestyrelses vegne, samt pa tidligere be-
styrelsers vegne, én gang for alle, har redegjort for dette spargsmal.

Bestyrelsen

Bestyrelsen har de sidste to 4r arbejdet med den samme besetning. Vi har haft et godt
samarbejde om de mange opgaver og det har givet en afklaret opgavefordeling. Senere i
aften skal vi have valgt to nye bestyrelsesmedlemmer ind, og jeg héber, at samarbejdet
med dem, vil forlebe konstruktivt.

Vi har atholdt 17 bestyrelsesmeder, et par skonomimeder samt meder om specielle em-
ner, f.eks. om nye regler eller problemer med vurdering og salg af lejligheder. 41 lejlig-
heder er blevet solgt i det forlebne ar. Der ligger et stort arbejde i at vurdere og szlge
lejligheder, da reglerne lobende @ndres i forhold til lovgivningen og vore egne erfarin-
ger. Vor inspekter, Poul Rasmussen, leegger ogsé mange arbejdstimer i koordinering af
vurdering og salg.

Det er vor politik, at vurdering og salg - naturligvis skal folge lovgivningen, men ogsa
skal have et hgjt kvalitetsniveau. Det har leenge veret en torn i gjet pa bestyrelsen, at pa
trods af alle vore gode hensigter, er det alligevel muligt for s&lgere, at omga lovgivnin-
gen. Det er bestyrelsens opgave og ansvar at fastsette den maksimale pris for en lejlig-
hed. Et eventuelt belob ud over den pris bestyrelsen fastsatter, vil vare at betragte som
en overpris - eller som penge under bordet - og det er ulovligt. Ved de salg der foregar
via Ventelistesystemet, er vi garant for, at salget foregar efter lovgivningen og at den
overtagelsespris bestyrelsen fastsatter ikke overskrides. Vi har et stort hensyn at tage
over for kaber, der jo ofte er i en presset situation.

Personale

Personaleomradet har i 1998 givet anledning til mange overvejelser. Opgaverne hobede
sig op og sommerferien nermede sig. I maj maned sidste &r antog vi en sommerhjzlp,
der skulle have svartet skralderum, malet sokler og gaet til hande i gvrigt. Det viste sig
desverre, at han ikke magtede de arbejdsopgaver, vi havde tenkt os. I oktober opsagde
vi samarbejdet med varmemester Peter Nielsen og fra den 1. januar i ar har vi i stedet
for ansat en ny gdrdmand, Steen Adelev. Steen skal arbejde pa lige fod med Torben, der
som bekendt har vaeret gdirdmand i AST i mange 4r.
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Renovering
Renoveringen i AST forlgber jf. planen. Vi er nfet s& vidt, at salbaeenkearbejdet er far-

digt i Sandbygard og Torbenfeldthus. Som felge af den milde vinter har vi fortsat arbej-
det i Anneberghus, som forventes feerdig om et par maneder. Udgiften til sdlbanke blev
11998 pé 1,7 mio.kr. mod forventet 1 mio.kr. Differencen er delvist et udtryk for, at
brystninger og murvaerk virkelig treengte til renovering.

Vi har indgéet et endeligt forlig med JN Totalentreprise, siledes at de sidste efterrepara-
tioner pé tagene er udfert af murerfirmaet Fjeldsted&Larsen til en pris af 270.000 kr. Vi
har fiet malet vinduer til en pris af 655.000 kr. Nar det bliver lidt varmere vil maleren
ga 1 gang igen og han forventes ogsa feerdig i &r. Vi har udskiftet faldstammer for
400.000 kr. og 3 af de veerst medtagne lyskasser p4 gadesiden er renoveret for ca.
30.000 kr.

Fortovet, Aggersvoldvej 2-6, er blevet renoveret for 165.000 kr. Renoveringen af forto-
vet er blevet dyrere end forventet, da der bl.a. er kommet nye skrappe regler for bortker-
sel af jord. Jordet viste sig at veere forurenet af div. tungmetaller og det er dyrt at kom-
me af med i dag. Vi har desvaerre alt for mange eksempler p4, at flyttebiler og handicap-
busser kerer op over fortovet og grasset og parkerer helt op til indgangsderen - og det
kan underlaget ikke holde til. Resultatet er hjulspor i gresset, knekkede fliser og uned-
vendige udgifter for AST. Vi har placeret nogle store sten p4 Sandbygardvej og Ag-
gersvoldvej for at forhindre dette og flere andre tiltag er pa ve;j.

Fortovsrenoveringen vil fremover blive udfort med kerebanefliser, der ganske vist er
lidt dyrere end almindelige fliser, men ogs& mere holdbare. I &r renoverer vi fortovet
Sandbygardvej 22-36 og Aggersvoldvej 8-14. Til naste ar planleegger vi at renovere
fortovet Naesbyholmvej 9-15 og Sandbygérdvej 2-20. I forbindelse med renoveringen af
Nasbyholmvej har vi overvejet at lade grasarealerne retablere, hvis vi vel at maerke kan
fa tilladelse til det af kommunen. Hensigten hermed er, at det igen skal blive attraktivt at
bo i stueplan pa Naesbyholmve;.

Som nzvnt har vi antaget en ny gdrdmand - og ikke en ny varmemester. Dette hanger
sammen med, at vi har etableret et samarbejde med en ny ELO konsulent. ELO konsu-
lenten hjalper os med at optimere varmeforbruget. Vi har skiftet ELO konsulent, fordi
vi ikke har kunnet afkele returvandet godt nok. I 1997 fik vi en bade pa 19.000 kr. og i
1998 fik vi en pa 24.000 kr. p& grund af for ringe afkeling. Derfor har vi sammen med
den nye ELO konsulent installeret elektronisk overvagning af varmecentralerne, siledes
at optimeringen af varmeforbruget sker labende. For at trimme varmeforbruget endnu
mere vil vi 1 &r udskifte varmecentralen i Torbenfeldthus.

Den gkonomiske status pa genopretningen er gengivet i skemaet. Det fremgér heraf,

hvad vi indtil rsskiftet reelt har anvendt samt hvad vi pa nuverende tidspunkt forventer
at skulle anvende.
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Driftsbudget pr. Udfort Plan- Budget
Bygningsgruppe (1.000 kr.) 1992 - 98 lagt 2000 -
1999 2009
Installationer 7.623 1.025 17.000}
Tage og nedlgb 6.312 813
Opgange og kaldere 7.525
Etageadskill. isolering 3.200]
Facade, vinduer, dere 6.810 1.000 0|
+ maling vinduer og dore 978 1.000 1.750
Olieforurening 5.050
Terreen, garde, fortov 10.577 350 788
Ny belysning, skure og gardhaver 2.130 100
Akut vedligeholdelse 300 3.925
Udgift for Tilskud 39.480 3.775 35.001
Tilskudsordning -6.738 0]
Byfornyelse -815 -228 -1.575
Nettoudgift 31.927 3.547 33.426

Vi planlaegger i 1999 at anvende:

Varmecentral i T 225.000
Flytning af radiatorer 200.000
Faldstammer 600.000
eller 1 alt 1.025.000 til installationer
Salbanke/brystninger 1.000.000
Maling af vinduer 1.000.000
Fortovsrenovering 350.000
Knallertparkering 100.000
Akut vedligeholdelse 300.000
I alt 3.775.000

Som det ogsé fremgar af skemaet, forventer vi pa nuvarende tidspunkt at anvende ca.
35 mio.kr. til de sidste renoveringsopgaver.

Den naste oversigt viser hvilke renoveringsopgaver vi og vore radgivere planlegger ud-

fort over de naeste 10 ar. I faste priser forventer vi renoveringsopgaver i sterrelsen 3,5
mio.kr. om é&ret.
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Aktivitet 2000-2009 (1.000 kr.)I
Koldtvandsforsyning 1.500|
Faldstammer 13.000]
Flytning af radiatorer 2.500
Fortove 788
Trapper 7.181
Vinduer, fra 2005 1.750
Kzldre 344
Isolering af kaelderdzek 3.200
Tag 813
Akut vedligeholdelse 3.925
I alt 35.001

En forudsatning for at alle disse renoveringsopgaver kan finansieres over driften i de
naste 10 ar, er, at andelshaverne accepterer en 5% boligafgiftsforhgjelse hvert ar. Sa-
fremt der ikke vedtages denne forhgjelse af boligafgiften hvert &r, ma andelshaverne
indstille sig pa en laengere renoveringsperiode end de 10 ar.

Fremtiden
De fremtidige renoveringsopgaver vil iser vare til gavn for vor komfort.

De fleste koldtvandsrer i AST er kalket eller rustet nasten helt til. En udskiftning af
koldtvandsforsyningen vil betyde, at vi ikke risikerer at blive skoldet under bruseren,
nar naboen abner for det kolde vand. En bedring af komforten gaelder ogsé, nér vi taler
om udskiftning af faldstammer til erstatning for de gamle og rustne faldstammer man
kan prikke hul i med sin pegefinger. Nar faldstammen udskiftes betyder det, at badevae-
relset gennemgér en renovering. Der kommer i de fleste tilfaelde et nyt vandbesparende
toilet, et nyt gulv og et nyt aflab. Mange andelshavere benytter desuden denne lejlighed
til selv at vddbehandle veeggene med fliser.

Flytning af radiatorer til under vinduerne betyder, at varmefordelingen i lejlighederne
bliver bedre. Renovering af fortovene har betydning for sikker faerdsel for gdende. Re-
novering af trappeopgange sa vi og vore gaster kan glaeede os over flotte og velholdte
trapper. Oppudsning af kaeldergange s ogsa disse fremtreder pane, lyse og velholdte.
Og endelig efterisolering af portgennemgang og kalderdak sé portlejligheder og stue-
lejligheder far en bedre komfort.

Under hensyntagen til ejendommenes tilstand og foreningens gkonomi er det vor hen-
sigt at fortsaette den nedvendige genopretning af AST. De forelgbigt sidste renoverings-
arbejder vi kender til 1 dag vil altsa belobe sig til ca. 35 mio.kr. Da vi pa nuveerende
tidspunkt ikke ensker at galdsztte os yderligere ved at optage nye kreditforeningslén
skal renoveringen betales over driften. Jeg haber, at generalforsamlingen vil bakke op
omkring genopretningsplanen sé vore ejendomme kan genoprettes inden for en oversku-
elig tid og vore lejligheder blive mere komfortable at bo i for os alle.
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Til slut vil jeg gerne takke alle de beboere, der i &rets lgb har ydet en indsats i AST.

Desuden vil jeg gerne takke personalet, bestyrelsen, administrator Ole Fischer og hans
stab samt revisor Hans Jergen Oxenbgl for en god indsats i 1998 med habet om, at vi
kan fortsztte det gode samarbejde.

Beretningen gav anledning til folgende spergsmal og svar:

Christian Melnow erklarede sig grundlaeggende imod forhgjelse af galdende boligaf-
gift for indevasrende ar.

Niels Zabel erklzrede sig utilfreds med det i beretningen indeholdte svar pé spergsmal
fra Willy Adolfsson den 9.april 1999 om sterrelse og kontering af synsgebyrerne samt
overtagelsesgebyrerne ved andelsejerskifter. Zabel fandt, at ethvert gebyr, der betales i
forbindelse med andelsejerskifte, ber indgé pa konto i foreningens regnskab og ikke
uden om foreningens regnskab i et vist omfang direkte pé den enkelte lejligheds sags-
konto hos administrator ved ejerskifte.

Administrator oplyste, at pa et tidspunkt mange ar tilbage er i bestyrelsen vedtaget at
ud af det normale overtagelsesgebyr der betales ved andelsejerskifte skal debiteres
kr.150,00 som tillaeg til synsgebyr, der betales af selger. Dette i stedet for at forhgje det
synsgebyr, selger betaler. Overtagelsesgebyr betales af kober.

Niels Zabel enskede stillingtagen fra foreningens revisor ad gebyr-problematik.

Revisor Oxenboll svarede Zabel , at synsgebyr ikke indbetales til foreningens konto
hos administrator, men direkte pa en administrationskonto hos administrator, saledes at
fra denne gebyrkonto udbetales til enhver tid muligt indestiende gebyrbelab til forenin-
gens bestyrelse i det omfang bestyrelsen ensker at "spise pengene op". Safremt bestyrel-
sen ikke forestod vurdering af lejlighederne ved ejerskifte, skulle alternativt en sarlig
sagkyndig hidkaldes til hvert ejerskifte for vurdering af lejlighed, og en sadan sagkyndig
seerlig tilkaldt ville for hvert ejerskifte koste sterre udgift end det synsgebyr bestyrelsen
samlet modtager. Da synsgebyr samles pa administrationskonto hos administrator og
ikke indgér i boligforeningens regnskab, reviderer revisor ikke synsgebyrkonto.

Flemming Maack bad bestyrelsen oplyse, hvilken starrelse boligafgiften forventes at
have om 10 ar ?

Leif Nicolaisen udtrykte vedrerende sterrelse af synsgebyr, at "vi skal passe pa ikke at
g 1 for sma sko". Bestyrelsen gor et stykke frivilligt arbejde for at alle i foreningen skal
bo pa ordentlig médde, og hvad ger det sd, om bestyrelsen "velter sig i salet" et par
gange om éaret ! Nicolaisen anbefalede bestyrelsen at tage gardmand Torben med til ge-
byrfest, det fortjener Torben, tak ogsa til inspektor Poul og den nye gdrdmand. Bestyrel-
sen har gjort et godt arbejde. Festudvalget ber have mere opbakning.
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Peter Hallberg erklaerede sig ude af stand til at udtale sig om sterrelse af boligafgift om
10 ar. Kun er det sikkert, at skal renoveringsopgaver udfares i de neste 10 &r som p.t.
planlagt, vil en 5 % érlig boligafgiftsforhgjelse vare nedvendig.

Niels Zabel oplyste, at foreningen netop har opnéet likviditetsforbedring pa ca. kr.
500.000,00 arligt ved laneomleegning. Sadan likviditetsforbedring giver ekstra kontant
likviditet svarende til den likviditet, der opnas ved en lejeforhgjelse. Zabel kritiserede
bestyrelsen for at have udsat afgerelse om ops@tning af varme/vandmalere i de enkelte
lejligheder uden at sperge generalforsamlingen derom.

Peter Hallberg henviste til beretningen omkring at foreningen har opnéet dispensation
hos den szrlige offentlige myndighed for derved bedre planleegning frem til tidspunkt,
hvor mélere skal opsattes. - Den likviditetsforbedring, der konkret er opndet ved lane-
omlzgning, dekker den nedvendige ekstra likviditet, der ikke blev opniet i form af
boligafgiftsforhajelse pa generalforsamlingen 1998.

Ikke flere enskede ordet til beretningen, og dirigenten konstaterede beretningen dermed
godkendt.

2. Forelzeggelse af resultatopgerelse for perioden 1/1 - 31/12 1998 med balance pr.
31/12 1998 til godkendelse; foreleeggelse af likviditetsbudget for 1999 samt fore-
leeggelse af planlagte genopretningsarbejder med anslaet udgiftsramme.

Statsaut. revisor Hans Jergen Oxenbgll gennemgik resultatopgerelsen udvisende over-
skud for 1998 kr. 177.950,00, efter udgiftsfort bl.a. vedligeholdelse- og genopretning
for samlet kr.3.569.127,00.

Samlede renteudgifter i 1998 udgjorde kr.2.399.744,00 i mod 4ret for kr. 2.578.000,00.
De samlede prioritetsgaeld udgjorde pr. 31/12 1998 nom. kr. 30.709.124,00 mod &ret for
kr. 32.188.000,00. Kursveerdi af prioritetsgaelden ultimo 1998 var kr. 31.373.496,00.

Samlet kontant indestéende i bank udgjorde ultimo 1998 kr. 2.289.917,00 imod ultimo
1997 kr. 3.444.000,00.

Ifalge note til regnskabet om beregning af indre vaerdi pr. 31/12 1998 af foreningens
andelskapital fremgér:
Ved betaling af vinduer og fjernvarme m.v.

via boligafgiften, pr. m’ kr. 1.599,56
ved betaling af fjernvarme m.v. via bolig-

afgiften og kontant betalt vinduer pr. m’ kr. 1.761,58
ved betaling af vinduer via boligafgiften

og kontant betalt fjernvarme m.v. pr. m? kr. 1.783,81
ved kontant betalt bade vinduer og fjern-

varme m.v. pr. m> kr. 1.945,83

Oxenbegll gennemgik ogsé det i regnskabet vedheftede likviditetsbudget for 1999, og
den af bestyrelsen ifolge budgetteksten planlagte forbedring og genopretning m.v. med
udgiftsramme herfor. - Planlagt forbedring/genopretning i 1999 anslaet i alt kr.
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3.775.000,00 og derudover almindelig vedligeholdelse m.v. budgetteret til kr.
820.000,00.

Niels Zabel bad oplyst, hvorvidt den opnéede likviditetsforbedring ved ldnekonverte-
ring primo i ar har baggrund i mulig l&ngere lobetid pé nyoptagne lan.

Administrator oplyste hertil, at likviditetsforbedringen alene har arsag i opndet rente-
gevinst ved laneomlagningen.

Willy Adolfsson spurgte til og fik bekreeftet, at den netop skete lanekonvertering har re-
sulteret i en arlig ydelsesbesparelse pa kr. 500.000,00. I alt ca. kr.30.000.000,00 rest-
geld er omlagt fra hidtil ca. 7 % rente p.a. til 5 % rente p.a.

Oxenbell oplyste pa spergsmal fra Adolfsson, at indkasserede ventelistegebyrer er in-
deholdt i foreningens resultatopgerelse.

Michael Keldberg sa gerne, om bestyrelsen leegger budget for flere ar frem til oriente-
ring for andelshaverne.

Peter Hallberg oplyste hertil, at bestyrelsen lgbende planlagger ca. 10 ar frem i tiden,
men uvist er det, hvilke arlige boligafgiftsforhgjelser og hvilke renoveringsopgaver, ge-
neralforsamlingen hvert ar tiltreeder.

Administrator tilfgjede, at resultatopgerelse med balance arligt foreleegges til godken-
delse, budgettet alene til orientering for generalforsamlingen.

Herefter konstaterede dirigenten regnskab med balance som godkendt, samt derudover
det forelagte budget med specifikation af planlagte genopretningsarbejder tiltradt af ge-
neralforsamlingen.

3.  Forslag fra bestyrelsen:

a.  Pr.1. juli 1999 forhejes geeldende boligafgift med 5% pr. m* (excl. alle tillzeg)
Peter Hallberg oplyste dertil:
Alle har for kort tid siden modtaget, det vi kalder en renoveringsdagbog, eller blot
dagbogen. I dagbogen har vi anfert hvilke renoveringsopgaver, der er foretaget i
AST siden 1985 og frem til i dag. Vi har i Nyhedsbrevet op til generalforsamlin-
gen samt 1 rsberetningen redegjort for de renoveringsopgaver, vi planlegger ud-
fort 1 1999 og de opgaver der derefter mangler at blive udfert samt den anslaede
udgiftsramme herfor. - Det, der naturligvis er tvivl om, er, hvad det i alt kommer
til at koste 1 drene fremover. Det er nasten umuligt at sige noget konkret om. Vi
har afsat en ramme pa 3,5 mio.kr. hvert ar de neste 10 ar. Dette belgb er hvad vi
har ré&d til at renovere for om &ret, under forudsetning af; at vi over boligafgiften
kan finansiere det med en arlig 5% boligafgiftsforhgjelse.

Vort radg. ingenierfirma, Erik K. Jargensen, har pa baggrund heraf udarbejdet en
opdateret plan:
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AST

Genopretning - 10 ars plan. Prisindex 1999 (1.000 kr.).
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 Ialt

Koldtvand 1.500 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 1.500
Faldstammer [ 1.125 1.375 1.250 1.250 1.250 1.250 2.063 3.063 375 0] 13.000
Radiatorer 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250! 2500
Fortove 375 413 0 0 0 0 0 0 0 0 788
Trapper 0 1.088 1.625 1.656 1.750 1.063 0 0 0 0| 7.181
Vinduer 0 0 0 0 0O 750 1.000 0 0 0| 1.750
Keeldre 0 125 125 94 0 0 0 0 0 .0 344
Isolering 0 0 0 0 0 0 0 0 2.750 450/ 3.200
Tag 125 125 1256 125 125 63 63 63 0 0 813
Akut vedl.h. 125 125 125 125 125 125 125 125 125 2.800| 3.925
| alt 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500| 35.000

Tagudskiftning skal forventes pdbegyndt i &r 2005.
Det forudsaettes, at nyt tag finansieres med I&neoptagelse.
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for 1 hvilken rakkefolge de naste renoveringsopgaver skal udferes. Hastigheden
hvormed vi kan renovere, det vil sige, om vi kan ngjes med 10 ar, bestemmes af
jer, generalforsamlingen, om I stemmer JA eller Nej til forslaget. Bemaerk, at det

vi skal stemme om i aften. kun er et forslag om forhgjelse af boligafgiften i 1999.

Det, vi arbejder p4, er, at genoprette AST - det vil sige fore vedligeholdelsesstan-
den op til det niveau bygningerne havde, da de blev bygget - og samtidig i den ud-
strekning det er muligt, at forbedre enkelte bygningsdele.

Vi anbefaler, at I stemmer Ja til en 5% forhgjelse af boligafgiften.
Motiveringen gav ikke anledning til spargsmal.
Skriftlig afstemning blev gennemfert med folgende resultat:

122 ja-stemmer
49 nej-stemmer
1 blank stemme

Forslaget folgelig vedtaget.

B.  Aindringsforslag til boligforeningens vedtzegter § 8 og 9 vedr. overdragelse af
andel (i evrigt henvises til Nyhedsbrev om generalforsamlingen):
Vedtagternes § 8 omformuleres i det hele saledes:

§ 8 Itilfalde af en andelshavers ded skal afdedes eventuelle egtefelle vare berettiget til at
fortsette medlemsskab og beboelse af lejligheden.

Safremt egtefelle ikke efterlades, eller denne ikke ensker at benytte sin ret som navnt,
kan andel med bolig overtages af nedennavnte, idet fortrinsret gives i nevnte reekkefol-
ge:

Samlever, som indtil dedsfaldet har haft felles husstand med afdede i mindst 2 ar,
Andre personer, der indtil dedsfaldet har haft falles husstand med afdede i mindst 2 ar,
Slegtninge til afdede i lige nedstigende linie,

Slzgtninge til afdede i lige opstigende linie,

forudsat pagaldende overtager andelen i boet og opfylder de almindelige betingelser for
boligret til lejligheden.

Andelshaver kan ved testamente indstille ny andelshaver inden for personkredsen naevnt
ovenfor i pkt. a - d.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. ste i den méned,
der indtreder nzstefter 3 manedersdagen fra dedsfaldet.

Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overta-
ge andel og lejlighed, og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa ifolge § 10 nedenfor,
hvorefter det indkomne belgb med fradrag af foreningens tilgodehavende, herunder
overtagelsesgebyr og eventuel istandszttelse af lejligheden afregnes til boet.

Ved ophavelse af samliv andelshaver og dennes &gtefzlle imellem, er den af parterne,
der efter deres egen eller myndighederne bestemmelse bevarer retten til boligen, beretti-
get til at fortsaette medlemsskab og beboelse af boligen.

Ved oph&velse af samliv mellem andelshaver og dennes samlever i mindst 2 &r forud for
opher af samliv, er den af parterne, der efter deres egen bestemmelse bevarer retten til
boligen, berettiget til at forts@tte medlemsskab og beboelse af boligen.

ee o
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Vedtegternes § 9 @ndres i det hele til felgende ordlyd:

§9  Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i nervaerende bestemmelse, til en anden, der beboer eller samtidig med
overdragelsen flytter ind i boligen.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nzgtes godkendelse, skal en skrift-
lig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse
om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstéende rekkefolge:

a. Den, der indstilles af andelshaver, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til personer med hvem andelshaver er beslegtet i lige op- eller nedstigende
linie, eller til personer der i mindst 2 &r har haft felles husstand med andelshaver.

Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen.
Til personer, som er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen, uden i forvejen at vaere an-
delshavere i boligforeningen.

d. Til personer i evrigt, som indstilles af andelshaver.

Pé begering fra andelshaver, der ensker at overdrage sin andel, har bestyrelsen pligt til at
anvise ny andelshaver ad pkt. b og ¢ ovenfor inden 6 uger fra begzringen fra andelshaver
derom. I modsat fald er andelshaver berettiget til selv at indstille en person til bestyrel-
sens godkendelse ifalge pkt. d.

Butikstagerne kan frit afstd deres andel med forretning til fortszttelse i samme branche
og til en branchekyndig person.

Bestyrelsen skal underrettes om forretningsafstaelse inden 14 dage fra afstaelse.

P4 vegne bestyrelsen motiveres Peter Hallberg forslaget siledes:

Peter Hallberg oplyste dertil:

Vi har op til generalforsamlingen skrevet om vor hensigt med at stille forslaget til
afstemning pd generalforsamlingen. I det folgende vil jeg derfor kort redegore for
vor begrundelse.

Vi er opmaerksomme pa, at forslaget fratager den enkelte andelshaver sin nuvee-
rende ret til at selge sin lejlighed til hvem som helst. Til gengeeld vil vi fi en rak-
ke fordele, der tilgodeser os, der gnsker at blive boende i AST.

Vi har sammensat vor begrundelse til zndringsforslaget til vedtegternes § 8 og 9 i
folgende 4 hovedpunkter:

—_

Det skal veere lettere for andelshavere at f4 en sterre lejligheder i AST,

2. Det skal vere lettere at sammenlagge to lejligheder,

3. Det skal veere lettere for vore familiemedlemmer at fé lejlighed i AST - ogs& mens
vi selv bor her, og endelig

4. Skal vi undgé penge under bordet

De fleste store som smé lejligheder swlges i dag uden om AST’s Ventelistesy-
stem. Dette betyder, at de andelshavere, der ensker en sterre lejlighed, ma sta pa
Ventelisten i mange &r. Mange andelshavere har skrevet sig op til en sterre lejlig-
hed. Desverre er der ikke ret mange, der inden for en overskuelig tid, far tilbudt
en starre lejlighed via Ventelistesystemet. Dette betyder, at andelshavere, der el-
lers gerne ville blive boende i AST, er nedt til at flytte. Vi synes, at det er for dar-
ligt, at vore vedtagter ikke tilgodeser de andelshavere, der gerne vil blive boende.
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Langt de fleste smé lejligheder salges ogsa uden om Ventelistesystemet. Dette
betyder, at de andelshavere, der ensker sammenlagning, sjeldent far tilbudt denne
mulighed via listerne.

I vort forslag har andelshavers n@rmeste familie, det vil sige familie i lige nedsti-
gende linie og familie i lige opstigende linie forsteret, til at overtage andelshavers
lejlighed ved fraftytning. Alle familiemedlemmer til andelshaver, det vil sige
bern, barnebern og seskende og i fremtiden ogsa foreldre og bedsteforaldre, kan
endvidere lade sig skrive op pd Ventelisterne. Men da kun ganske f4 lejligheder
hvert ar bliver solgt via Ventelistesystemet, s er det ikke sveert at regne ud, at
ventetiden er meget lang. Den vil vi kunne reducere veaesentligt, sdfremt batten
vendes, siledes at det modsat i dag bliver de fleste lejligheder, der szlges via
Ventelistesystemet.

Med de nuvarende regler, har du ret til at szlge din lejlighed til hvem du vil. Du
kan szlge den til din neermeste familie eller til én af dine venner. Men du har kun
mulighed for at gere det, hvis du selv flytter. Og da du kun har én lejlighed til ré-
dighed, kan du kun tilbyde ét familiemedlem eller én ven din lejlighed. Og stadig-
vaek kun hvis du selv flytter. Med de nye vedtagter bestyrelsen vil indfere, vil de
af dine familiemedlemmer, og de af dine venner, der ensker at bo i AST, f3 langt
sterre mulighed for det via Ventelistesystemet - ogsd mens du selv bor her.

Det sidste, vi begrunder vort forslag med, er, at vi gerne vil undga penge under
bordet. Det er irriterende, at vi gang pé gang mé skuffe kebere, der klager over fejl
og mangler i lejligheden, der egentlig har sin baggrund i, at keber har betalt en
eller anden sum under bordet, og derfor forventer at lejligheden skal vare i tip top
stand. Vi kan ikke hjlpe dem. Pengene er tabt.

Det er irriterende, nar vi i bestyrelsen, arbejder ihardigt pa at savel vurderingen af
lejligheden som salgsforretningen bade folger lovgivningen og har et hojt kvali-
tetsniveau, at det alligevel er muligt for salgere, at omga lovgivningen. Ved de
salg der foregdr via Ventelistesystemet, er vi garant for, at salget foregar efter lov-
givningen og at den overtagelsespris bestyrelsen fastsatter ikke overskrides. Her
finder penge under bordet ikke sted. Vi mener, at vi har et stort hensyn at tage
over for keber - der jo ofte er i en presset situation.

At der ofte er penge under bordet, er ikke noget vi har grebet ud af den bla luft. I
folge en undersogelse foretaget af ABF (det stér for Andelsboligforeningernes
Fellesrepraesentation, der reprasenterer 60.000 andelsboliger i Danmark) fore-
kommer der ofte penge under bordet, i de handler hvor andelshaver m4 szlge til
hvem som helst (som i AST). Langt de fleste andelsboligforeninger i Danmark har
derfor Ventelister og andre regler, som ger, at penge under bordet ikke forekom-
mer. Det er regler som disse, vi gerne vil indfere i AST.

For en ordens skyld, skal jeg gore opmerksom p4, at der ikke er enighed i besty-
relsen om dette forslag, idet Jan Ringberg er imod forslaget.
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Den gvrige bestyrelse anbefaler, at du stemmer JA til forslaget.

Dirigenten fremhavede, at dette forslag om endring af del af foreningens gel-
dende vedtagter, kraever kvalificeret flertal for vedtagelse ifolge vedtegterne.

Kaj Jensen oplyste, at han i sin tid var med til at formulere de galdende vedteg-
ter omkring regler for overdragelse af andele. Dette geeldende regelsat har alle
andelshavere i tidens lob indrettet sig efter, og Kaj Jensen kunne ikke anbefale
vedtagelse af bestyrelsens andringsforslag.

Niels Zabel kunne ej heller stotte bestyrelsens andringsforslag. Zabel fandt ingen
rimelig baggrund for aendring, ej heller grund til at misteenkeliggore andelshaver-
ne for at krve/betale penge "under bordet" ved salg/kab af andele i foreningen.

Niels Zabel kritiserede, at han ikke inden rimelig kort tid efter hvert atholdt besty-
relsesmede kan fa referattekst af modeforleb til gennemlasning pa foreningens
kontor.

Endelig omtalte Zabel den rundskrivelse han og 3 andre andelshavere har rund-
sendt forud for generalforsamlingen til hver andelshaver om mulighed for afgivel-
se af fuldmagt til een af de underskrevne personer til at lade befuldmzgtiget re-
presentere sig pd generalforsamlingen for at stemme nej til forslag fra bestyrelsen
om vedtegtsendring.

Zabel kritiserede, at han ikke kunne opn4 skrivelsen mangfoldiggjort pa forenin-
gens kontor for rundsendelse.

Pé vegne af bestyrelsen replicerede bade Peter Krogh og Peter Hallberg, at fxl-
lesskabet selvfolgelig ikke kan bekoste mange hundrede kopier af enkelte andels-
haveres skriftlige egen henvendelse til alle andelshavere i foreningen, nir henven-
delsen ikke sker ifelge aftale med bestyrelsen.

Peter Hansen anbefalede et nej til bestyrelsens forslag. Som hidtil er det bestyrel-
sens opgave ved ethvert ejerskifte at pase i muligt omfang, at penge ikke betales
"under bordet"

Thomas Buhl oplyste at have sogt salg via foreningens venteliste. Salg var ikke
lykkedes i lgbet af 2 méaneder efter venteliste, og derpa var lejligheden solgt gen-
nem Den B4 Avis.

Michael Keldberg anbefalede nej til bestyrelsens forslag, som ikke indeholdende
tilstreekkelig hensyntagen til papirlese samlivsforhold.

Pa spergsmal derom fra Pernille Crow oplyste administrator, at muligheden for

bytning af bolig i forslag 9 a indbefatter bdde bytning internt i foreningen og i
henhold til gaeldende lejelovgivning bytning eksternt.
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Skriftlig afstemning blev gennemfort med falgende resultat:

61 ja-stemme
106 nej-stemmer
3 blanke

folgelig var forslaget ikke vedtaget.

4.  Forslag fra foreningens medlemmer:
a.  Forslag fra Niels Zabel (Annebergvej 1 st.)

1. Det skal veere muligt for forzldre til en andelshaver at blive skrevet op til en
lejlighed sideordnet med seskendelisten, som sd bliver en foreldre og so-
skendeliste.

2. Ved sammenlagning af lejligheder tilfalder overtagelsesgebyr fraflytter,
som derved bliver animeret til at selge til naboen.

3. Ved overtagelse af en starre lejlighed betales overtagelsesgebyr fo arealdif-
ferencen.

Niels Zabel motiverede sine 3 forslag nacrmere.

For bestyrelsen oplyste Peter Hallberg, at bestyrelsen ingen indvending har imod
Zabel's forslag pkt. 1 udover, at bestyrelsen ogsd anbefaler bedsteforeldre pa lige
fod med foreeldre pa "spskendeliste".

Derimod kan bestyrelsen ikke anbefale Zabel's forslag pkt. 2 og 3.

Overtagelsesgebyr ved ejerskifte finansierer bl.a. foreningens omkostninger i an-
ledning af ejerskifte, derfor kan gebyret ikke udbetales til fraflytter. Ej heller ber
indfares "strafgebyr" som foreslaet af Zabel pkt.3, for at opna sterre lejlighed i
foreningen. Man betaler hverken overtagelsesgebyr ved fraflytning til mindre eller
til starre lejlighed internt i foreningen. Det fremgar ikke af Zabel's forslag, hvor-
vidt szlger eller keber skal betale overtagelsesgebyr for arealdifference.

Pé sporgsmal derom fra dirigenten erklerede bade Niels Zabel og bestyrelsen
enighed om, at Zabel's forslag pkt. 1 omformuleres siledes, at seskendeliste
bliver til ""forzldre, bedsteforzeldre og soskendeliste'. Venteliste systemet ad-
ministreres herefter fremover i overensstemmelse derom af bestyrelsen.

Administrator fremhavede vedrerende Zabel's forslag pkt. 2 og 3, at ifalge for-
eningens vedtaegter tilfalder overtagelsesgebyr foreningen. Ifelge gzldende lov-
regler vil gebyrbetaling uden om foreningen til fraflytter kunne betragtes som
ulovlig duser (lejelov § 6).

Niels Zabel fastholdt sine forslag pkt. 2 og 3.

Skriftlig afstemning blev gennemfort med folgende resultat ad begge forslag:
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17 ja-stemmer
133 nej-stemmer
7 blanke stemmer
1 ugyldig stemme

Forslag ad pkt. 2 og 3 blev derfor ikke vedtaget.

S.  Valg af bestyrelse.
A. Valg af formand.
Peter Hallberg afgik efter tur og var villig til at modtage genvalg.
Peter Hallberg blev genvalgt med akklamation.

B.  Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Peter Krogh afgik efter tur og var villig til at modtage genvalg.
Jan Ringberg og Carsten Pedersen afgik og enskede ikke genvalg.
Peter Hallberg takkede de to afgdende bestyrelsesmedlemmer Jan Ringberg og
Carsten Pedersen for deres arbejde i bestyrelsen.

Peter Hallberg anbefalede genvalg af Peter Krogh og foreslog pa vegne af besty-
relsen 2 nye mulige medlemmer af bestyrelsen: Dorthe Danborg (boet ca. 3 ar i

AST,) samt Benny Jensen (boet ca. 10 ar i AST,)

Peter Hansen cfterlyste nermere personpresentation af foresldede emner til be-
styrelsen.

Dirigenten praciserede, at Peter Krogh og Benny Jensen opstillede for 2 arig pe-
riode og Dorthe Danborg ifelge aftale for periode pa 1 ar.

Ingen andre blev bragt i forslag.

Med akklamation blev:

Peter Krogh genvalgt for 2 arig periode,

Benny Jensen valgt for 2 arig periode og

Dorthe Danborg valgt for 1 arig periode.

Ifolge dagsordenen var ikke suppleant pa valg.
6. Valg af revisor.

Statsaut. revisor Hans Jergen Oxenbell blev genvalgt med akklamation.

7.  Bestyrelseshonorar for 1999. (foreslaet usendret)
Vedtaget med akklamation.
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8.  Eventuelt.
Leif Nicolaisen bad om mulighed for at besigtige 2 sammenlagte lejligheder i forenin-
gen og spurgte narmere om, hvorvidt sammenlagning kan ske ikke bare vandret men
ogsé lodret ?

Peter Krogh svarede, at sammenlagning kan ske bade op og ned og til siden, og ogsa
mellem 2 opgange, om nedvendigt gennem brandmur, alt under respekt af geeldende
lovgivning derom. P.t. er sket 3 sammenlaegninger.

Ikke flere enskede ordet.

Herefter takkede dirigenten for god ro og orden og erklerede generalforsamlingen for hevet.

Ref. JR/OF
20/5 1999
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