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Andelsboligforening

Referat

Tilstede: PH, PK, ST, BL, MP, MR, JT, JSP, TH, SV, BEStyrEISesm¢de 6

SK, Nicklas Kristensen (NK), Torben @stergaard | Tirsdag den 9. september 2025 kl. 17:00-22:00
(T) P& ejendomskontoret

Spisning kl. 18.00 Bestyrelsesmgder 2025 — 2026

Indkaldt den 2. september 2025

DAGSORDEN:

1 Godkendelse / endring til dagsorden
2 Administrator v/MP (17.00-17.30)

2.1 NN — opfglgning skimmelsvamp.
Ekstraordinaert bestyrelsesmgde afholdt den 8-9-2025 vedr. skimmelsvamp NN.
Boligforeningen har modtaget fugt- og mikrobiologisk undersggelse fra Teknologisk Institut
(Tn.
MP anbefaler at vi kontakter en radgiver med speciale i skimmel.
Efter skimmelsaneringen af NN er der igen malt forhgjet skimmelprgver hvor
koncentrationen er stgrst taettes pa den udbedrede vandskade.
Der er allerede taget skimmelprgver i 3 andre taglejligheder:
-NN
-NN
-NN
Fgrste step er at tage fat i forsikringen saledes at det kan afklares om de nye malinger kan
relateres til den fgrste vandskade. MP tager fat i forsikringen. Under div. mgder deltager
PH, SK, BL og MP fremover.
Bestyrelsen sender et oplaeg til et nyhedsbrev. MP feerdigggr nyhedsbrevet som beskriver
en generel orientering om denne konkrete skimmelsag. Rundsendes til bestyrelsen til
godkendelse.
MP sgrger for at andelshaver modtager rapporten inden mgdet.
MP tager fat i andelshaver og hgrer om der kan afholdes mg@de pa kontoret mandag 15/9
kl. 17. PH, SK, ST og MP deltager pa mgdet.
Fglgende punkter kan evt. indgd i kommende nyhedsbrev:
- Som naevnt i bestyrelsens beretning pa den ordinaere generalforsamling, har der veeret en
skjult vandskade i skunken i en 3. sals lejlighed, hvor der er fundet forekomster af
skimmelsvamp.
- Der har allerede veeret fire skimmelspecialister involveret og forsikringen har foretaget en
skimmelrenovering, der desvaerre ikke Igste problemet.
- Teknologisk Institut (TI) er efterfglgende blevet inddraget for at fa en ny vurdering. Tl har
sendt os en rapport, hvor Tl redeggr naermere for en handlingsplan for det videre forlgb i
lejligheden.
- Ligeledes er forsikringen kontaktet med henblik pa eventuel daekning.
- Andelshaver har vaeret genhuset i hele perioden.

2.2 NN — fremleje — forlaengelse
Andelshaver har fremlejet deres lejlighed fra 1. maj 2023 til 30. april 2026 pga. en
midlertidig stilling som Ph.d.-kandidat i Norge. | mellemtiden er deres kontrakt med
universitetet blevet forlaenget. Dette skyldes en kombination af barsel, sygefraveer og
ekstra arbejdsopgaver. Stillingsforholdet er stadig det samme, altsa midlertidigt, nu med
ophgr juli 2027.
Vi er bekendt med at andelshavere tidligere har fremlejet deres lejlighed. Lejligheden har
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ogsa tidligere (ulovligt) vaeret fremlejet via Airbnb af fremlejetager.

Vi betragter den nuveerende fremleje som udlgber 30. april 2026 som gldende.
Efterfglgende skal andelshaver selv bebo lejligheden minimum 1 &r inden ny ansggning om
fremleje kan fortages. PH giver andelshaver afslag pa ansggningen.

Opfeglgning pa opgaver for MP i referatet (PK)

2.3 Altan.dk er gaet konkurs

MP oplyser at det er ikke sikkert, at vi kan fa udfgrt fejl og mangler ved 5 ars gennemgang.
Denne udgift vil ligge hos den enkelte altanejer. ST undersgger om AST har tilbageholdt et
belgb til denne gennemgang. MP laegger 5 ars gennemgangen ind i kalenderen.

Afggrelse vedr. servicehund

Bestyrelsen har ikke faet medhold i sagen behandlet i Ligebehandlingsnaevnet.

MP har modtaget alt materiale. Tager en snak med advokat Thomas Hvas Vallentin og
advokat Jakob Holm Hansen, og vender tilbage med bemarkninger til sagen.

3 Oplaeg v/T@ og NK (17.30-18.00)

3.1

3.2

3.3

R@gmeldere i opgange og kaeldre

Torben @stergard (T@) forteeller, at der er en stor brandbelastning pga. at vi har meget
opmagasineret i vores keeldre. Ligeledes er der beboere som oplader deres cykelbatterier i
vaskekaldre og kaeldre. Dette ma man ikke. Skal med i Nyhedsbrev. T@ anbefaler at vi
opsaetter rogmeldere i keeldergange og 1 stk. regmelder pr. opgang. Disse rggmeldere skal
”snakke sammen”, sa evt. rggalarm i kaelderen ogsa vil give alarm i mindst en tilstgdende
opgang. MR gar videre med en prgveopgang og -kaeldergang.

Kvalitetssikring

Nicklas har lavet udkast til “one pager” dokument, som laegges i lejlighederne, nar der er
udfgrt arbejder i lejlighed samt et dokument til ejendomskontoret, som de udfylder ved
forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder i AST. NK gennemgik papirerne og vi snakkede om
mulige forbedringer og &endringer. Alle bedes sende deres sendringsforslag til Nicklas.
Vedligeholdelse af de nye vinduer

Vi snakkede om fordele og ulemper hvis personalet (NK) skal sta for smgringen og kontrol
af vinduerne ift. eksterne handvaerkere. Den stgrste ulempe er nok at det er ret
ressourcekraevende for personalet. Fordelene er bl.a. at vi er mere sikre pa at det bliver
gjort ordentligt, og at vi opdager fejl, hvis det bliver lavet af NK. Vi blev enige om at NK /
personalet laver det.

Vedligeholdelsen skal laves inden 1-ars gennemgangen. JSP oplyser, at 1-ars gennemgangen
kan rykkes til februar/marts 2026 for S-gard.

Vi starter med S-gard, der er 25 opgange, og hvis man kan na 2 opgange pr. dag, og det
gdres 1 gang om ugen, sa kan det ggres pa ca. 12 uger. NK og MR planlaegger.

4 Referat v/PK (18.30-19.00)

4.1

4.2

Godkendelse af referat nr. 5 (12. august)

Udskydes til naeste bestyrelsesmgde.

Opfelgning pa referat nr. 5

6.4 Udkast til retningslinjer for haveudvalg (overfgrt fra referat 3, 10-6-2025)

SK og BL har tilrettet det tidligere opleeg vedr. generel procedure for haveudvalgene. SK og
BL tager fat i haveudvalgene for at fa en tilbagemelding om der er noget som bgr tilrettes
inden det kommer retur til bestyrelsen til endelig godkendelse.

4.1 Brandteknisk undersggelse pa taget (overfgrt fra referat 5, 12-8-2025)

Vi har bedt Anna Akmentina fra Brandteknisk Driftsradgivning om at udfgrer et officielt
brandteknisk notat som sendes til boligforeningen. MR sgrger for at vi modtager dette
4.2 Tilbud pa varmevekslere (overfgrt fra referat 5, 12-8-2025)
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MR har modtaget tilbud pa udskiftning af alle reguleringsventiler i de tre varmecentraler.
Ligner en total udskiftning af alle komponenterne i varmecentralerne. Pris ca. 625.000 kr.
Udskiftning skal foretage om 2-3 ar. MR og SV kigger videre pa tilbuddet
5.1 Vinduesprojekt (overfgrt fra referat 5, 12-8-2025)
Der vil veere afleveringsgennemgang ug 35. ST sg@rger for at garantidepotet over for Outrup
frigives.

4.3 Orientering og opfglgning pa opgaver (alle)
- PK har vaeret i dialog med advokat Sgren Saabye Hansen fra @ENS vedr. de to fakturaer for
udregning af den korrekte boligafgift for de to lejere. PK laver en tidslinje pa hele sagen.
- Vedr. NN: Stgjgener som har staet pa siden august 2024 og tidligere bestyrelsesmedlem
Carsten Holt har vaeret | kontakt med alle parter uden held. Vi beslutter at vi ikke ggr mere i
denne sag, da der har veeret fred og ro i en lang periode.

5 Beslutningspunkter (19.00-20.00)

5.1 Oplaeg Haveudvalg i S — feellesbed
Haveudvalget samt beboer med dgr til gard i Sandbygard (NN) gnsker at nedlaegge det
eksisterende faellesbed (SA031-SA033). Den eksisterende dug samt bunddaekke fjernes. Det
gverste jordlag bortskaffes og der laegges ny topjord. De er flere beboere som gnsker at
tilplante og vedligeholde dette bed. De gnsker at tilplante med lgg og stauder, som de selv
skaffer.
BL tager fat i haveudvalget og foreslar at bedet begraenses, sa det kun er en mindre del som
beplantes. F.eks. 30-40 cm friggres for dug og bunddakke ind mod SA33.

5.2 Sejl til hjgrnealtaner
Det nuvaerende altansejl pa de tre hjgrnealtaner (Annebergvej/Sandbygardvej) er slidte
samt misfarvede af solen. Indkgb og montage af 3 nye sejl inkl. moms ca. 22.500 kr.
Normalt har vi ikke tidligere betalt det “mellem-sejl”, som er mellem altanerne, derfor har
vi tilbudt de to andelshaver, at vi bestiller det og satter det op for deres regning. MR tager
fat i Solbjerg og hgrer om de ogsa vil have et tilbud pa deres altan. MR spgrger de 4
andelshaver om de gnsker at fa skiftet mellem-sejl for egen regning.

5.3 Tilbud pa opretning af fliser
Fgrste tilbud fra vores faste gartner Grgnne Hjem lyder pa 740.000 kr. inkl. moms for
genopretning af vores flisearealer, genopretning af trapper og stgttemure i alle 3 garde. Det
var for dyrt, sa vi har spurgt nogle flere.
Stenbroens ApS har givet et tilbud pa det samme som Grgnne hjem. Pris inkl. moms
221.884 kr.
Gartner Olsen har givet et tilbud pa det samme arbejde pa 87.000 kr. inkl. moms.
MR tager fat i Gartner Olsen, og hgrer hvor meget han skal have for at rette Sandbygard op
f@rst. Vi gnsker ogsa at fa lavet "stgttekant” der hvor fliserne skrider, sa vi ikke om fa ar skal
i gang igen med opretning. Dette er der ikke givet tiloud pa. MR undersgger muligheder og
pris.

5.4 Tilbud pa kviste
Vi har modtaget et tilbud fra Troels Hansen pa montering af nye inddaekninger oven pa de
eksisterende perforerede inddaekninger, bade i toppen, siderne og i bunden, samt fuget alle
kanter. Arbejdet udfgres fra lift. Pris pr. kvist inkl. moms 15.000 kr. Dertil kommer udgiften
til levering og afhentning af lift. Vi forventer at det er omkring halvdelen af vores kviste som
inddakningen skal udbedres.
SK sg@rger for at udfeerdige materiale sa MR kan benytte til indhentning af et par ekstra
tilbud.

5.5 Forsikring traktor (ST)
Vi har flyttet forsikringen over | Gjensidige pr. 1.12.25 til en praemie pa ca. 3.900 kr. / ar
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(ansvar + kasko). Nuvaerende pris 16.550 kr. / ar.

5.6 Tilbud pa ladelgsning (TH)
| det sidste kvartal har der vaeret en stgrre belagning pa ladestanderne.
Vi er utilfredse med Power Fuel. Fx skal vi keempe for meget med at fa refusionspengene
tilbage, selv om det er relativt smapenge — er det fordi der er likviditetsproblemer hos PF?
Vi har modtaget et tilbud fra firmaet LadeLgsning, som ny samarbejdspartner, som virker
meget interessant. TH undersgger neermere og vender tilbage.

Status pa igangveerende projekter (20.00-20.30)

6.1 Vinduesprojekt
Afleveringsforretning afholdt 28/8-2025. Fejl og mangler bliver udbedret af Troels Hansen
og Outrup inden 1/10-2025. Der er fortsat tilbageholdt 100.000 kr. Der er stillet en
bankgaranti pa 221.000 kr. til uforudsete udgifter ved 5 ars gennemgang.
2,3 mill. er frigivet. Der er fortsat 200.000 bundet til Outrup.
MR har faet tilbud pa maling af smaskader omkring vinduer og dgre i alle opgange i
Anneberghus og Torbenfeldthus inkl. moms ca. 28.000 kr. MR ma gerne satte opgaven i
gang.

6.2 Strempeforing
SK har veeret i dialog med GreenPipe. SK oplyser at produktet ikke har faet den korrekte
klassificering. Dansk Ventilationsforing er ved at fa undersggt produktet saledes at det kan
fa den korrekte klassificering. SK fglger op pa sagen.

Status pa fremtidige projekter (20.30-21.00)

7.1 Renovering af ejendomskontoret
MR har modtaget et forslag fra Omni. MR beder Omni om at ga videre med ansggning til
Kbh. Kommune for godkendelse af ombygningen.

Orientering v/NK (21.00-21.30)

8.1 Forsegling af asbest pa varmergr i kaelderen
Iflg. bygningsradgiver Thomas Hyldgaard fra Omni bgr boligforeningen gennemfgre en
systematisk gennemgang af r@risoleringen ca. hvert andet ar for at registrere eventuelle
nye brud. Evt. brud forsegles med det samme, sa asbesten fortsat holdes pa plads og ikke
spreder sig til kaelderrummene. | gjeblikket udfgrer vi denne kontrol hvert ar. MR skal sgrge
for at laegge denne opgave i kalenderen.

Orientering bestyrelsen (21.30-22.00)

9.1 Orientering

9.2 @konomisk oversigt Q2 2025 (ST)
ST gennemgik den gkonomiske oversigt for Q2. De faktiske udgifter ser fornuftige ud i
forhold til de budgetterede tal.

Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen
Peter Kjeer Krogh
Sekreteaer



