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REFERAT
af

ekstraordinaer generalforsamling i A/B A.S.T., 2700 Brenshgj

Ar 2013, den 24. september, afholdtes ekstraordinar generalforsamling i A/B A.S.T., p& Vandrer-
hjemmet; Herbergvejen 8, Brgnshgj.

Af boligforeningens 437 andelshavere, var mgdt eller repraesenteret i alt 99 andelshavere (heraf 14
ifalge fuldmagt).

Foreningens formand Peter Hallberg bad velkommen.

Peter Hallberg orienterede omkring tragisk dedsfald sket i Torbenfeldthus, hvor en ung
mand er faldet ud af vindue fra 2. sal.

1. Valg af dirigent
Pa forslag fra bestyrelsen valgtes administrator: advokat Ole Fischer, som dirigent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.
Som stemmeudvalg valgtes: Hanne Kirstein og Frank Hansen.
Som referent valgtes: Pia Reckeweg fra administrators kontor
Dagsorden:
2. Forslag fra bestyrelsen:

a. valg af bestyrelsesmedlem

Rie Kornum er fratradt

Peter Hallberg: takkede Rie Kornum for godt arbejde som sekreter og en stor indsats med udfzerdi-
gelse af foreningens nye handbog. Rie Kornum var valgt for 1-arige periode. Nyt bestyrelsesmedlem
indtreeder i Ries sted og vil saledes vere pa valg ved ordinzr generalforsamling i april 2014.
Ole Fischer: opfordrede til, at andelshaver meldte sig, sa bestyrelsen igen er fuldt bemandet.
Peter Hallberg: meddelte, at safremt ingen meldte sig til nyt bestyrelsesmedlem, vil bestyrelsen fort-
seette med nedsat bemanding indtil ordinaer generalforsamling april 2014. Peter Hallberg opfordrede

ogsa medlemmerne til, at overveje at melde sig til bestyrelsen ved ordinar generalforsamling 2014.

Berit Madsen: p.t. suppleant for Charlotte Blunch meldte sig som muligt medlem af bestyrelsen og
opfordrede samtidig til, at flere kvinder melder sig til bestyrelsen.

Peter Hallberg oplyste, at der i gennemsnit afholdes bestyrelsesmgde 1 gang manedligt, dog med
undtagelse af juli maned. Herudover afholdes salgsforretninger, hvor bestyrelsesmedlemmer pa skift
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deltager. Peter Hallberg opfordrede til, at forsamlingen valgte Berit Madsen som nyt bestyrelses-
medlem.

Berit Madsen blev valgt med akklamation.

b. endelig vedtagelse af endring til vedtaegternes § 3 (forelgbigt vedtaget pa den ordinzre
generalforsamling afholdt den 4. april 2013):

Nyt § 3.2: Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen,

frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen

selge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3.1.

Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsbolig-
foreningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa hvorefter afregning finder sted som anfert i § 10.B.4.

Og som konsekvens af mulig vedtagelse af naevnte:

Hidtidig § 3.2. &ndret falgelig til § 3.3.
Ole Fischer oplyste, at forslaget var forelgbigt vedtaget pa ordinzr generalforsamling april 2013 med
stemmerne: 100 ja og 2 nej. Ole Fischer, oplyste, at forslaget er stillet pa baggrund af en banks gnske
om @ndring af vedteagt, for dermed at kunne yde lan i andel. Ole Fischer.
Frank Hansen gnskede betydningen af forslaget uddybet.
Ole Fischer: oplyste, at ufyldestgjort panthaver kan videreselge andelen men har derudover ikke de
almindelige rettigheder som andelshaver! Hvis andelen ikke er solgt inden 6 maneders dagen for auk-
tionen overtager AST/bestyrelsen salg af andelen med afregning til andelshaver.
Andelshaver: gnskede forklaring pa forskel mellem person og juridisk person.
Ole Fischer oplyste, at en person, er en fysisk person som andelshaver, hvorimod en juridisk person er
et selskab, f.eks. en bank.

Ole Fischer gennemfarte afstemning ved handsopreaekning

90 ja
1 nej

forslaget var dermed endeligt vedtaget.
c. udskiftning af vandrar jfr. bilag 1, vedheeftet indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling,
til en samlet projektsum, efter licitation, pa ca. 17. mio. kr. for alle 3 ejendomme (ekskl. finan-

sieringsudgift m.v.)

d. Safremt c) vedtages bemyndiges hermed bestyrelsen til i samrad med administrator at
optage for projektudfgrelse i ngdvendigt omfang 20-arigt kreditforeningslan (med fast
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forrentning for finansiering af vandrarsprojekt inkl. finansieringsudgift) dog maksimalt 12
mio. kr. Lantagning som naevnt kan ske uden forhgijelse af boligafgiften.

Sgren Larsen fra A4 arkitekter og ingenigrer: praesenterede firmaet og vandrgrsprojektet og fortalte
om baggrunden for bestyrelsens forslag til udskiftning af vandrgrene.

Sgren Larsen: oplyste, at A4 arkitekter og ingenigrer er et mindre firma med speciale i renovering af
boligejendomme, andels- og ejerboliger. Firmaet har erfaring med at gennemfgre byggesager medens
lejlighederne er beboet.

Sgren Larsen oplyste, at nuveerende vandrer er galvaniserede stalrar. Ved nye installationer bruger
man nu rustfri rer eller pex rar. A4 arkitekter og ingenigrer anbefaler at der benyttes rustfri rgr i AST.

Der er 2 problemer med nuvarende rar:

P.g.a. darlig vandkvalitet bliver rarene indvendigt fyldt med kalk og rust, der sztter sig som belagnin-
ger. Belegningerne river sig lgs ved trykstad og seetter sig som propper i rerene, i toiletter og radiato-
rer, og i vandhanerne satter det sig i filterne, med darligt vandtryk/tryktab til falge.

Der er punktvise gennemtarede rar. Store trykstad kan medfare vandskader.

Det er bekosteligt at reparere rgrene, og ofte sker der yderligere skader nar man reparerer pa de gamle
rar.

Spargeskema er udsendt til samtlige beboere, der har vaeret en stor svarprocent. Mange ca. 50 % har
problem med vandtryk og/eller vandtemperatur, og eneste lgsning er udskiftning af vandrar i hele
ejendommen.

Bestyrelsen har forespurgt Teknologisk Institut omkring deres mening. Teknologisk Institut er kom-
met frem til samme konklusion som A4 arkitekter og ingenigrer.

Nye stigestrenge bliver isoleret (lovkrav), hvilket betyder varmebesparelse og vandbesparelse, da ven-
tetiden pa henholdsvis koldt og varmt vand reduceres.

Arbejdet udfgres af 3 firmaer (nr. 1,2 og 3 V/licitationen i Sandbygard), saledes udfgres arbejdet sam-
tidigt i alle 3 garde til samme forholdsmassige pris som (billigst) budt pa Sandbygard.

Tidsplan:

Sandbygard: keelder oktober - december 2013 og opstart i lejligheder i december 2013 (SA 29, SA31
og SA33 inden jul)

Torbenfeldt-

hus og Anne-

berghus: kalder inden jul og lejligheder opstart januar 2014.

Radiatoranlaeg udskiftes ikke, kun vandrgr. Der vil i perioder i dagtimerne vare slukket for vandet, der
sker varsling herom i opgangene.

Til Sgren Larsens gennemgang var der bl.a. fglgende spargsmal:

Andelshaver gnskede oplyst, hvorvidt der skal ske udskiftning af rer i tagetagerne?



-4 -
Sgren Larsen: oplyste, at kun rer i "teknikrum" skal der settes ventiler pa. Ingen lodrette ror skal
skiftes, idet det er pex rar.

Andelshaver: gnskes oplyst handvarkernes daglige arbejdstid.

Sgren Larsen: oplyste, at daglig arbejdstid er kl. 07:00 - 16:00. Varighed af arbejdet vil vaere 2-3 uger
pr. opgang alt inkl. Herudover vil ske mangelgennemgang med efterfglgende udbedring af mangler.

Andelshaver: gnskede oplyst, hvorvidt andelshaver opkraeves for arbejder, hvor tilgengeligheden er
besveerlig.

Sgren Larsen: oplyste, at andelshaver som udgangspunkt ikke belastes med omkostning. | budget er
afsat belgb til uforudsete ekstraomkostninger. Ved ulovligheder eller uhensigtsmaessige arbejder kan
det ikke udelukkes, at andelshaver vil blive opkraevet omkostning.

Andelshaver: spurgte, til om udferelse af ekstraarbejder vil ske i samme moment?

Sgren Larsen: oplyste, at sma ekstraarbejder normalt vil kunne ske samtidig med udskiftning af rar
m.m. i lejligheden. Starre arbejder vil kunne udfgres umiddelbart efter, men det afhaenger af handveer-
keren, dog ma foreningens projekt ikke blive forsinket af ekstraarbejder hos de enkelte andelshavere.
Andelshaver: gnskede oplyst, hvordan der treekkes rar til lejligheden fra stigestrenge placeret i gang?
Sgren Larsen: oplyste, at det er individuelt, men at de typisk lgber langs gulv, nogle steder under loft.

Andelshaver: gnskede oplyst, hvordan aflgbsproblem lgses?

Sgren Larsen: oplyste, at aflabsproblemer ikke er omfattet af vandrarsprojektet, men at andelshaver
kan fa handveerker til at kigge pa problemet som ekstraarbejde.

Andelshaver: gnskede afklaring pa, hvem der er ansvarlig for opfart ulovligheder af tidligere andels-
haver?

Ole Fischer: opfordrede andelshaver til at kontakte foreningen herom for konstatering af: hvem er
skyld i ulovligheder? Som udgangspunkt er den til enhver tid vaerende andelshaver ansvarlig for ulov-
ligheder i lejligheden og har risiko herfor.

Sgren Larsen: oplyste, at hvis ulovligheder konstateres og omkostningen ikke skal daekkes af for-
eningen, vil andelshaver blive orienteret herom.

Andelshaver: gnskede oplyst, hvorvidt kalderrum skal tsmmes?

Sgren Larsen: oplyste, at det i et omfang kan blive aktuelt. Beboermeddelelse vil blive omdelt. Nye
ror forsgges lagt uden for keelderrum.

Andelshaver: gnskede oplyst, hvorvidt det er lovligt, at rgr leegges i vaeg?

Sgren Larsen: oplyste, at det afhaenger af vaegtykkelsen. Hvis det kan udfaerdiges lovligt, vil det veere
muligt, men med udgift for andelshaver herfor.

Andelshaver: spurgte til hvilke ekstraarbejder, der kan udferes?
Sgren Larsen: oplyste, at blikkenslager, murer, tamrer, maler og elektriker vil veere i lejligheden i

forbindelse med vandrgrsprojektet, og som udgangspunkt vil ekstraarbejder, der kan udferes af disse
handverkere kunne aftales.



Sgren Larsen: oplyste, at A4 arkitekter kommer i alle lejligheder og registrerer alle rgr. Under gen-
nemgangen kan spgrgsmal stilles af andelshaver.

Peter Hallberg: oplyste, at ejendomskontoret ligger inde med tegninger ad udvidelse af badevearelse.
Ole Fischer: oplyste, at der foreslas lanoptagelse ca. kr. 12 mio. kr. Foreningen har kontant likviditet
ca. 6 mio. kr.

P.t. kan opnas fastforrentet 20 arigt obligationslan kr. 11,5 mio. til arlig ydelse kr. 825.000,00.

AST har p.t. lan, der udlgber om 3 maneder med ydelse 2,775 mio. kr. arligt. Derfor er en boligafgifts-
forhgjelse ungdvendig.

Andelshaver: gnskede oplyst, hvorvidt vandrarsprojektet vil have indflydelse pa andelsverdien.

Ole Fischer: oplyste, at et mindre fald i andelsveerdien ikke kan undgas.

Andelshaver: spurgte til, hvorvidt der er handveerkerfradrag.

Ole Fischer: oplyste, at handvarkerfradrag gives til ejere, lejere og andelshavere men ikke til bolig-
foreninger og ejerforeninger. Der kan ikke opnas skattefradrag for den enkelte andelshaver, idet for-
eningen og ikke andelshaver betaler udgiften. De ekstraarbejder andelshaver betaler for, vil der veere
skattefradrag for.

Peter Hallberg: oplyste, at det kan blive aktuelt at nedjustere renoveringsbudgettet, idet der heri ikke
er taget hgjde for laneudgift ved nyt Ian.

Da der ikke var yderligere spargsmal til vandrarsprojektet gennemfartes samlet skriftlig afstemning
om pkt. 2.c og d. med fglgende resultat:

89 ja
9 nej
1 blank
Forslag ¢ og d var dermed vedtaget.

Peter Hallberg: takkede beboer og tidligere bestyrelsesmedlem Erik Wodstrup mange gange for alt
det arbejde Erik Wodstrup har udfgrt for foreningen, i den tid Erik Wodstrup har boet i foreningen.

Dagsordenen var hermed ferdigbehandlet.
Dirigenten takkede for god ro og orden og heavede generalforsamlingen.

ref: PR
den 31/10 2013

som dirigent:

Ole Fischer



