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Andelsboligforening

Referat

Tilstede: PH, SV, PK, KO, CH, DL, NS, MR, DD BEStyrEISesm¢de 2

Afbud: TH Tirsdag den 2-11-2021 kl. 17:00 - 22:00
Pa ejendomskontoret

Spisning kl. 18.15 Bestyrelsesmgder 2021 — 2022
Indkaldt den 27. oktober 2021

DAGSORDEN:

1 Godkendelse / endring til dagsorden

2 Administrator via konferencetelefon (kl. 17.00-18.00)

2.1 NN - opfglgning pa skadedyr
Vi har modtaget en tilbagemelding fra Rentokil. Der er ikke fundet borebiller i lejlighed og
de tilstedende lejligheder. Der er sat feelder op til indsamling. Vi afventer en tilbagemelding
pa de indsamlede klaner.

2.2 NN — dgdsbo
Vores vedtaegter lever ikke helt op til den praksis vi har benyttet, nar der har veeret salg af
dgdsbo. Arvingerne har selv sat lejligheden til salg og har gnsket at der fra potentielle
kgbere blev givet bud pa lgsgre. Flere kgbere har henvendt sig til boligforeningen, da de
mener kgb af lgsgre var en anden form for penge under bordet. Pga. konflikten mellem
vores handbog pkt. ”2.10. Ventelistesystem” og vedtaegter, er vi ngdt til ved dette salg, at
lade lejligheden gar til den kgber, som arvingerne har indstillet.

2.3 NN — All Risk ikke tegnet
Normalt skal andelshaver tegne en All Risk ved stgrre byggeandringer. Ved denne
byggeeendring udfgres der ikke aendringer pa de baerende konstruktioner samt at
entreprengr daekker skader. DD undersgger muligheden for en anden konstellation
fremadrettet hos Topdanmark, sammen med den overordnede gennemgang vi skal have
lavet, sa vi senere kan afggre hvordan vi skal handtere sagerne.

2.4 Fremlejekontrakt vedr. foraeldrekgb
DD har udarbejdet en ny fremlejekontrakt. Vi gnsker at opretholder den tidsbegransede
periode som er oplyst i vores vedtaegter (10 ar).

2.5 Varmeregnskab (tidligere administrator)
Det viser sig, at vores tidligere bogholder fra Ole Fischer, antagelig har benyttet forkert
fremgangsmade vedr. bogfgring af varmeregnskabet. DD undersgger videre om der ligger
andre fejl i varmeregnskabet. Belgbene blive driftsfgrt i det kommende regnskab, sa der
fremover er styr pa de belgb, som evt. ikke er korrekt bogfgrt.

3 Beboermgde (kl. 18.00-18.15)

3.1 Indretning af faelles gardarealer v/ NN
NN og NN deltog i bestyrelsesmgdet. De fremfgrte deres gnsker og tanker omkring det
faelles areal, og de bede som omkranser andelshavernes udgang fra lejlighed til gard. Der
blev diskuteret placering af krukker, drivhuse, beplantning op langs/ad mur og raekvaerk.
Bestyrelsen argumenterede for de regler der er i dag, og hvorfor vi mener at det er
ngdvendigt med regler.
Tusinde tak for input fra andelshaver. Bestyrelsen arbejder videre med et faelles regelseet.
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4 Referat (kl. 18.45-19.15)
4.1 Godkendelse af referat nr. 1 (5-10-2021)
Godkendt
4.2 Opfeglgning pa tidligere referater
4.14 Skimmelsvamp, NN (overfgrt fra referat 7)
Teknologisk Institut har konkluderet, at ansvar for skimmelsvamp skyldes forkert
handtering af fugt i lejligheden (manglende udluftning, tgrring af tgj samt aftraekskanal
bleendet). Selve rapporten fra Teknologisk Institut betales af boligforeningen pga. at vi ikke
har oplyst andelshaver inden opstart, om hvem udgiften pahviler. Andelshaver betaler alle
udgifter omkring udbedring. Fremover skal boligforeningen skriftligt oplyse andelshaver om
hvem de respektive udgifter pahviler. MR tager fat i DD for at f& udfeerdiget et standard-
dokument som administrator fremover sender til andelshaver inden opstart.
6.2 Strgempeforing ANOO1, evaluering (overfgrt fra referat 7)
Strempeforring af ANOO1 er overstaet. CH laver et oplaeg til et spgrgeskema som skal
sendes til alle i opgangen.
5.1 Cykelbatterier (overfgrt fra referat 12)
Cykel-, bil-, Iebehjul-, boremaskiner-, alle batterier over 500 g. skal beboer selv aflevere pa
genbrugsstationen. De ma ikke lsegges til storskrald pa boligforeningens ejendom. DL s@rger
for at det kommer med i det kommende nyhedsbrev. PK laegger skriv pa hjemmesiden.
3.2 Opsigelse af NN, opfglgning (overfgrt fra referat 1)
NN’s fagforening har kontaktet PH om at de gnsker mgde. Der er afholdt mgde d. 22/9
mellem @ENS og fagforeningen. @ENS kommer med konklusion pd mgdet samt deres
anbefaling.
7.3 Perform (overfgrt fra referat 1)
Behandling med Perform er faerdiggjort og punkt kan lukkes. MR bgr evt. besigtige arbejdet
via drone. MR skal laegger de resterende kviste, som skal udbedres i fremtiden i sin
kalender.
8.1 Orientering og opfglgning pa opgaver (overfgrt fra referat 1)
- PH: PG har Igbende registreret foreningens energiforbrug i Excel-ark. PH kigger pa dette
Excel-ark.
- TH: Vedr. altan runde 3 venter TH stadig pa en tilbagemelding fra altan.dk serviceafdeling
ang. udbedring af radnede fyldninger. TH rykker altan.dk igen.
-TH: El-ladestander. Pt. er der 3 andelshavere, som gnsker at ga med i denne
arbejdsgruppe. TH indkalder og holder mgde.
- TH: Forskgnnelsesudvalget fik ikke deres forslag igennem pa GF. TH kontakter Kbh.
Kommune, og hgrer hvad deres fremtidige planer er med Bellahgjvej.
5 Beboerhenvendelser (kl. 19.15-19.30)
5.1 NN — skalsten pa hjgrnefacader
Andelshaver gnsker at de 4 hjgrner pa Annebergvej og Sandbygardvej far monteret skalsten
i forbindelse med renovering af facaderne. Tak for et konstruktivt forslag som vi vil
undersgge om det kan indarbejdes i et evt. kommende projekt. KO skriver til andelshaver.
6 Beslutningspunkter (19.30-20.00)
6.1 CTS — projekt skrottes

Den forventede / budgetterede pris fra Wi holder ikke og projektet koster i dag kr. 525.000
hvilket er ca. kr. 200.000 mere end planlagt. Tiden har vist, at der til dato ikke har vaeret sa
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mange alarmer fra pumpebrgndene ca. 75 stk., sa vi mener at pengene pt. kan bruges
bedre.

6.2 Overgé til @ENS prisliste
Ifm. med at AST indgik aftale med @ENS om at administrerer AST, blev det aftalt at
fortseette med de samme priser for ekstra ydelser, fx ifm. salg af lejligheder, i 2021.
Nogle af @ENS priser er lidt hgjere end de nuvaerende og andre er lavere. Bestyrelsen
godkender @ENS prisliste gaeldende fra d. 1-1-2022, men vi gnsker at DD praeciserer
udgiften till Nggleoplysningsskemaet samt Overdragelseshonoraret som flyttes fra salger
til kgber? PH tager fat i DD omkring disse punkter.

6.3 TV-inspektion af kloakker
TV-inspektion af stikledninger for hhv. Torbenfeldthus Anneberghus og Sandbygard koster
40.000 kr. inkl. moms. Efter TV-inspektion vil der sa skulle strempefores de steder som
efterfglgende naevnes i rapporten. MR szetter gang i TV-inspektionen.

6.4 Cykelparkering, forsgg (budget 2022)
Tidligere har man gnsket at finde nye Igsninger pa cykelparkering. Vi gnsker at lave forsgg
ved én opgang (hvor der er graesareal foran), og se om vi kan lave nogle flere
parkeringspladser. NS foreslar at der pa gadesiden opsaettes en metal-stolpe, som cykler
kan fastggres til. MR finder et egnet sted og pris.

7 Status pa projekter (kl. 20.00-20.30)

7.1 Porte
Portene i Torbenfeldthus og Sandbygard er ved at blive udskiftet. Pt. er projektet ca. en dag
bagud, sa det ser lovende ud.

7.2 Tagterrasser
Tgmmer har betalt alle udgifter, der har vaeret i forbindelse med de to vandskader, der har
vaeret pa de to nyrenoverede tagterrasser. Alle aflpb afprgves nu inden tagterrassen lukkes.
Projektet forventes afsluttet senest i december.

7.3 Altanrunde 4
Kgbenhavns kommune har ikke godkendt altanen pa NN, men har foreslaet at der i stedet
opsaetter en knap sa dyb (1,1 meter i stedet for 1,5 meter). Bredden bibeholdes. Altan-
udvalget har sagt ok til denne andring. Bestyrelsen godkender ligeledes de nye mal. Nu
afventer vi en ny pris fra Altan.DK samt efterfglgende en accept fra andelshaver.
Efterfglgende skal Kgbenhavns kommune have besked. TH fglger op pa opgaven.

7.4 Facaderenovering og vinduer
Radgiver har endnu ikke s@gt om udskiftning af vinduer hos Kgbenhavns kommune, som vi
ellers var blevet oplyst. PH har haft fat i B&B og ansggningen er sendt d.d. Pt. har vi
modtaget en forhandsgodkendelse. Vi undrer os dog over, at man kan fa en sa hurtig
forhandsgodkendelse, da vores bygninger er kategoriseret som bevaringsveerdige og derved
ofte er underlagt div. restriktioner. PH fglger op pa opgaven.

8 Bestyrelsen (20.30-21.30)
8.1 Orientering og opfglgning pa opgaver

KO: Udskiftning af traebeklaaedning og braedder pa tagterrasserne er ok iflg. DD.

NS: El-ladestanderudvalget har afholdt et par mgder. Udvalget gnsker at de inviterer en
radgiver, som kan praesentere udfordringer og lgsningsmuligheder. NS rundsender en pris,
nar udvalget har kontaktet en radgiver.

PH: Punkt ”2.10. Ventelistesystem” i handbogen er formuleret forkert sdledes at §17 i vores
vedtaegter skaber fortolkningsproblemer. £ndringen i pkt. 2.10 er ved en misforstaelse
blevet indfgrt i version 2021-2. SV tilretter punkt 2.10 sa teksten er som i de tidligere
udgaver.



Bellahgjvej 142, kontor | 2720 Vanlgse | TIf. 3860 0404 | www.abast.dk | ast@abast.dk [fjﬁ
Kontortid: Man- ons- og fredag kl. 8-9 og 1. mandag hver maned kl. 17-18
Administrator: @ENS Ejendomsadministration | Lergravsvej 59, st. | 2300 Kgbenhavn | TIf. 3246 4639 | dd@oadv.dk ] E

8.2

8.3

8.4

8.5

L

[

Andelsboligforening

PH praesenterede et forslag til gaver til personelt ved runde fgdselsdage og jubilaeer.
Bestyrelsen kommenterer og godkendes pa naestkommende bestyrelsesmgde.
Opgavefordeling

Gennemgaet

ProBo

Udseettes til naeste bestyrelsesmgde

Personalet

MR oplyser at det gar fortsat godt med en mand mindre. Der er fortsat udfordringer med
Ignsedlerne fra @ENS. Regner med det er rettet op ved naeste Ignudbetaling.

CH og MR har afholdt mgde med AMO. CH regner med et online kursus sa han bliver
certificeret.

Bordet rundt

9 Oplaeg fra MR (kl. 21.30-22.00)

9.1

9.2

9.3

Rapportering pa energi og afkgling

Det kgrer fint. Alt ser fornuftigt ud. Jens fra HOFOR har kigget pa vores anlag, og har oplyst
at det afkgler fint.

Orientering

Lidt over 100 ngglesedler med gnske om at AST opbevarer lejlighedsnggle er blevet
returneret.

Der er blevet sprgjtet for skaegkrae i alle keeldre.

MR har modtaget en forespgrgsel om vi gnsker vejbump og vandafledning pa
Torbenfeldtvej. Et samlet projekt i samarbejde med Grundejerforeningen Godthaab. MR
rundsender forslag til mgdedato.

Spgrgsmal til MO

10 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen

Peter Kjaer Krogh



