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Referat
Til stede: TH, PK, SV, KO, CH, MO Bestyrelsesmgde 10
Afbud: PG, DD, RB Tirsdag den 25-5-2021 kl. 17:00 - 22:00
Via Teams

Spisning kl. 18 Bestyrelsesmgder 2020 — 2021

Version 1 Indkaldt den 19. maj 2021
DAGSORDEN:

1 Godkendelse / endring til dagsorden / valg af ordstyrer

2 Administrator (kl. 17.00-18.00)

2.1 Kontrakt med Bang & Beenfeldt, opfglgning med fortrolighedsklausul
@ENS har foreslaet at der indfgres en fortrolighedsklausul. PH skriver til B&B og hgrer om
kontrakten kan a&ndres.

2.2 Regulering af leje for de to lejere
Administrator undersgger fortsat mulighederne.

2.3 NN — klannere
Vi har modtaget radgivers undersggelse af lejligheden. Det er kun denne lejlighed som har
klannere. De omkringliggende lejligheder er undersggt og der er ikke fundet klannere. Vi
hgrer 1. gang om dette i april 2020. B&B gnsker en tilbagemelding om de skal sende
rapporten samt fglgebrev til andelshaver eller om boligforeningen ggr dette. Vi gnsker at
MO kontakter Rentokil inden vi ggr mere i denne sag og ligeledes giver radgiver besked pa
at de ikke pt. skal skrive til beboer. Husk at fa pris fra Rentokil inden noget igangsaettes.

2.4 NN — restance
Andelshaver har ikke betalt siden vi overgik til ny administrator. MO har vaeret forbi
lejligheden uden held og andelshavers postkasse er fyldt med reklamer. Ser ud til at
lejligheden ikke bebos men andelshaver har folkeregisteradresse pa denne adresse. MO
tager fat i nabo og hgrer om de har hgrt eller kendskab til andelshaver. PH beder DD om at
starte en restance sag op.

3 Referat (kl. 18.30-19.00)

3.1 Godkendelse af referat nr. 9
Referat godkendt.

3.2 Opfelgning pa tidligere referater
4.14 Skimmelsvamp, NN (overfgrt fra referat 7)
Teknologisk institut har konkluderet at ansvar for skimmelsvamp skyldes forkert handtering
af fugt i lejligheden (manglende udluftning, tgrring af tgj samt aftraekskanal bleendet). Selve
rapporten fra Teknologisk institut betales af boligforeningen pga. at vi ikke har oplyst
andelshaver inden opstart, om hvem udgiften pahviler. Andelshaver betaler alle udgifter
omkring udbedring. Fremover skal boligforeningen skriftligt oplyse andelshaver om hvem
de respektive udgifter pahviler. MO tager fat i DD for at fa udfeerdiget et standarddoku-
ment som administrator fremover sender til andelshaver inden opstart.
6.2 Strgmpeforing ANOO1, evaluering (overfgrt fra referat 7)
Strempeforring af ANOO1 er overstaet. RB og CH laver et oplaeg til et spgrgeskema som skal
sendes til alle i opgangen.
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7.5 Bordet rundt (overfgrt fra referat 7)

- PG efterlyser en metode til at kunne fa beboerne til at tilmelde sig og logge sig pa ProBo.
PG tager fat i ProBo og hgrer hvilken procedure vi skal benytte for at fa alle andelshavere
over.

2.1 Opfplgning NN (overfgrt fra referat 9)

Punktet er naermere beskrevet i referat nr. 8 punkt. 2.6. KO har kontaktet Kgbenhavns
Kommune som er i kontakt med andelshaver. Vi formoder at andelshaver gnsker en
afdragsordning med boligforeningen. DD udfeerdiger brev til andelshaver.

4.2 NN — gardtrapper (overfgrt fra referat 9)

Nabo til kommende trappe oplyser, at der kan opsta problemer med den trappelgsning
som NN har sggt AST og kommune om tilladelse til at fa etableret. Trappens afslutning vil
muligvis veere teet pa den trappe som NN maske gnsker at fa opsat pa et senere tidspunkt
(der er ikke ansggt om det endnu). Beboer mener ogsa at der kan opsta en generende trafik
omkring hans vindue. Vi har samme Igsning andre steder i boligforeningen, men vi kan godt
se, at hvis NN ogsa gnsker en trappe ved siden af kan det give udfordringer grundet en smal
passage. Vi anbefaler, at de to beboere gar i dialog omkring en falles Igsning. KO laver et
oplaeg til et brev til begge andelshavere. KO tager ligeledes fat i DD og hgre om han har
nogle forslag.

5.1 ProBo i stedet for hjemmesiden (overfgrt fra referat 9)

SV og PK har gennemgaet alle dokumenter som ligger pa boligforeningens hjemmeside, og
lavet en liste over hvilke dokumenter der bgr ligge internt eller eksternt hvis de flyttes til
ProBo. ProBo har oplyst at man ikke kan lave undersider pa nuvaerende tidspunkt. PK
undersgger om man pa anden vis kan praesentere det samme som ligger pa AST’s
hjemmeside.

6.3 Facaderenovering og vinduer (overfgrt fra referat 9)

Bestyrelsen har holdt mgde med B&B vedr. vinduesudskiftning. Radgiver pointerer at
facaderenovering bgr udfgres for vinduesudskiftning. Radgiver vil udfeerdige tegninger for
at gar klar til en ansggning hos kommunen vedr. udskiftning af vinduer. Man skal forvente,
at der vil veere en ekspeditionstid hos kommunen pa 6-8 maneder. Vi forventer at vaere klar
til afstemning pa generalforsamlingen i 2022. MO tager fat i B&B for at aftale et besgg hos
2-3 vinduesproducenter.

7.1 Orientering og opfglgning pa opgaver (overfgrt fra referat 9)

- SV har kigget pa personalets Ignninger. Brians overenskomst er anderledes end de to
andre overenskomster. SV er i dialog med @ENS.

8.4 Orientering (overfgrt fra referat 9)

- Synsrapporten vedr. status pa vores legepladser er modtaget fra Nordisk
Legepladsinstitut. MO er ved at indhente priser samt fa udbedret de anmaerkninger som er
i rapporten.

33 Underskriftsblad
Fremover bliver alle referater underskrevet digitalt af bestyrelsen. Dette punkt 3.3 vil
fremover udga. PH tilretter fremtidige indkaldelser.
4 Beboerhenvendelser (kl. 19.00-19.15)
41 Vakant
5 Beslutningspunkter (19.15-20.30)
5.1 Renholdelse og grégnne omrader

KO, CH og TH har veeret i kontakt til flere boligforeninger. Udvalget har sendt et brev til DD
for at fa yderligere oplysninger og erfaringer fra andre boligforeninger. Punktet taget op pa
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naste bestyrelsesmgde.

5.2 HETO ny pris for tagterrasser
Ny pris modtaget fra HETO: 96.037,50 kr. MO sgrger for at give radgiver besked pa at HETO
gerne ma igangsaette opgaven (ANOO7). MO hgrer ligeledes B&B om hvilken trae/alu dgr
der anbefales.

53 Radne/flekkede altandgre, Altanrunde 3
Vi har modtaget skiv fra TH samt billeder af de altandgre som blev isat, for 3 ar siden.
Dgrene er allerede meget medtaget af sol og regn. TH tager fat i radgiver samt DD for at
hgre hvordan dette projekt skal handteres.

5.4 Keelderleje, ensretning
Der findes 4 typer kaelderrum i AST:
1) Standardkaelderrum, er det som fglger med til alle lejligheder.
2) Integrerede kaelderrum, som er en del af de tidligere butikslejligheder (hjgrnelejlig-
heder). Disse keelderrum har direkte adgang fra lejligheden. Der findes fem af denne type
kaelderrum.
3) Tilhgrende kaelderrum, som er et kaelderrum, der hgrer til tidligere butikslejligheder.
Dette keelderrum har ikke direkte adgang fra lejligheden. Der findes en af denne type
kaelderrum.
4) Ekstra kaelderrum, som andelshavere kan leje mod betaling.
Problemstillingen her er, at de ekstra kaelderrum (#4) betaler en hgjere m?pris i forhold til
de integrerede kaelderrum (#2). | dag svarer lejen pr/m?for ekstra keaelderrum til det, der
betales i boligafgift, ca. kr. 40/m?/mdr. Prisen for de integrerede kaelderrum ligger pa ca. kr.
11-12 /m?/mdr.
I samrad med @ENS gnsker bestyrelsen ud fra en lighedsbetragtning at standardisere prisen
for keelderleje. Bestyrelsen beslutter derfor, at fra 1/7-2021 nedsaettes prisen for ekstra
keelderrum (#4) til kr. 15/m?/mdr. m? prisen for de integrerede kaelderrum (#2) fastholdes
indtil naeste lejlighedsoverdragelse, hvorefter lejen haeves til sammen niveau som for de
ekstra kaelderrum (#4).
Af historiske arsager, betales der ikke for det tilhgrende kaelderrum (#3).
Den tidligere butikslejlighed, vil ved naeste lejlighedsoverdragelse blive opkraevet leje
svarende til m? prisen for ekstra kaelderrum (#4).
m? prisen for kaelderrum kan haeves som en del at den almindelige boligafgiftsstigning.
SV tager fat i @ENS for at fa reguleret priserne samt sgrger for at fremtidige salg bliver
reguleret.

5.5 Salgsforretninger, digitalt eller fysisk
Vi beslutter at fra 1. august pabegynder vi fysisk salg i lejlighed. MO giver DD besked.

6 Status pa projekter (kl. 20.30-20.45)

6.1 Porte
Lige nu mangler der efterreparation af enkelte omrader efter smeden har vaeret forbi samt
en manglende gummiliste. MO er i dialog med B&B omkring det kommende projekt af
portene i Sandbygard og Torbenfeldthus.

6.2 Altanrunde 4

TH oplyser at AltanDK har sendt ny kontrakt til underskrivning. Det er RB, PH og DD som
skal underskrive kontrakten. Pt. er der fortsat 25 som har indbetalt belgbet til ny altan. En
enkelt er stadig interesseret, men har ikke indbetalt. TH tager fat i altanudvalget og hgrer
om de har nogen kommentarer til den ny kontrakt. NN fra altanudvalget har oplyst at der
kommer nye altanregler fra Kgbenhavns kommune omkring d. 1/7, sa kontrakten skal
underskrives og indsendes inden denne dato.
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6.3 Facaderenovering og vinduer
MO tager fat i B&B og hgrer om ansggning til udskiftning af vinduer og franske altan mod
gadesiden er indsendt.

7 Bestyrelsen (20.45-21.30)

7.1 Orientering og opfglgning pa opgaver
- PH: Kenneth fra @ENS har skrevet at vi er halvvejs inde i aret s& der vil blive indkaldt til et
% ars status mgde. PH finder et mgdetidspunkt med Kenneth.
- PH: oplyser at de regnskabsmaessige rabalancer har pt. veeret umulige at arbejde videre
med. PH forsgger at forenkle vores egne rabalancer. PH tager fat i Bjgrn Weber fra @ENS.
- PH: TH og PH er ved at planleegge den kommende MUS-samtale med MO. Mgde planlagt
til den 16/7.
- PH: PH og SV foreslar mgde med Alfred Noer fra Top Danmark vedr. vores forsikringer.
- TH: TH har skrevet til DD om der ligger nogle juridiske problemer ved at placere traeer pa
nogle af ejendommens hjgrner. TH beder vejforskgnnelsesudvalgt om at tage fat i de
beboere som maske bliver bergrt pga. mindre lysindfald m.m.
- PG har oplyst at han fgrst har mulighed for at deltage igen pa bestyrelsesmgderne samt
salg til august. CH traeder ind i stedet for PG.

7.2 Gardvandring ad krukker, borde mv. pa flisearealet
Bestyrelsen har vaeret pa gardvandring (enkeltvis) og vores holdning er at flere beboere har
privatiseret nzeropholdsomraderne saledes at det er sveert for andre at kunne benytte disse
omrader. Nogle opsaetter private hyndebokse, drivhuse, indgange blokeres med krukker,
samt meget andet. PH kommer med en oplaeg til et generelt skriv som evt. kan omdeles til
alle beboere.

7.3 Nyhedsbrev juni (RB)
RB udsender et forslag til juni nyhedsbrev i denne uge.

7.4 @konomisk oversigt marts 2021 (PH)
PH har stadig ikke modtager brugbare data endnu.

7.5 Datoplan GF 2021
PH preesenterede en forelgbig k@replan. Gennemgaet.

7.6 Personalet
MO afholder MUS-samtaler d. 17. juni med personalet.

7.7 Bordet rundt
- CH gnsker oplyst om det er korrekt at kommunen kan opsaette ekstra geleender i
opgangen til en beboer som er meget gangbesveeret. Det er korrekt. Kommunen skriver
under pa at de selv opsaetter gelenderet. Efterfglgende skal kommunen sgrge for at
nedtage og reetablere opgangen, nar der ikke er behov for geleenderet mere. Opgaven er
ikke udfgrt korrekt. MO kontakter kommunen om at det ikke er opfgrt korrekt.
- TH og PH er i gang med at planlaegge det kommende bestyrelsesarrangement som
forventes, afholdt i september.

8 Oplaeg fra MO (kl. 21.30-22.00)

8.1 Rapportering pa energi og afkgling
Jens fra HOFOR var forbi i sidste uge. Vores anlaeg kgrer fornuftigt med en paen afkgling.

8.2 Orientering

- Sebastian gnsker ikke at ga videre med arbejdsskadesagen.

- Der er indkgbt maling til vedligeholdelse af legeredskaberne.

- MO indhenter et tilbud fra maleren pa maling af perform. MO hgrer ligeledes B&B om
dette.
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- Personalet er feerdige med maling af varmecentralen i Anneberghus og fortsaetter med
varmecentralen i Torbenfeldthus nar vejret er darligt.

- Der afholdes loppemarked den 12. juni kl. 10-15.

- Personalet gar nu i gang med haekklipning og fliseopretning i alle tre garde.

8.3 Spgrgsmal til MO

- MO ma meget gerne ga en runde i alle tre gard og tjekke beplantningen. Nogle bede
traenger til at blive klippet. Prgvebedet i Torbenfeldthus er ved at lukke til. Man kan evt.
overveje at skaere alle bunddaksbede ned til jorden for at fa Igst rotteproblemet her og nu
indtil de bliver tilplantet. Dette kraever at personalet efterfglgende vedligeholder bede nar
ukrudtet kommer op.
- MO ma gerne ga en runde i kaeldrene og fjerne alle private effekter som ikke er
cykler/knallerter.

9 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen

Peter Kjaer Krogh
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