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Torsdag den 9. september 2004 afholdes
ekstraordiner generalforsamling pad Bel-
lahej Skole. Indkaldelse til generalfor-
samlingen medfelger serskilt.

I det folgende beskrives, hvilke forslag
bestyrelsen stiller til generalforsamlingen,
samt vor begrundelse for, hvorfor vi sy-
nes, at I skal godkende dem.

a) Endelig vedtagelse af @ndringsfor-
slag til boligforeningens vedtaegter
§ 9 vedr. overdragelse af andel.

b) Igangsatning af forprojekt vedr.
udskiftning af tag, etablering af tag-
boliger og sammenlegning opad
herunder afholdelse af licitation.

c) Safremt b) vedtages, at optage kre-
ditforeningslain med anslaet udgift
pa kr. 2.300.000.

d) Annulering af bredbandsnet.

e) Safremt d) vedtages, at acceptere
tilbud fra TDC vedr. installation af
WebNet.

Ad a) ZAndringsforslag til bolieforenin-
gens vedtester § 9 vedr. overdragelse
af andel.

Forslaget blev forelobigt vedtaget pa den
ordinere generalforsamling i april i &r,
hvorfor forslaget 1 henhold til foreningens
vedtegter nu s&ttes til endelig vedtagelse.

Vedtagternes § 9 zndres i det hele til
felgende ordlyd:

§9 Onsker en andelshaver at fraflytte
sin bolig, er han berettiget til at
overdrage sin andel efter reglerne i
nerverende bestemmelse, til en an-
den, der beboer eller samtidig med
overdragelsen flytter ind 1 boligen.

Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men nzgtes godkendel-
se, skal en skriftlig begrundelse gi-
ves senest 3 uger efter, at bestyrel-
sen har modtaget skriftlic meddelel-
se om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og
bolig skal gives 1 nedenstdende rek-
kefolge:

a. Den, der indstilles af andelsha-
ver, safremt overdragelsen sker
1 forbindelse med boligbytning
af bolig, eller til personer med
hvem andelshaver er beslegtet
1 lige op- eller nedstigende li-
nie, eller til soskende til an-
delshaver, eller til personer der
1 mindst 2 a&r har haft fzlles
husstand med andelshaver.

b. Til andre andelshavere 1 for-
eningen, som er indtegnet pa
venteliste hos bestyrelsen.

c.  Til personer, som er indtegnet
pa venteliste hos bestyrelsen,
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uden 1 forvejen at vare andels-
havere 1 boligforeningen.

d.  Til personer i gvrigt, som ind-
stilles af andelshaver.

P4 begaring fra andelshaver, der gnsker
at overdrage sin andel, har bestyrelsen
pligt til at anvise ny andelshaver ad pkt. b
og ¢ ovenfor inden 6 uger fra begeringen
fra andelshaver derom. I modsat fald er
andelshaver berettiget til selv at indstille
en person til bestyrelsens godkendelse
ifelge pkt. d.

Butikstagerne kan frit afstd deres andel
med forretning til fortsettelse 1 samme
branche og til en branchekyndig person.

Bestyrelsen skal underrettes om forret-
ningsafstaelse inden 14 dage fra afstéelse.

Bestyrelsen ser mange, rigtig gode grunde
til at anbefale forslaget.

Mange andre andelsboligforeninger har
allerede @ndret deres vedtazgter saledes,
at nér en lejlighed settes til salg, far fa-
milien ferste prioritet til at kebe lejlighe-
den. Hvis familien ikke ensker lejlighe-
den, vil den herefter blive tilbudt en an-
delshaver, som bor i foreningen eller til
andre der er opfort pd ventelisten.

Denne model har vi l&nge ensket at be-
nytte, da dette vil vere en stor fordel for
os alle i foreningen, og samtidig vil det
ogsd vere til stor fordel for ens nare fa-
milie,

Fordele ved @ndringsforslaget kan du le-
se om efterfelgende.
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Du kan selvfolgelig scelge din lejlighed
til din egen familie

Vi ensker, at du bibeholder muligheden
for, at du kan szlge din egen lejlighed til
din nermeste familie. Dvs. at hvis du en-
sker at fraflytte AST og vil szlge lejlig-
heden til dine bern, bernebern, sgskende,
foreldre, bedsteforeldre eller til din
samlever gennem 2 ar, sd har din familie
forste prioritet til netop din lejlighed.

Sagt pa en anden made: Din familie i lige
opstigende/nedstigende linje samt dine
soskende far forste ret til din lejlighed,
hvis du ensker, at de skal kebe denne.

Du kan selvfolgelig bytte din lejlighed

Muligheden for at bytte din andelslejlig-
hed til en anden bolig bade internt og

eksternt har du selvfelgelig fortsat mulig-
hed for.

Du far en storre chance for at fa tilbudt
en storre lejlighed

Forslaget gelder for alle lejligheder i for-
eningen, store som sma. Dette betyder, at
hvis du dremmer om at f4 mere plads, sa
giver denne vedtzgtsendring dig sterre
chance for at fa en stor lejlighed i for-
eningen. I dag er det meget sjzldent, at en
stor lejlighed gar til ventelisten, og dette
medferer, at en del er ngdsaget til at fra-
flytte foreningen pga. pladsmangel.

Du far storre chance for at kobe nabo-
ens lejlighed til sammenleegning

Andelshavere, som ensker at sammenleg-
ge deres lejlighed med nabolejligheden,
vil f4 flere muligheder for dette. I dag
krever en sammenl®egning, at ens nabo
ikke har en keber til lejligheden. Vi ser
geme flere sammenlaegninger i forenin-
gen, s der totalt bliver en bedre fordeling
af store og smé lejligheder 1 foreningen.
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Du far storre chance for at din familie
far tilbudt en lejlighed i AST

Forslaget tilgodeser familiemedlemmer til
andelshaverne via AST’s ventelistesy-
stem. Dvs. at det bliver lettere for din fa-
milie at f en lejlighed i foreningen. Det
kraever selvfolgelig, at din familie er skre-
vet op til en lejlighed pa ventelisten.

Hvis forslaget vedtages:

Hvis denne vedtzgtseendring bliver ved-
taget pa generalforsamlingen, kan du for-
vente:

e at du far sterre mulighed for en stor
lejlighed

e at du fér sterre mulighed for at kebe
nabolejligheden

e at du fir nemmere ved at bytte til en
anden lejlighed i foreningen

e at din familie far nemmere ved at fa en
lejlighed 1 foreningen

Alt i alt - en stor fordel for os alle sam-

men.

Ad b) Isangsztning af forprojekt vedr.
udskiftning af tag, etablering af tagboli-
oger oo sammenlegoning opad herunder
afholdelse af licitation.

Tilstanden af foreningens tage har néet et
stadie, hvor vi bliver nedt til at finde en
lgsning og gerne en mere permanent lgs-
ning end blot at lappe videre pd dem. Vi
ser ingen anden udvej end at udskifte hele
taget til et nyt. -

Det er en proces, der har varet undervejs
i mange &r. 1 1992 fik vi udarbejdet en
tilstandsrapport, der spaede tagene en le-
vetid p& 10-15 &r. De holdt lengere end
10 ar, men det har ogsd kravet mange
ressourcer, at bevare dem nogenlunde
tette 1 denne periode.
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Inden for de sidste par ar har vi pa denne
baggrund overvejet, hvorledes vi bedst
griber et sddant projekt an. Det vil uden
tvivl blive det storste og dyreste projekt,
foreningen har givet sig i kast med.

Hvor langt er vi niet?

Bestyrelsen har i lebet af perioden faet en
storre viden om tagudskiftning ved at
deltage i flere foredrag / forevisninger af
gennemforte projekter, f.eks. hos Frk.
Munck’s andelsboligforening, der har féet
nye tagboliger og altaner, men ikke nogen
sammenlagninger opad.

Det radgivende ingeniorfirma Strunge
Jensen, som vi bruger til dagligt, arbejder
pa et "Myndighedsprojekt” uden udgifter
for foreningen. Et myndighedsprojekt in-
kluderer bl.a. det benarbejde, der skal til
for at fa godkendt projektet hos kommu-
nen. Da vi har facadecensur, er det alt
andet end let og ligetil, men krever udar-
bejdelse af detaljerede tegninger og visu-
alisering af, hvordan det kommer til at se
ud. Det arbejde Strunge Jensen hidtil har
udfert for os, har vi derfor faet udfert
uden udgift for foreningen, safremt pro-
jektet bortfalder.

Vi har fiet godkendt etablering af tagbo-
liger, salenge det omfatter hele ejen-
dommen og 1 ovrigt opfylder en lang rak-
ke krav under hensyntagen til facadecen-
suren.

Endelig har vi nu ogsa féet en (uforbin-
dende) tilkendegivelse fra beboerne, om
jeres onsker og behov gennem besvarelse
af speorgeskemaerne.

Hvad skal vi stemme om?

Det — generalforsamlingen skal tage stil-
ling til — er, om den vil give bestyrelsen
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gront lys til at igangsaette et forleb, der i
sidste ende forer til atholdelse af licitati-
on. Licitationen skal give os nogle priser,
sa vi ved, hvad v1 har at forholde os til.

Licitationen vil bl.a. give svar pa:

1. Prisen pé en ren tagudskiftning — det
vil sige pé at udskifte taget med et til-
svarende (uden etablering af tagboli-
ger).

2. Prisen pa en tagudskiftning, safremt
der samtidigt etableres tagboliger.

3. m’-prisen pi etablering af sammen-
legning opad.

4. m’-prisen pa en ny tagbolig

Nar vi kender priserne, har vi mulighed
for at beregne konsekvensen af, hvad de
forskellige alternativer betyder for an-
delsverdien, for boligafgiften og for for-
eningens gkonomi.

Til generalforsamlingen 1 april 2005
skulle vi derfor geme vere 1 stand til at
praesentere nogle reelle priser. Og til den
tid — og forst til den tid, skal der stemmes
om, hvorvidt der skal etableres tagboliger
eller alene foretages en ren tagudskift-
ning.

P4 den ekstraordinzre generalforsamling
den 9. september skal der med andre ord
alene tages stilling til, at bestyrelsen be-
myndiges til at afsatte mudler til et for-
projekt.

Ad ¢) Safremt b) vedtases at optage
kreditforeningslan med ansliaet udgift
pa kr. 2.300.000.

Projekten'ng frem til og med udbud, det
vil sige inklusiv afholdelse af licitation
forventes at belgbe sig til kr. 2.300.000.
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Projekteringsprisen er sammensat af:

1. Udskiftning af tag 975.000
2. Tagvinduer og kviste 280.000
3. Taglejligheder mv. 1.045.000
I alt kr. 2.300.000

Der betales lgbende efter forbrug af tid,
hvorved belobet udger et maksimalt loft
over udgiften. Det vil sige, at det kan bli-
ve billigere - men ikke dyrere.

Projekteringsudgiften til tagudskiftningen
alene, kr. 975.000, skal afholdes under
alle omstendigheder. Den ovrige projek-
teringsudgift pa kr. 1.325.000 vil, safremt
tagprojektet vedtages til april 2005 blive
fordelt pa de nye kvadratmeter etagebolig,
der etableres.

Der vil derfor ikke umiddelbart blive tale
om boligafgiftsforhgjelse pd denne bag-
grund. Ydelsen pa lanet vil blive finansie-
ret over driften uden forhgjelse af bo-
ligagiften.

Loftsrum og kalderrum

Safremt der etableres tagboliger vil alle
lofts- og terrerum blive nedlagt. I det om-
fang der etableres mye boliger kraeves et
pulterkammer pa 6 m’ for hver ny bolig.
For at kunne opfylde dette krav forestiller
vi os, at nogle kan etableres direkte i for-
bindelse med den nye lejlighed pé taget,
mens de gvrige skal finde plads i kalde-
ren.

Forste fase af tagprojektet vil derfor veare
en omdisponering af vore kelderrum. Ad-
skillelsen af kalderrummene wvil blive
monteret sdledes, at de vil vare flytbare.
Dette er praktisk, fordi det gor det muligt
at oge rummenes storrelse 1 takt med
sammenlaegninger 1 foreningen.
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Da der er tale om en ny tradnettype, giver
det ogsa andre fordele. Det vil f.eks. oge
ventilationen 1 keldrene til gavn for den
fugtklamme lugt 1 keelderen i almindelig-
hed og for fundamentet i seerdeleshed.

Omdisponering af kzlderrummene er in-
deholdt i projektet.

Altaner

Som den opmerksomme laeser har be-
mearket, er der ikke navnt noget om
etablering af altaner i det ovenstdende.
Dette skyldes, at vi endnu i1kke er kommet
overens med kommunen pa dette omrade.

Da det erfaringsmaessigt kan tage tid at
forhandle med kommunen, har vi 1 samrad
med administrator og radgiver vurderet, at
det bedste er at udskille altaner fra pro-
jektet. Fremover vil tagprojektet derfor
ikke umiddelbart inkludere etablering af
altaner.

Etablering af altaner vil blive et szrskilt
projekt, der vil skulle tages stilling til se-
~ nere. Vi ved fra den netop foretagne spor-
geskema undersggelse, at mange andels-
havere gnsker en altan, s& planerne er ikke
begravet men blot udskudt indtil videre pa
grund af, at ikke alle forhold omkring
dette er faldet pa plads.

Spergeskema

Vi vil gerne benytte lejligheden il at tak-
ke for de mange svar pa vores spergeske-
ma underseggelse. Vi har faet 160 skemaer
retur fra beboerne, hvilket giver en svar-
procent pa godt 38%.

V1 har faet positive tilkendegivelser fra 48

andelshavere, der ensker at sammenlaegge
opad; 29 andelshavere, der ensker en ny

Nyhegsbrev EXGF 2004 coc

taglejlighed og 86 andelshavere, der on-
sker altan.

Vi har faet mange gode kommentarer og
yderligere faet en klar fornemmelse af, at
beboerne har en stor interesse 1 et tagpro-
jekt med mulighed for dels at sammen-
lzgge opad for 2. sals beboere, dels mu-
lighed for at etablere en ny lejlighed oppe
under taget.

For interesserede beboere med internet

adgang, kan vi anbefale at kigge forbi:

www.himmelrum.dk

- hvor man kan hente inspiration og go-
de 1déer.

Strunge Jensen vil deltage 1 generalfor-
samlingen.

Ad d) Annulering af bredbandsnettet

Bestyrelsen anbefaler generalforsamlin-
gen, at bredbandsnettet, som blev vedtaget
pé generalforsamlingen den 12. juni 2003
med en forventet anlegsudgift pa
3.900.000 + finansieringsudgift, annulle-
res.

Hvorfor nu det?

Den primare grund - til at vi anbefaler at
annullere en tidligere generalforsamlings-
beslutning - er at vi har faet et godt tilbud
fra TDC, som vi vanskeligt kan sige nej
til.

Bredbéandsudvalget har udfert et fantastisk
arbejde 1 perioden fra generalforsamlin-
gen vedtog projektet og til 1 dag. Uden
dette arbejde havde vi ikke faet et sa at-
traktivt tilbud fra TDC.
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Resultatet af licitationen

Licitationsrunden for etablering af bred-
band til AST er afsluttet. Den endelige
budgetteret installationspris pr. andel blev
pa knap 9.000 kr. Digginet og Albertsen
& Holm var de to firmaer som Bred-
bandsudvalget forhandlede med. Begge
firmaer kan levere det udstyr og opfylde
de liniemaessige krav som er blevet stillet.
TDC enskede ikke at deltage i licitations-
runden men har til gengeld sendt et alter-
nativt tilbud.

Ad e) Safremt d) vedtases, anbefaler
bestyrelsen, at der tegnes kontrakt med
TDC vedr. installation af WebNet, hvor
installationsudgiften pa 418.875 kr. be-
tales over driften

TDC’ tilbud lever pd mange omréader op
til de krav, vi stiller til bredband, men
tilbudet ligger langt fra de ensker, vi har
omkring telefoni. Til gengeld undgar vi
den store installationspris pr. lejlighed.

Vi vil efterfolgende n®vne nogle af de
fordele og ulemper der er i forhold til den
totale bredbandsinstallation og TDC’ til-
bud.

Fordele:

e Lille etableringsomkostning: Etable-
ringsomkostningen for TDC’ lgsning
er ca. 8§ gange billigere end for det
totale bredbandsprojekt. Det kan va-
re svart at argumentere for, at bebo-
ere, som ikke har interesse 1 bred-
band, skal investere 1 udstyr, der
skal afbetales pa i 15 4r, nér der nu
er abnet sig en mulighed for en ny
og meget billigere losning fra TDC,
som ikke har eksisteret for.
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e Installationen bliver rimelig smerte-
fri for foreningen, da man benytter
eksisterende  coax-kabler  (Tv-
kabler).

e Ingen installation 1 lejlighederne
(modem udleveres til dem som en-
sker bredband).

e Mindre behov for administration og
bureaukrati.

e God service: Vi kender TDC’ ser-
vice fra ejendommens hybridinstal-
lation, og ingen af os har pd nuve-
rende tidspunkt haft noget at udsatte
pa serviceniveauet.

e Mulighed for en TV-mellempakke.

Ulemper:

e Lang bindingsperiode: TDC’ kon-
trakt indeholder en bindingsperiode
pa 2 ar.

e Telefondelen er dyrere: Det méned-
lige abonnement er dobbelt sd dyrt
som andre udbydere og deres tele-
fontakster er 20-30 % hgjere.

e Internet er lidt dyrere: TDC’ priser
er 5-10 % dyrere

e Vi kan ikke frit velge udbyder af
telefoni og Internet.

e Linjen er lidt darligere: TDC leverer
feks. en 512/128 kbit/s. Diggi-
net/Albertsen & Holm leverer en
512/512 kbit/s.

Det vigtigste argument for vores beslut-
ning, er den lave installationsudgift:

Den samlede installationsudgift er pa
418.875 kr., der betales over driften,
saledes at hverken boligforeningen eller
den enkelte andelshaver behever at op-
tage lan.
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Hvad far vi for pengene?
Vi far bredband, TV og telefoni:

Bredband:

e Fealles 11 Mbit: Pris 13.500 pr. ma-
ned. Udgiften fordeles mellem de an-
delshavere som velger bredbidnd. Den
arlige resultatopgerelse som foreleg-
ges den ordinzre generalforsamling vil
indeholde regnskab for bredband pa
samme vis som der foreligger et regn-
skab for TV-kanaler.

e Udlevering af modem O,- kr. 1 kam-
pagneperioden. Normal pris 495 kr.

e Standard bredband 135 kr. (512/128
kbit/s): De 135 kr. pr. maned fordeles
saledes: 79 kr. opkraever TDC, og de
56 kr. dekker udgiften til den felles
11 Mbit/s linje, som opkraves over
den manedlige huslejeopkrevning.

e Stort bredband 255 kr. (2048/512
kbit/s): De 255 kr. pr. méned fordeles
saledes: 149 kr. opkraever TDC, og de
106 kr. dekker udgiften til den fzlles
11 Mbit/s linje, som opkraeves over
den manedlige huslejeopkrevning.

e Linjerne geres klar til at héndtere
bredbandstelefoni/IP-telefoni.  TDC
regner med at kunne tilbyde dette pro-
dukt 1 begyndelsen af naste ar (2005).
Herved far vi mulighed for et billigere
telefonabonnement og en billigere
samtaletakst.

TV:

e Valgmulighed mellem en Stor-, Mel-
lem-, Grund- eller ingen TV-pakke.

e Pris for Stor TV-pakke: 156 kr. pr.
maned (samme pris som 1 dag).

e Piis for Mellem TV-pakke: 98 kr. pr.
maned.

e Pris for Grund TV-pakke: 52 kr. pr.
maned (samme pris som 1 dag).

e /Andring af pakkevalg er gratis 1 kam-
pagneperioden.
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Telefoni:

e Mainedligt telefonabonnement pr. hus-
stand: 102 kr. Normalpris 119 kr.

e 15% rabat pa samtlige fastnet indlands
og udlands samtaler.

e Gratis Favorit abonement. Normalpris
25 kr. pr. méned.

e Gratis srtjenester (beskedsvar, banke
pé, viderestilling, m.m.) Normalpris
23 kr. pr. méned.

o IP-telefoni (se under Bredband).

Representanter fra TDC wvil deltage 1 ge-
neralforsamlingen.

Fuldmagt

Er du forhindret 1 selv at mede frem til
generalforsamlingen, kan du udfylde en
fuldmagt. Fuldmagten kan du give til én,
du har tillid til. Giver du fuldmagten til
bestyrelsen, kan du vare sikker pa, at din
stemme afgives 1 overensstemmelse med
de holdninger, vi legbende giver udtryk
for. n

Fuldmagtsformular vil vare vedhaftet
indkaldelsen til generalforsamlingen, hvor
den endelige formulering af forslagene,
vil kunne ses.

Vel medt til den ekstraordinzre general-

forsamling pa Bellahej Skole torsdag den
9. september 2004 kl. 19.

Med venlig hilsen

AST’s bestyrelse
26. august 2004
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