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Regler for byggeaendringer

Skal der ske byggeaendringer og modernisering i lejligheden, udover alm. maling og tapetsering, skal falgende
regler fglges.

Oversigt:

1. Sma aendringer sgges kun hos bestyrelsen.
Stgrre sendringer sgges bade hos bestyrelsen og relevante myndigheder.

3. Skriftlig ansggning til ejendomskontoret og evt. relevante myndigheder forud for arbejdets
igangseettelse.

4. Ejendomskontoret skal have kopi af al korrespondance med bergrte myndigheder, hvis
der har veeret korrespondance uden om ejendomskontoret.

5 Tildeekning af faste installationer.

6 Arbejdet skal veere handveerksmaessigt korrekt udfart.

7. Der skal tages hensyn til de omkringboende.

8 Den daglige renggring og oprydning er andelshaverens ansvar.

9 Byggesagen skal veere afsluttet senest et ar efter ansggningen.

10. AST’s byggeanvisninger skal overholdes.

11. Seerlige regler og senest geeldende byggenormer og anvisninger skal fglges.

12. Ved stgrre byggearbejder skal der tegnes all-riskforsikring (entrepriseforsikring).

13. Du har ansvaret for, at dit byggeprojekt udfares korrekt.

Uddybning:

1. Sma eendringer s@ges kun hos bestyrelsen.
Sma byggeaendringer og moderniseringer, sdsom opsaetning af nye paneler, nedrivning af
lette vaegge, istandseaettelse af badeveerelse, opsaetning af nedhaengte lofter over 250 cm
fra gulv m.m. kun skal godkendes af bestyrelsen.

2. Starre eendringer sgges bade hos bestyrelsen og Kgbenhavns kommune.
Starre byggeaendringer og modernisering, s& som bleending af trappedgre, nedrivning af
baerende vaegge, opsaetning af nedhaengte lofter med en lofthgjde under 250 cm m.m.
skal bade sgges hos bestyrelsen og hos kommunen. Se mere i pkt. 3.

3. Skriftlig ansggning forud for arbejdets igangsaettelse.

Byggeaendringer og moderniseringer skal forud for arbejdets igangseettelse sgges skrift-
ligt hos bestyrelsen og eventuelt andre relevante myndigheder.

Byggeansggningen skal besta af beskrivelse og / eller tegninger, sa det klart fremgar,
hvor og hvordan byggesendringen / moderniseringen bliver udfart.
Eksempel pa en byggeansggning kan du f& udleveret pa ejendomskontoret.

Tegning af din lejlighed kan du fa udleveret pa ejendomskontoret, alle tidligere byggeaen-
dringer, skal vaere med pa tegningerne.
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NB. vedr. tegninger s er det fremmende for byggesagen, hvis du skriver navn pa de for-
skellige rum.

Byggeaendringer / modernisering mé ikke pabegyndes, fgr andelshaver har en skriftlig
tilladelse fra bestyrelsen og evt. en byggetilladelse fra Kgbenhavns kommune, s&fremt
dette kreeves.

Bemeerk: Ejendomskontoret sender byggeansggningen til kommunen, derfor skal al
korrespondance omkring byggeansggningen ga via ejendomskontoret.

Ejendomskontoret skal have kopi af al korrespondance.

Ejendomskontoret skal have kopi af al korrespondance, stilet til offentlig myndighed samt
kopi af kvittering for anmeldelse af byggearbejde eller byggetilladelse og den tilhgrende
ibrugtagningstilladelse. Andelshaver har under alle omsteendigheder ansvaret for den
nagdvendige lovlige udfgrelse af ombygningen. Boligforeningen ansgger og foresta al kor-
respondance omkring byggesagen med relevante myndigheder.

Tildeekning af fasteinstallationer.

Hvis en af forandringerne medfarer inddaekning af faste installationer sdsom centralvar-
mergr, faldstamme, vandrgr m.v., pahviler udgiften til fiernelsen af inddaekningen og evt.
reetableringsudgifter til enhver tid den pageeldende andelshaver og ikke Andelsboligfor-
eningen.

Skjulte rar
Det er tilladt at lave skjulte rgr installationer i veegge og gulv med pex (rar i rar)

Arbejdet skal vaere handveaerksmaessigt veludfert.
Al arbejde skal udfares svarende til begrebet "handvaerksmaessigt korrekt udfart arbejde”.
Alt byggearbejde der kreever autorisation skal udfgres autoriseret.

Der skal tages hensyn til de omkringboende.

Enhver byggeaendring og modernisering skal ske med hensyntagen til de omkringboende,
ligesom eventuelle falgeskader hos de omkringboende eller p& ejendommen skal udbed-
res af skadevolderen uden udgift for de skadelidte. Evt. tvivl omkring falgeskaders omfang
afgares af bestyrelsen eller bestyrelsens radgivere.

Andelshaveren star for at varsle omkringboende om arbejdet sé hurtigt som muligt, og
senest 7 dage far arbejdet pdbegyndes.

Den daglige renggring og oprydning er andelshaveren egen ansvar.

Det er andelshaver som er ansvarlig for, at der bliver gjort rent pa feellesarealer hvor de /
handvaerkere faerdes eller arbejder. Der skal som minimum veere gjort rent og ryddet op
hver dag ved arbejdstids ophgar. Men det kan ogséa veere ngdvendigt med rengaring flere
gange dagligt, hvis arbejdet sviner / stgver meget.

Hvis det konstateres, at der ikke er / bliver gjort rent, vil det blive gjort for andelshavers
regning. Ved gentagelse kan arbejdet blive stoppet.

Bemeerk: kaelderarealer og opgang méa normalt ikke bruges som arbejdsplads.

Byggesagen skal veere afsluttet et ar efter ansggningen.

Byggesagen skal vaere afsluttet senest et ar fra samtykke hertil fra bestyrelsen eller tilla-
delse fra kommunen, men selve arbejdet skal veere faerdigt senest 3 maneder efter det er
pabegyndt.

Bestyrelsens byggeanvisninger.

Bestyrelsen har faet udarbejdet nogle anvisninger til forskellige typer af byggearbejde i
ejendommen. Disse anvisninger skal falges.
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Seerlige regler:

Stgbning af gulve i forbindelse med udvidelse af toilet / bad.

Vi er blevet ngdt til at indfgre syn af gulve inden stgbning, da vi har konstateret, at bolig-
foreningens anvisning ikke altid fglges. Derfor skal du, nar gulvet er klar til stgbning,
kontakte ejendomskontoret for syn af gulvet. AST godkender som sadan ikke arbej-
det, men vurderer om det ser ud til at fglge ejendommens anvisning. Hvis ikke stoppes
arbejdet. Ejendomskontoret skal ogsa se om vadrumsmembranen er udfart ifalge ejen-
dommens anvisning.

Ved starre byggearbejder skal der tegnes all-risk / entrepriseforsikring.

Hvis en aendring — starre eller mindre — kan give risiko for falgeskade pa ejendommen (fx
abning i beerende vaeg / mur eller en udvidelse / indretning af badeveerelse), kan bestyrel-
sen betinge sin tilladelse til 2endringen af, at andelshaver for egen regning forud tegner
all-risk pa byggearbejdet hos det forsikringsselskab, hvor AST har geeldende ejendoms-
forsikring.

Forsikringsselskabet beregner den konkrete all-riskpraemie ved hver ansggning herom, og
preemien afhaenger af bade byggeudgift, konkrete risiko for byggeskade og varighed af
byggearbejde. Typisk vil preemien ligge i interval pt. fra kr. 2.000 — kr. 8.000.

Du har ansvaret for, at dit byggeprojekt udfgres korrekt.

Hvis der sker skader pa ejendommen som fglge af din byggesag, har du ansvaret for ud-
bedring af disse. Du skal derfor selv sikre dig i forhold til de handvaerksfirmaer, som du
indgar aftale med. Hvis du ikke formar at placere ansvaret for skaderne hos handveerksfir-
maet, har du selv ansvaret.
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Eksempler pa arbejder som kraever byggetilladelse, samtlige arbejder kraever bestyrelsens tilladelse.

Byggearbejde Fuldmagt fra | Byggetilladelse | Bemaerkninger
bestyrelse skal ansgges
Beklaedning af eksisterende
loft med gipsplader, direkte X
opsat
Beklaedning af eksisterende Byggetilladelse hvis lofthgjde
loft med gipsplader, ned- X X bliver mindre end 250 cm.
hangte lofter
Bleending af hoveddgr X X Typisk arbejde ifom. lejlig-
hedssammenlagning.
Bleending af indvendig dgr X
Etablering af terrassedgr mod X X Kraever byggetilladelse.
gard
Gennemfgring af aftraeksror i Kraever byggetilladelse.
X X
kgkkenydervaeg
Etablering af tagterrasse / X X Kraever byggetilladelse.
altan
Procedure ved sammenlag- X X Kraever byggetilladelse.
ning af lejligheder
Renovering og udvidelse af ba- Byggetilladelse hvis du kom-
deveerelse mer i bergring med ventilation
X X .
eller rgrfgringen af de fzlles
vand- og aflgbsinstallationer.
Reparation af loft ved fjernelse X
af ikke baerende vaegge.
Reparation af loft ved fjernelse X
af lette vaegge
Udlaegning af nyt braaddegulv X

Byggearbejder som Kgbenhavns Kommune ikke kraever byggetilladelse til:

o Skillevaegseendringer, der ikke @ndrer pa lejlighedens stgrrelse eller medfgrer andringer i baerende
konstruktioner (husk altid at tjekke om vaeggen er baerende — i sa fald skal du sgge om byggetilla-
delse).

e Udskiftning af elementer i eksisterende kgkken
e Udvidelse af dit kgkken med et andet rum uden at fjerne baerende skillevaegge

e Renovering eller udvidelse af badevaerelse hvor du ikke kommer i bergring med ventilation, rgrfg-
ringen af de feelles vand- og aflgbsinstallationer

e Nedsaenkning af lofter eller bleending af dgre med mindre det er yderdgre mod trappe eller yder-
mur.
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