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Andelsboligforening

Brgnshgj, 14. marts 2022
Andelsboligforeningen AST
Formand: Peter Hallberg

Annebergvej 7, st.th.
2700 Brgnshgj

INDKALDELSE

Til Andelsboligforeningens medlemmer:

Herved indkaldes til

ORDINZAR GENERALFORSAMLING
Tirsdag den 29. marts 2022, kl. 19:00
Vandrehjemmet, Herbergvejen 8, 2700 Brgnshgj

Dagsorden ifglge vedtaegternes § 21:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse og godkendelse af arsrapport (resultatopggrelse for perioden 1.1.2021 -
31.12.2021 med balance pr. 31.12.2021, herunder forelaeggelse og godkendelse af note
om andelsvardi) samt godkendelse af bestyrelsens forslag til overskuddets anvendelse.

4. Forelaggelse af driftsbudget for 2022 samt forelaeggelse af planlagte genopretnings-
arbejder med ansldet udgiftsramme.

5. Forslag
a. Forslag fra bestyrelsen:

i. Geeldende boligafgift og registrerede tilleeg (forbrug af vaskemaskine, forbrug af
tgrretumbler, leje af indvendig keaelder, leje af ekstra kaelderareal, leje for
hjgrnealtan) forhgjes med 1 % fra den 1. juli 2022.

ii. Vedtaegterne § 21 Generalforsamling, foreslas nyt punkt 21.A
Kommunikation, med fglgende ordlyd:

Stk. 1
Bestyrelsen eller administrator kan fremsende dokumenter, herunder bl.a.
meddelelser, indkaldelse til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt
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til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne
henvise til, at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa f.eks. foreningens
hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil hermed vaere betragtet
som fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2
En andelshaver er forpligtet til at s@rge for, at bestyrelsen og administrator til
enhver tid har andelshavers geeldende e-mail adresse.

Stk. 3

Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal
andelshaver give foreningen skriftligt besked. Foreningen er i sa fald forpligtet
til at fremsende det i stk. 1 neevnte materiale og anden gvrig kommunikation
ved almindeligt brev. Foreningen kan kraeve gebyr for fremsendelse af skriftlige
dokumenter, jf. stk. 1, ved almindeligt brev.

Stk. 4
Eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til andelshaveren i
henhold til lovgivning herom.

Zndring af ordlyd i Vedtaegternes § 22.1 Indkaldelse m.v., foreslas andret

Fra: Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel,
der dog ved ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes
med 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling og om muligt
ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtggres ved opslag senest 4 uger
for.

Til: Bestyrelsen indkalder til generalforsamling med digitalt opslag med 14
dages varsel, der dog ved ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan
forkortes med 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling og
om muligt ekstraordineer generalforsamling skal bekendtggres senest 4 uger
for.

Tilfgjelse til Vedtaegternes § 10 Forandringer

Stk.7

Det er tilladt med bestyrelsens tilladelse at sammenlaegge to andelsboliger til
én andelsbolig. Som udgangspunkt gives der alene tilladelse til sammenlagning
af to 2-vaerelseslejligheder. Bestyrelsen kan dog dispensere herfra, safremt
foreningens venteliste for andelshavere, jf. § 13, stk. 2, litra B er blevet hegrt, og
der ikke er gvrige andelshavere, som gnsker at overtage lejligheden.
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Bestyrelsens tilladelse kan derudover fgrst gives, nar foreningens retningslinjer,
som optegnet i den til enhver tid veaerende Handbog, er accepteret af
andelshaveren.

Stk. 8

Ansggning om samtykke til at nedlaegge en andelsbolig ved sammenlaegning
skal indsendes af erhververen til kommunen senest 14 dage efter underskrift af
overdragelsesaftalen. Ansggning om byggetilladelse skal indsendes til
kommunen inden tre maneder efter overtagelsen af andelsboligen.
Feerdigmelding af byggearbejder skal indsendes af erhververen til kommunen
senest 6 maneder efter opnaet byggetilladelse. Bestyrelsen skal have tilsendt
kopier af samtlige ans@gninger og tilladelser. De to andelsboliger anses fra
overtagelsesdagen som sammenlagte. Den sammenlagte andelsbolig anses i
alle henseender, herunder i forhold til stemmeafgivelse pa foreningens
generalforsamling, jf. § 24, som én andel, og den sammenlagte andel giver
alene brugsret til ét keelderrum. Samtlige udgifter i forbindelse med
sammenlagningen skal afholdes af erhververen.

Stk. 9

Ferdigmeldes byggearbejdet ikke inden normalt 6 maneder fra
overtagelsesdagen, kan bestyrelsen bestemme, at den erhvervede andel skal
seelges, jf. § 16.

v. ZEndring af ordlyd i Vedtaegternes § 13 Overdragelse
Fra:

13.1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren
berettiget til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

13.2. Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede
reekkefglge til: a) Den, der indstilles af andelshaveren. b) En anden andelshaver
i foreningen/person, der er indtegnet pa prioriteret venteliste hos
administrator, saledes at den, der fgrst er indtegnet pa venteliste, gar forud for
de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum (bortset fra
forzaeldrekeb til brug for bgrn- /bgrnebgrn) er betinget af, at en
fortrinsberettiget andelshavers andelsbolig i foreningen friggres, saledes at
denne andelsbolig fgrst tilbydes de indtegnede pa venteliste i prioriteret
reekkefglge. Safremt 1 barn/barnebarn til en andelshaver via venteliste tilbydes
kob af andelsbolig, kan kpbet ogsa ordnes som foraeldrekgb til brug for
barnet/barnebarnet, forudsat dette mulige foraeldrekgb er 1. eller 2. gang
andelshaver ggr foraeldrekgb via barn/barnebarn pa venteliste.
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13.3. Den, der f@rst er indtegnet pa venteliste, gar forud for de senere
indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for administration af
ventelisten, herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de
indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes, og om, at de indtegnede én gang
arligt, skal bekraefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes
Til:
Stk. 1
@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget
til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende
den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

Stk. 2
Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstdende prioriterede
raekkefglge til:

A)

Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til personer i lige op- og nedadgaende linje, til
papbgrn og -foraeldre, sgskende eller til en person, der har haft faelles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

B)

En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa foreningens interne
venteliste, saledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum (bortset fra
forzeldrekgb for bgrn-/bgrnebgrn) er betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers andelsbolig friggres, saledes at denne andelsbolig f@rst tilbydes til
de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B og C
og derefter til en person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af
andelsboligforeningen, jf. litra D.

Safremt et barn/barnebarn til en andelshaver via venteliste tilbydes kgb af
andelsbolig, kan kgbet ogsa ordnes som foraeldrekeb til brug for
barnet/barnebarnet, forudsat dette mulige foraeldrekgb er fgrste eller anden
gang andelshaver ggr foreeldrekgb via barn/barnebarn pa ventelisten.

Q)

En anden person, der er indtegnet pa foreningens ekstern venteliste. Den

eksterne venteliste har fglgende prioritering:
1) Bgrn af andelshavere eller andelshavere eller samlevere, som gnsker
at ophaeve boligfaellesskabet med en andelshaver, saledes at den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
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2) Bgrnebgrn af andelshavere saledes at den, der fgrst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

3) Sgskende, forzeldre og bedsteforaeldre af andelshavere, sdledes at
den, der f@rst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede.

4) @vrige optegnede, saledes at den, der fgrst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

D)
En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3

Den, der fgrst er indtegnet pa venteliste, gar forud for de senere indtegnede.
Bestyrelsen kan fastsaette nsermere regler for administration af ventelisterne,
herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tiloud de indtegnede skal
have faet, fgr de kan slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal
bekrzefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

Stk. 4

Ovenstaende regler om ventelisternes foranstillede prioritet, jf. stk. 2, litra B og
C geelder ikke for andelshavere, som har erhvervet deres andel inden
vedtaegtsaendringens ikrafttreeden den (INDSZT DATO). Andelshavere, som
erhverver andelen efter vedtsegtseendringens ikrafttreeden, skal dog fglge
prioriteringen i stk. 2, litra B og C.

Zndring af ordlyd i Husorden 4.11 Gardfester, afsnit 4:

Fra: Oprydning m.m. skal veere tilendebragt senest kl. 12:00 dagen efter. Musik,
sang og hgjtraben ma aldrig vedvare udover kl. 22:00 af hensyn til de gvrige
beboere.

Til: Oprydning m.m. skal veere tilendebragt senest kl. 12:00 dagen efter. Musik,
sang og hgjtraben samt benyttelse af musikinstrumenter, radio, TV m.v. er ikke
tilladt. Kortvarige lejlighedssange (fx fedselsdagssange) er tilladt.

Ved fzalles gardfester for alle beboere kan bestyrelsen dispensere for
Husordenen og godkende musik, sang og hgjtraben, dog aldrig udover kl. 24.00.

Opsatning af el-ladere til el-biler pa Torbenfeldtvej

Etablering af 2 ladestandere med hver 2 udtag med en maksimal udgiftsramme
pa kr. 150.000 kr. (Kpbenhavns kommune har givet tilsagn om tilskud pa 25 %,
dog maksimalt kr. 125.000 kr.).
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b. Forslag fra andelshaverne:

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen under punkt 5, skal ifglge vedtaegternes
§ 22 afleveres pa foreningens ejendomskontor senest 8 dage forinden generalforsamlingens
afholdelse, altsa senest mandag den 21. marts 2022 kl. 19.00.

Rettidigt indsendte forslag vil ligge til gennemsyn pa foreningens ejendomskontor fra onsdag den
22. marts 2022 samt kunne ses pa foreningens hjemmeside.

6. Valg:
a. Bestyrelsen.

i. Steen Vitoft, Peter Krogh og Karin Olofsson afgar efter tur og er villige til
genvalg.

b. Suppleant.
i. Valg af suppleant for 1 ar.
7. Valg af administrator.
i. Kenneth Gudmundsson fra @ENS Ejendomsadministration foreslas genvalgt.
8. Valg af revisor.
i. Torben Madsen fra TT Revision foreslas genvalgt.
9. Fastseettelse af bestyrelseshonorar for 2022.
i. Bestyrelseshonoraret foreslds uaendret.
10. Eventuelt.

Det reviderede drsregnskab 2021 kan ses pd foreningens hjemmeside www.abast.dk/generalforsamling og vil vaere
tilgaengeligt pd foreningens ejendomskontor 14 dage f@r generalforsamlingens afholdelse.

Bilag: Nyhedsbrev GF

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

v/ Peter Hallberg (formand), Thomas Haugaard, Steen Vitoft, Peter Krogh, Karin Olofsson, Carsten
Holt og Ditte Lyngs@


http://www.abast.dk/generalforsamling
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Indskrivning og udlevering af stemmesedler foregar ved 3 bordopstillinger i lokalet. Se efter
skiltet med din (eller fuldmagtgivers) adresse.

Der vil vaere opstillet borde og der bydes pa kaffe/te og kage.

Hvis du er forhindret i at deltage, kan du give din fuldmagt pa formularen herunder jf. vedteegternes § 22.5:
"Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin zegtefalle, et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold
til fuldmagt.”

o<

Fuldmagt

Undertegnede, der er andelshaver i andelsboligforeningen AST

Navn:

Adresse:

Giver hermed fuldmagt til:

Navn:
Adresse:
til pa mine vegne at afgive stemme ved den ordinzere generalforsamling
tirsdag den 29. marts 2022 pa Vandrehjemmet.
Dato og underskrift: / 2022,

(Andelshavers underskrift)

Fuldmagten ma ikke indeholde rettelser, kommentarer eller betingelser, da den i sa fald vil veere ugyldig.



