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REFERAT
af

ordinar generalforsamling i A/B A.S.T., 2700 Brenshgj

Ar 2002, den 11. april, atholdtes ordinr generalforsamling i A/B A.S.T., i aulaen pa Bellahgj Skole.

Af boligforeningens 421 andelshavere, var madt eller reprasenteret i alt 118 andelshavere (heraf 31
ifolge fuldmagt).

Foreningens formand Peter Hallberg bed velkommen.

Pa forslag fra bestyrelsen valgtes administrator: advokat Ole Fischer, som dirigent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.
Administrators medarbejder Jane Rath valgtes som referent.

Som stemmeudvalg valgtes: Leif Nicolaisen, Kent Simonsen og Thomas Larsen.

De i indkaldelsen til generalforsamlingen indeholdte dagsordenspunkter blev behandlet saledes:

1. Formandens beretning.
Peter Hallberg aflagde folgende beretning:

AST

”Det har vaeret et godt ar.

Vi har i ar fiet et en meget penere facade pa hjernet Sandbygérdvej 20 / Annebergvej 10.
Facaden blev opmuret i samarbejde med beboerne og Kebenhavns Kommune. Det er siledes, at

@ndres facaden skal Kebenhavns kommunen godkende det, fordi ejendommen har facadecen-
sur.
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Det var ikke ligetil, da kommunen i forste omgang forlangte, at hjornet skulle fores tilbage til
det oprindelige, dvs. med butiksruder og butiksder. Og i evrigt, at dette skulle gelde for alle fire
hjerner. Men resultatet af vore anstrengelser kan alle se. Det er blevet et rigtigt flot hjorne, der
kan danne przcedens for de andre hjorner.

Altandzkket oven over kontoret var utzt og gav vandskade hos underboen og pa kontoret. Al-
tandakket er blevet istandsat for 135.000 kr.

I forbindelse med renoveringen af trappen Bellahgjvej 130 blev der konstateret rad i trappetar-
net. Rad dakkes ikke af forsikringen og udgiften belab sig til 25.000 kr.

Foreningens traktor stod overfor en gennemgribende reparation til 31.000 kr., s& vi vurderede, at
det bedre kunne betale sig at investere i en ny. Den nye traktor kostede 271.000 kr. inklusive
fradrag af den gamle pa 37.500 kr. Foreningen har desuden investeret i en ny grasslamaskine til
30.600 kr., der kan "kere om hjorner”.

Traktoren og planeklipperen forventes at kunne holde i 10 ar, hvilket betyder en arlig afskriv-
ning pa 30.000 kr.

Personalet er meget glade for de to nye maskiner. De har sparet foreningen for mange mande-
timer. Da der skulle ryddes sne viste traktoren sit vard, da den er en del kraftigere end den
gamle. Dette kan szttes i forhold til, at snerydningen nasten har kunnet klares inden for normal
arbejdstid.

Vi har faet et flot varmeregnskab. Vi har faet en korrektion — en rabat — for god afkeling af
returvandet pa 134.000 kr. (sidste gang fik vi 101.000 kr.). Ganske flot synes jeg.

I den forbindelse kan jeg oplyse, at vi har faet yderligere fristforlangelse for installation af var-
memalere.

Beboerudvalg

Foraret n@rmer sig og jeg haber, at der i ar er mange beboere, der tager opfordringen i BASTA
til sig — for foreningen har brug for de frivillige havearbejdere. Uden dem vil gardene kun besta
af gresplane, buske og bunddxkke. Det er noget konnere at se pa en blomstrende have med
forskellige, opfriskende farver.

Legepladsudvalg er initiativtagere til fornyelse og forbedringer af legepladserne i gardene, séle-
des at andelshavernes barn ogsa tilgodeses.

Beboerbladet BASTA bliver bedre og bedre. Vi har derfor bevilget ekstra 600 kr. for at forsiden
kan fremtrade i farver og derved fa et rigtigt flot layout. Jeg ser med forventning frem til hvert
nummer og nar det dumper ind af brevsprakken kaster jeg mig straks over bladet.

Festudvalget holdt en uforglemmelig sommerfest, der blev atholdt pa en af arets flotte og varme
sommerdage. Den blev uforglemmelig for mig, fordi min kage kun blev nr. 3 i kagekonkurren-
cen. Vinderen blev dog helt fortjent Torbens Eva, der havde disket op med en super lakker
chokoladekage. Jeg er glad for, at Lykke kom for sent med sin ellers var jeg nok dumpet ned pa
en 4. plads.

Men - Festudvalget mangler ogsé frivillige haender. Jeg haber virkelig, at der er nogen, der har
lyst til at melde sig under fanerne, sa ikke udvalget bliver nedt til at lukke og slukke. Safremt
der er nogen af de tilstedevaerende der har lyst til at vare med, kan I henvende jer ovre ved ol-
og vandsalget, hvor de rekrutterer nye medlemmer.



En vigtig feellesnevner for alle udvalg i foreningen er, at det giver sammenhold og nerhed. Man
bliver en del af fallesskabet og leerer andre beboere at kende.

Personalet

Vi har i 4r haft fuld bemanding. Brian er faldet godt til og de beboere Poul og Torben taler med,
har givet udtryk for, at de godt kan lide Brian. Altid i godt humer og altid behj®lpelig over for
beboerne. Foreningen har faet en god arbejdskraft og Torben en god kollega.

De udretter meget i fellesskab.

Poul har vaeret pa brandteknisk kursus specielt rettet mod etageejendomme. Det er meget vig-
tigt, at personalet er godt rustet til at forebygge brandfare.

Der er generelt blevet mere oprydningsarbejde for personalet. Der kommer mange henvendelser
om hensat affald pa trapper, i keldergange og vaskekaldre. Et eller andet sted burde det ikke
vere ngdvendigt for personalet at ga og rydde op efter os. Men det er det desvarre.

Personalet undrer sig over, hvor meget storskrald der er hver maned. Personalet bruger 1-2 dage
hver maned pa at handtere storskrald. Hvor kommer dog al det affald fra?

Bestyrelsen

Det er stadigt mere kreevende at vaere i bestyrelsen. Der er rigtigt meget arbejde og mange pro-
blemer at tage stilling til. Der er mange beboerhenvendelser og flere der klager over hinanden.
Vi har god erfaring med, at atholde beboermeder hvor parterne kan medes og vi kan f& en dia-

log i gang.

Vi holder bestyrelsesmgde ca. hver 3. uge og her behandles ALLE henvendelser. Det har pa den
ene side den ulempe, at der kan g& en maned for beboeren far svar. P4 den anden side har det
den fordel, at vi sikrer os, at beslutningerne bliver truffet pa et demokratisk grundlag - at der ik-
ke bliver truffet nogle hovsa beslutninger af et enkelt bestyrelsesmedlem eller formand.

Der har varet over 60 beboerhenvendelser eller i gennemsnit 3-4 pr. made. Det er en stigning
pa over 40% i forhold til sidste &r.

Vurderinger af lejligheder er ogsa blevet mere krevende. Der kommer ofte nye regler, som det
kan vere vanskeligt at holde sig ajour med. Lejlighederne er i stigende grad forbedret vasentligt
og udger derfor en stor vaerdi ved vurderingen. Dette betyder, at bestyrelsens ansvar er tilsva-
rende storre.

Vi har derfor besluttet, at vi vil forsege at fa foretaget vurderinger af en professionel vurde-
ringsmand fremover. 1 gjeblikket afprover vi forskellige vurderingsmand. Sagt pd nudansk vil
vi outsource vurderinger. Bestyrelsen skal stadigvek godkende vurderingen og salgsforretnin-
gen vil stadigvak blive foretaget af bestyrelsen.

I december fik Peter Krogh og Trine en lille datter og i februar gjorde John Petersson og Susan-
ne dem kunsten efter. Der er nu tre bestyrelsesmedlemmer med bemn. Jeg ser det som et udtryk
for, at der generelt er blevet flere barnefamilier i foreningen og det er kun naturligt, at bestyrel-
sen er en spejling af beboersammensatningen.



Renovering 2001

Vi sggte om tilskud til renoveringsopgaverne men fik afslag i august. En af betingelserne for at
fa del i tilskudsmidlerne var, at man ikke pabegyndte renoveringen. Derfor ventede vi — men
desverre forgaeves. Vi kom derfor sent i gang med de planlagte renoveringsopgaver og niede
ikke at blive fardige med det hele.

For at udnytte tiden og de handvarkere, det var muligt at fa fat pa, rokerede vi lidt om pa mid-
lerne, saledes at der blev anvendt mere pa flytning af radiatorer end pa udskiftning af faldstam-

mer.

Der er renoveret for 3,1 mio.kr. og vedligeholdt for 1 mio.kr. altsé for i alt 4,1 mio.kr. mod for-
ventet 4,6 mio.kr.

Folgende hovedopgaver fordeler sig séledes:

Der er flyttet radiatorer for 929 t.kr.
Faldstammer er udskiftet for 613 tkr.
3 opgange (Bellahgjvej 126-130) 389 t.kr.
Kaldergangene i T 263 t.kr.
Lasesystem 245 tkr.

Det skal bemarkes, at vi har sparet radgivning og projektering pa renovering af trapperne, da
John Petersson og Poul i faellesskab har forestaet dette.

Vedligeholdelse og Renovering 2002
Renoveringen i hovedtal for 2002 planlagges udfert saledes.

Udskiftning af faldstammer for 800 t.kr.
Kaldergange i A og S for 500 tkr.
4 trapper (Aggersvoldvej 2-6) for 460 t.kr.
Flytning af radiatorer for 400 t.kr.

Virkeligheden er lobet hurtigere end budgettet for renovering. De 4 trapper pa Aggersvoldvej
2-6 er allerede renoveret og slutprisen blev 416 t.kr. Sidste ar kostede tre opgange naesten det
samme som disse fire. S& handvarkerne er blevet bedre til at lase opgaven.

Vi har budgetteret med 500 t.kr. til keldergangene i Anneberghus og Sandbygéard. Imidlertid er
vi blevet opmarksomme pa, at keldervaggene nogle steder i Torbenfeldthus er begyndt at
skalle af. Vi afventer en nazrmere undersagelse af problemet og vil selvfolgelig ikke fortsatte
renoveringen af kaeldergangene for dette er foretaget.

Vi far mange positive reaktioner fra beboere, der far flyttet radiatorer hen under vinduerne. Der-
for har vi valgt at opprioritere dette, saledes at eventuelle besparelser pa andre renoveringsop-
gaver genereres over til flytning af radiatorer.

Som det fremgéar af oversigten (se bilag med vedligeholdelses- og genopretningsplan 2002-2011
bagerst), planl®gger vi at vere faerdig i 2006 med flytning af alle radiatorer.

De nzste tre ar bliver renoveringen sat delvist i bero, fordi vi i denne periode skal male vinduer.
I denne forbindelse vil alle bundlister blive udskiftet med aluminiumslister med drypnzase.

Det har vist sig, at bundlisterne er meget udsat for vind og vejr og at de vanskeligt kan vedlige-
holdes, sélenge de er af tre. ALU-lister skal ikke males. Dette betyder, at naste gang vi skal
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male vinduer, fra 2009-2011, sparer vi denne udgift. Der er afsat 1,3 mio.kr. til maling af vindu-
eriar.

Altandzkket over det nye opmurede hjerne er utet. Dette skal derfor istandsettes i foraret til en
pris af 95.000 kr. Denne pris er 40.000 mindre end pa altandekket over kontoret. Besparelsen er
hentet hjem som en kombination af prisen for selve istandsattelsen og prisen pa overdakning.

Inklusive Pouls regnskab, det vil sige den lobende almindelige vedligeholdelse, planlagger vi
vedligeholdelsesarbejder for 2.370.000 kr. i ar.

I dette belgb indgar 50.000 kr. som vi har afsat til forundersegelse og licitation til bredbéand.
Som det fremgar af indkaldelsen er der ikke et konkret forslag om bredband, men senere i aften
vil Kent Simonsen orientere nzrmere omkring dette og jeg vil opfordre til, at eventuelle
sporgsmal om bredband afventer dette punkt pa dagsorden.

Vi er néet s vidt med renoveringen, at vi kan se en ende pa det. Som det ser ud i dag, kan vi
forvente at vaere ferdige i 2008. Pa sigt vil vi opleve, at der vil ske en ®ndring, saledes at ud-
giften til renovering vil falde og udgiften til den lebende vedligeholdelse vil stige.

Vedligeholdelse vil blive foretaget i henhold til den driftsplan, foreningen har faet udarbejdet og
som opdateres hvert ar. P4 denne made vil vi fremover vare pa forkant med vedligeholdelsen i
modsztning til i dag, hvor vi altsa stadigvek halter lidt bagefter.

Fremtiden

Kikker vi lidt ud i fremtiden — sé er der én stor renoveringsopgave, der ikke er medtaget i over-
sigten. Den er ikke med, fordi det endnu er uklart, hvornar denne renoveringsopgave bliver ak-
tuel. Desuden har vi forudsat, at denne renovering ikke kan udferes over det lgbende budget,
men skal finansieres via laneoptagelse.

Det jeg taler om her, det er renovering af tagene. Siden vi fik undertag har tagene vaeret rimelig
tette. Men tagstenene er gamle og tagkonstruktionen er flere steder i forfald. Vi holder derfor et
vagent gje med tagenes tilstand.

Da vi i sin tid startede renoveringen af AST blev tagene spaet en levetid pa mellem 10 og 15 ar.
Det er 10 ér siden i dag.

Det er derfor heller ikke for tidligt, at begynde at overveje, hvordan en renovering af tagene skal
foretages. Bestyrelsen har startet disse overvejelser. En vigtig overvejelse er naturligvis, hvor-
dan vi skal finansiere en tagrenovering.

Man kan forestille sig forskellige losningsmodeller, séledes at vi ikke behgver at betale hele
renoveringen selv.

En model, som vi i bestyrelsen finder szrdeles spandende og slet ikke urealistisk er, at forenin-
gen som delvis finansiering etablerer lejligheder i tagetagen. En interessant tanke — synes I ik-
ke?

Flere ejendomme i Kobenhavns Kommune har valgt denne losning som en del af finansierin-
gen. Kommunen er meget positive for idéen, fordi kommunen herved pa én gang etablerer flere
boliger i hovedstaden og ger det uden udgifter.

Nar taget skal udskiftes kan dette kombineres med etablering af altaner pa gérdsiden, s& ogsa
beboere pa 1., 2. og 3. sal far udgang til det fri. Flere steder er altanerne konstrueret, sa de han-
ger i den nye tagkonstruktion.



Der er naturligvis mange spergsmal at tage stilling til, f.eks. vil etablering af taglejligheder be-
tyde nedlaggelse af torrelofter og pulterkamre. Andre spergsmal der tr&nger sig pa er:

Om det skal vere helt nye lejligheder? Skal der vere én eller to lejligheder pr. etage? Om bebo-
ere pa 2. sal skal have mulighed for sammenlagning op af?

Jeg ser mange spendende muligheder.

Da min holdning er, at det er bedre at vere pa forkant med udviklingen, har jeg hermed taget
hul pa denne debat. Det er vigtigt, at vi tager os tid til diskuttere dette ordentlig igennem.

Jeg vil opfordre til, at vi bruger beboerbladet BASTA til at komme med idéer til, hvorledes vi
kan renovere tagene og derved fa en dialog i gang om hvordan vi bedst udnytter tagetagen.

Til slut vil jeg gerne takke alle de beboere, der yder et frivilligt arbejde for foreningen. Jeg vil
ogsa gerne takke administrator og revisor for et godt samarbejde i den forlabne periode.

Det er min 6. beretning og jeg har arbejdet hardt pa, at denne beretning ikke skulle blive alt for
lang og kedelig. Sa jeg vil slutte af med at takke jer, fordi I - si tdlmodigt - ville lytte pa mig.

Tak for ordet.”

Beretningen gav anledning til folgende spergsmal og svar:

Leif Nicolaisen fremhavede det positive i, at foreningens inspekter har varet pa brandkursus. —
Nicolaisen fremhavede det forkerte i, at biler holder parkeret uden for ejendommenes porte pa
de gule streger i vejkant, og er derved til stor fare i tilfaelde af brand, safremt brandbilerne skal
ind gennem porten! Hvad agter bestyrelsen at foretage sig vedrorende sidstnavnte?

Lykke Kristensen erklerede sig utilfreds med forlebet af udskiftning af radiatorer 1 lejlighe-
derne frem til under vindue. Kan prioriteringen ikke zndres, siledes at de der treenger mest, far
lavet det forst?

Willy Adolfsson var forundret over, at maling af vinduer skal starte op allerede i 2002. Sidste &r
forled det ellers, at vinduesmaling sker i 2005, hvorfor denne fremrykning af arbejdet?

Adolfsson bad oplyst, hvem der har truffet beslutning om at flytte radiatorerne ud under vindue,
og hvor mange er hidtil flyttet/udskiftet som navnt?

Adolfsson spurgte ogsa, hvorvidt keldervaeggene er malet med den rigtige maling, nar de nu
allerede begynder at afskalle?

Adolfsson fremforte endvidere kritik fra en fraflyttet andelshaver Annebergvej 7, st. th. om be-
styrelsens handtering af salg til venteliste af denne lejlighed, og bad om orientering fra bestyrel-
sen derom.

Annette Bgje Madsen erklzrede sig uenig i formandsberetningen, for savidt som at opmurin-
gen af facaden til hendes lejlighed pa hjernet af Sandbygérdvej/Annebergvej var sket i samar-
bejde bestyrelsen og andelshaver imellem. Dette havde varet et svart samarbejde ifolge Boje
Madsen, bestyrelsen havde varet svar at fa i tale.

Allan Birk patalte, at vaskekaldrene benyttes ofte frem helt til kl. 24.00, dette generer unadigt
sa sent pa aftenen. Vaskekaldrene finder han i for darlig stand, ligner en skraldeplads. —Radia-
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tor i hans lejlighed er flyttet til under vindue, og lejligheden er nemmere og bedre at opvarme
derved.

Lisbeth van Deur roste det udforte renoveringsarbejde pé trappeopgang, flotte farver. Kun op-
setning af derskilt har voldt problemer, hun kontakter foreningskontoret derom.

Anne-Mette Karlsson foreslog opsztning af ringe i murfacade for kaedelasning af parkerede
cykler hertil.

Lykke Kristensen udtrykte stor tak til Rudi Carlsen — som er lejer — for dennes arbejde i man-
ge ar med at ordne blomsterbedene i garden.

Inspektor Poul Rasmussen bemarkede til ovenstdende spergsmél fra Leif Nicolaisen, at for-
eningens personale ikke kan holde portudgangene fri for ofte parkerede biler i vejkant. Keben-
havns Kommune har derimod ofte parkeringsbetjente i omréadet for tildeling af parkeringsafgif-
ter ved ulovlig parkering.

Til Lykke Kristensen oplyste Poul Rasmussen, at p.t. udskiftes/flyttes radiatorer i Sandbygéard,
og i Lykkes trappeopgang bliver maske skiftet snart i den ene eller begge sider af opgangen.

Endvidere fremhzvede Poul Rasmussen, at vinduerne nu tranger til maling, og planen er at
male vinduer i hele Sandbygard samtidig med at udskifte alle bundlisterne i ejendommen. Ar-
bejdet sker pa begge sider af ejendommen for at gare den helt feerdig pa en gang med bundlister,
derved skal stillads kun stilles op en gang.

Poul Rasmussen oplyste, at det koster ca. kr. 50.000,00 at renovere en vaskekalder med sokkel
og nytel.

Til Annette Bgje Madsen oplyste Poul Rasmussen, at han forstar hun er ked af det lange forlgb
af byggesag. Imidlertid er det ikke foreningens bestyrelse der har trukket sagen ud, men kom-
munen selv, som har haft en meget langvarig sagsbehandling med ogsa nye krav undervejs til
det ferdige resultat. Over Annettes lejlighed udfores nu nyt altandzkke, saledes at lejligheden
bliver tet fra oven.

Peter Hallberg bekrzftede oplysningen fra Poul Rasmussen om, at kommunen har varet meget
sveer at forhandle med frem til acceptabelt resultat for savidt angar opmuringen pa Sandbygard-
vej/Annebergve;j.

Endvidere bemarkede Peter Hallberg omkring sit kob af Annebergvej 7, st.th.: Hallberg har
boet i foreningen siden 1983 og har stdet pa ventelisten for sterre lejligheder siden 1990. Han
har kebt og overtaget navnte lejlighed gennem ventelisten, og har solgt sin hidtidige lejlighed
til sin nabo for sammenlagning. Vurderingen i forbindelse med keb af Annebergvej 7 er sket pa
fuldsteendig samme betingelser som enhver anden overdragelse i foreningen, berigtiget via ad-
ministrator, og derudover kontrolvurderet af professionel vurderingsmand udpeget af ABF.

Karina Rasmussen kritiserede, at hun kort for jul var palagt at give foreningens VVS-
installater adgang til sit keelderrum med — ifolge Karina — meget kort varsel for muligt rerarbej-
de, og efter nytdr havde VVS-installater skaffet sig adgang til loftsrum — ogsa uden beherigt
varsel til hende derom. En klage fra hende til ejendomskontoret havde ikke givet resultat i form
af et svar.

Sanne Faber var glad for den skete renovering af trappeopgang, kun fandt hun at negler til de
nye postkasser blev udleveret meget sent.
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Willy Adolfsson bad oplyst, hvem der har besluttet at postkasser skal opsattes i opgang, han vil
gerne fortsat have sin post oppe i lejligheden.

Leif Nicolaisen undrede sig over, at det altid er de forste 4 containere i skralderum, der forst
bliver overfyldt, hvorfor er andelshaverne sa bange for at ga helt ind i skralderum og udnytte de
bagerste containere?

André Kirslev foreslog maling af tvarstriber for bilparkering, det giver plads til flere biler.

Pa sporgsmal fra Allan Birk oplyste administrator, at i det omfang andelshavere ensker at
fremudleje, kan dette kun ske efter forud ansegning derom og samtykke fra foreningens besty-
relse.

Peter Hallberg tilfojede hertil, at sifremt andelshavere mener fremudleje sker uden behorig
tilladelse dertil, ma bestyrelsen kontaktes derom, gerne skriftligt.

Arenth Larsen opfordrede til, at foreningens beboerblad BASTA benyttes 1 meget storre om-
fang til at skrive om relevante andelsboligforhold i foreningen, ogsa derved kunne spares gan-
ske megen tid pa generalforsamlingen.

Ikke flere onskede ordet til beretningen, og beretningen blev - p& sporgsmal derom fra dirigen-
ten - godkendt med akklamation.

Forelzeggelse af resultatopgerelse for perioden 1/1 - 31/12 2001 med balance pr. 31/12 2001
til godkendelse; forelzeggelse af likviditetsbudget for 2002 samt forelaeggelse af planlagte
genopretningsarbejder med ansliet udgiftsramme.

Statsaut. revisor Hans Jorgen Oxenboll gennemgik resultatopgerelsen udvisende overskud
for 2001 kr. 2.152.789,00, efter udgifisfort bl.a. vedligeholdelsesarbejder med kr. 706.129,00
og genopretningsarbejder med kr. 2.732.956,00.

Samlede renteudgifter i 2001 har udgjort kr. 1.512.476,00 imod é&ret for kr. 1.603.485,00.

Den samlede prioritetsgaeld udgjorde pr. 31/12 2001 nom. kr. 26.920.242,00 imod ultimo 2000
kr. 28.602.130,00. Kontant kursvardi pa restgelden ultimo 2001 udgjorde kr. 26.560.201,00.
Hele prioritetsgalden til rente 5% p.a. og indestaende til udleb i 2014/2015.

Samlet er foreningens bogforte egenkapital steget fra ultimo 2000 kr. 8.469.662,00 til ultimo
2001 kr. 10.767.000,00, efter foreslaet overfort arsoverskud ifelge resultatopgerelsen.

Samlet kontant likviditet indestdende pa bankkonto m.v. udgjorde ultimo 2001 kr. 1.772.891,00.

Ifolge note til regnskabet om beregning af indre vaerdi pr. 31/12 2001 af foreningens andelska-
pital fremgar:

Ved betaling af vinduer og fjernvarme m.v.

via boligafgiften, pr. m* kr. 1.998,69
Ved betaling af fjernvarme m.v. via bolig-

afgiften og kontant betalte vinduer pr. m* kr. 2.134,65
Ved betaling af vinduer via boligafgiften

og kontant betalt fjernvarme m.v. pr. m’ kr. 2.155,14

Ved kontant betalt bade vinduer og fjern-
varme m.v. pr. m> kr. 2.291,10
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Oxenboll gennemgik ogsa det regnskabet vedhaftede likviditetsbudget for 2002, herunder den
af bestyrelsen ifolge budgetteksten planlagte forbedring og genopretning m.v. med udgiftsram-
me herfor. - Planlagt forbedring/genopretning i 2002 anslaet til i alt kr. 2.280.000,00.

Almindelig vedligeholdelse er for 2002 indeholdt i budgettet med kr. 2.370.000,00 incl. maling
af vinduer m.v. —Samlet viser budgettet kasseunderskud kr. 134.000,00.

Regnskabsgennemgangen gav folgende spergsmal:

Kent Simonsen spurgte, hvorvidt foreningens lobende kontante likviditet anbringes til bedst
mulig forrentning? —I budgettet for 2002 er medtaget byfornyelsestilskud kr. 228.000,00, sam-
me belab er modtaget ifolge regnskabet i 2001: Er dette tilskud p& forhand lovet foreningen? —
Endvidere foreslog Simonsen budgettallene inkorporeret som 3.kolonne i selve arsregnskabet!

Administrator oplyste, at foreningens kontante likviditet hele tiden placeres bedst muligt pa
sakaldt aftaleindskud i bank, til hgjst mulig pengemarkedsrente. De seneste maneder har renten
udgjort ca. 3,3% p.a. tilskrevet pr. uge.

Oxenbsll oplyste ad byfornyelsestilskud, at dette tilskud er bevilget tilbage i 1995 og modtages
uzendret arligt frem til 1.kvartal 2003, derefter falder tilskudsbelobet gradvist til bortfald helt i 2.
kvartal 2010.

Oxenbgll oplyste, at da budgettallene ikke i sig selv skal godkendes som ellers regnskabet skal,
er budgetposterne ikke inkorporeret i selve regnskabet.

Dirigenten konstaterede herefter — efter spergsmél derom til generalforsamlingen — resultatop-
gorelsen med balance som godkendt, incl. note om indre vardi af andelskapital. Endvidere kon-
staterede dirigenten det fremlagte likviditetsbudget 2002 samt bestyrelsens forelagte plan for
genopretningsarbejder i 2002 med anslaet udgiftsramme herfor taget til efterretning af general-
forsamlingen.

Forslag fra bestyrelsen.
a. Pr. 1. juli 2002 forhgjes geeldende boligafgift med 3%. (inkl. tillzeg for vaskemaski-
ne, torretumbler, altan og ekstra kalderrum).

Peter Hallberg forelagde bestyrelsens forslag med folgende opleg — og overhead med
taloplysninger:

”Jeg indledte min beretning med at konstatere, at det har varet et godt ar. Regnskabet i &r
var flot. Der er blevet flere penge til renovering. Den forholdsmassige fordeling mellem
udgifterne har @ndret sig til det bedre de sidste ar.

Dette har jeg forsegt at illustrere:
Af overhead fremgar, hvordan vi har fordelt hver indbetalt 100 kr. fra 1995 til 2001. Lidt

forenklet kan vi sige, at vi i 1995 brugte 44 kr. til at betale renter og afdrag. I ar er dette
faldet til 27 kr. Og i 2002 falder det til 25.

Det fremgar, at vi har faet mere og mere renovering for pengene.

Budgettet for 2002 markerer et skift mellem renovering og vedligehold, fordi vi de naste
tre ar skal male vinduer.
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At regnskabet var flot markerer vi ved at foresla, at forhgjelsen af boligafgiften i ar bliver
reduceret til 3%.

En forhgjelse pa 3% betyder 1 kroner og ere, at vi indbetaler 174 t.kr. mere i &r end sidste
ar. Belobet vi far ind skal blandt andet deekke en forhgjelse af ejendomsskatterne pa 121
t.kr. Det ogvrige beleb skal dels daekke inflation og dels indga i den samlede finansiering
af de fremtidige vedligeholdelses- og renoveringsopgaver i boligforeningen.

Selv med denne forhgjelse af boligafgiften kan vi desverre forvente at taere pé vor likvi-
ditet med 134 t.kr.

Det siger sig selv, at vi ikke i leengden kan blive ved med at taere pa kassebeholdningen.
Derfor er det vigtigt at holde sig for gje, at vi ikke kan komme uden om en moderat boli-
gafgiftsforhgjelse, sdlenge indbetalingerne er mindre end udbetalingerne.

Det, der er hensigten er, langsomt og moderat at @ge boligafgiften indtil vi nér et niveau,
hvor kassebeholdningen igen hviler i sig selv.

Vi anbefaler derfor, at I stemmer ja til forslaget.”

Ingen stillede spergsmal omkring forslaget, og skriftlig afstemning blev gennemfort med
folgende resultat:

87 ja

26 nej

1 blank

3 ugyldige

Forslaget blev vedtaget.

Zndringsforslag til vedtzegternes § 8 og § 9 vedr. overdragelse af andel med virk-
ning fra 1. januar 2003.

Vedtegternes § 8 omformuleres i det hele siledes:
1tilfeelde af en andelshavers dod skal afdedes eventuelle egtefielle veere berettiget til at fortscette
medlemskab og beboelse af lejligheden.

Sdfremt wegtefmlle ikke efierlades, eller denne ikke onsker at benytte sin ret som nevnt, kan andel
med bolig overtages af nedenneevnte, idet fortrinsret gives i nevnte reekkefolge:

a. Samlever, som indtil dedsfaldet har haft feelles husstand med afdede i mindst 3 mdneder
b. Andre personer, der indtil dedsfaldet har haft felles husstand med afdede i mindst 2 ar
c. Sleegtninge til afdode i lige nedstigende linie

d Sleegtninge til afdode i lige opstigende linie

Jorudsat pdgeeldende overtager andelen i boet og opfylder de almindelige betingelser for boligret
til lejligheden.

Andelshaver kan ved testamente indstille ny andelshaver inden for personkredsen nevnt ovenfor i
pkt. a-d

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1.ste i den mdned, der ind-
treeder neestefter 3 mdanedersdagen fra dodsfaldet.

Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og lejlighed, og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa ifolge § 10 nedenfor, hvorefier det ind-
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komne belob med fradrag af foreningens tilgodehavende, herunder overtagelsesgebyr og eventuel
istandscettelse af lejligheden afregnes til boet.

Ved ophcevelse af samliv andelshaver og dennes cegtefeelle imellem, er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortscette
medlemskab og beboelse af boligen.

Ved ophcevelse af samliv mellem andelshaver og dennes samlever i mindst 2 dr forud for ophor af
samliv, er den af parterne, der efter deres egen bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget
til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Vedtaegternes § 9 cendres i det hele til folgende ordlyd:

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efer reg-
lerne i neerveerende bestemmelse, til en anden, der beboer eller samtidig med overdragelsen —flyt-
ter ind i boligen.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men neegtes godkendelse, skal en skriftlig begrun-
delse gives senest 3 uger efier, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der ind-
stilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende reekkefolge:

a. Den, der indstilles af andelshaver, sdfremt overdragelsen sker i forbindelse med boligbyt-
ning af bolig, eller til personer med hvem andelshaver er beslegtet i lige op- eller nedsti-
gende linie, eller til soskende til andelshaver, eller til personer der i mindst 2 dr har haft
Jeelles husstand med andelshaver

b. Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen

c. Til personer, som er indtegnet pd venteliste hos bestyrelsen, uden i forvejen at veere andels-
havere i boligforeningen

d Til personer i pvrigt, som indstilles af andelshaver.

Pad begeering fra andelshaver, der onsker at overdrage sin andel, har bestyrelsen pligt til at anvise
ny andelshaver ad pkt. b og c ovenfor inden 6 uger fra begeringen fra andelshaver derom. I mod-
sat fald er andelshaver berettiget til selv at indstille en person til bestyrelsens godkendelse ifplge
pkt. d.

Butikstagerne kan frit afsta deres andel med forretning til fortsettelse i samme branche og til en
branchekyndig person.

Bestyrelsen skal underrettes om forretningsafstdelse inden 14 dage fra afstdelse.

Steen Berg forelagde @ndringsforslaget til vedtegterne fra bestyrelsen, og henviste ogsa
til udsendt nyhedsbrev derom fra bestyrelsen forud for generalforsamlingen. De 2 a&n-
dringsforslag ad §§ 8 og 9 om overdragelse ved ded og overdragelse i levende live har
baggrund i enske om at give foreningens andelshavere

storre mulighed for at fa tilbudt en sterre lejlighed

storre mulighed for at kebe naboens lejlighed til sammenlagning

sterre mulighed for at bytte til en anden lejlighed i AST

storre mulighed for at andelshavers familie far tilbudt en lejlighed i AST

Dirigenten oplyste at fra Willy Adolfsson var modtaget aendringsforslag vedrerende
vedtaegternes § 9 til bestyrelsens omhandlede ®ndringsforslag til samme paragraf.

Willy Adolfsson fremlagde selv sit forslag med felgende tekst specielt ad fortrinsret:

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende reekkefolge:
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a) Den, der indstilles af andelshaver, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med boligbyt-
ning af bolig, eller til personer med hvem andelshaver er beslegtet i lige op- eller nedsti-
gende linie, eller til sgskende til andelshaver, eller til personer der i mindst 2 ar har haft
feelles husstand med andelshaver

b) Den der i pvrigt indstilles af andelshaver

¢) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet p& venteliste

d) Til personer, som er indtegnet pad venteliste, uden i forvejen at vaere andelshaver i bolig-
foreningen.

Pa begering fra andelshaver, der gnsker at overdrage sin andel via ventelisten, har bestyrelsen
pligt til at anvise ny andelshaver vedr. pkt. c og d ovenfor inden 6 uger fra begeringen fra an-
delshaver derom.

Baggrund for Adolfssons &ndringsforslag var at bevare den fri indstillingsret som hidtil i
storst muligt omfang.

Dirigenten oplyste, at i hele det omfang generalforsamlingen skulle afstemme omkring
andringsforslagene til foreningens vedtaegter, skulle foreningens vedtegter § 21 stk. 2 og
3 iagttages for sividt angér nedvendigt kvalificeret flertal for mulig vedtagelse af an-
dringsforslag.

Flere andelshavere anbefalede henholdsvis ja eller nej til de omhandlede @ndringsforslag
fra bestyrelsen og Adolfsson.

Skriftlig afstemning blev gennemfort allerferst for savidt angar hvorvidt Willy Adolfs-
sons &ndringsforslag ad § 9 skulle erstatte bestyrelsens andringsforslag ad § 9 for videre
afstemning?, med folgende resultat:

25 stemmer for Adolfssons forslag
89 stemmer for bestyrelsens forslag
1 blank

3 ugyldige

saledes var vedtaget, at videre afstemning skulle dreje sig om bestyrelsens &ndringsfor-
slag ad §§ 8 0g 9.

Herefter blev gennemfort skriftlig afstemning om bestyrelsens sendringsforslag § 8
med folgende resultat:

103 ja
13 nej

dermed var bestyrelsens @ndringsforslag § 8 forelebig vedtaget med mindst 3/4 flertal,
men for endelig vedtagelse ma forslaget behandles pa ny generalforsamling, jfr. vedtag-
terne § 21 stk. 3!

Skriftlig afstemning blev derpa gennemfert ad bestyrelsens zendringsforslag § 9 med
folgende resultat:

81 ja
33 nej
1 blank

og forslaget opnaede dermed ikke mindst 3/4 flertal, og bortfaldt som ikke vedtaget.
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Forslag fra foreningens medlemmer.
Fra legepladsudvalget i Sandbygard v/Anne Mensted foresla folgende forslag:

I forbindelse med planlagt flytning af sandkassen i vores gird enskes legepladsen udvidet med et
lenge onsket klatrestativ, siledes at legepladsen ogsa byder pé lidt udfordring til de lidt sterre
bern.

Generalforsamlingen anmodes derfor om bevilling af et beleb pa kr. 96.500,00 incl. moms for ind-
keb og indretning/montering af nevnte, - en udgift der formentlig kan blive vesentlig mindre i det
omfang udvalgets egne medlemmer selv udferer arbejdet.

Anne Mansted henviste til indhentede priser pd materialer og arbejdslen.

Annette Bsje Madsen oplyste, at hun tidligere har siddet i et legepladsudvalg, og oplevet det
svaert at fa tilskud fra foreningen til ensket aktivitet, sa i stedet for at bevilge eengangsbelob
foreslog Annette afsat et fast arligt belob til vedligeholdelse/nyanskaffelser i alle foreningens 3

garde.

Rikke Salkvist fandt det pa tide, at bornene i foreningens ejendomme bliver hgjere prioriteret i
gardmiljeet, men hvilke bern skal malrettes til: hvilken aldersklasse?

Flere spergsmal blev stillet til hvorledes legepladsudvalget i Sandbygard konkret ensker at a&n-
dre legeplads. Anne Mgnsted svarede herpa.

Skriftlig afstemning blev gennemfort med folgende resultat:
31 ja

59 nej

20 blanke

2 ugyldige

Forslaget blev dermed ikke vedtaget.

Orientering fra bredbandsudvalget

Kent Simonsen oplyste felgende pa vegne bredbandsudvalget:
”Det handler om bredband — internet — telefoni og kabel-tv.

Der blev lavet en undersogelse engang i maj mdr. sidste ér, og af de 120 lejligheder, der ligger i
Torbenfeldthus. Der var 49 hjemme, og 79% af dem gnskede enten telefoni eller internet, 2/3
enskede bade og.

Der skal ikke stemmes om noget i ar, for det tager lang tid. Udvalget begyndte med at invitere
de naboejendomme med, der var lige si interesserede. Der er atholdt 10-15 meder med forskel-
lige firmaer og vi har selv féet et rimeligt godt indblik ved at hente referencer fra andre bolig-
foreninger og til sidst fik vi kontakt til en radgiver til dette projekt.

Omkring det tidspunkt, som ogsa passede op til denne generalforsamling, var vi godt i gang
med at forhandle en radgiverkontrakt og i og med at det er 4 foreninger med bestyrelse opstod
der lige pludselig tillidsbrist til den radgiver , som vi egentlig havde valgt. Det kunne maske
godt havde veret giet alt sammen, hvis jeg alene skulle svinge pisken pa vegne AST overfor
rédgiveren, som vi havde udset, han var villig og effektiv, men de 3 andre foreninger skulle jo
0gsa gerne vEre enige.
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Udvalget bestar af.:
A/B Parkhgj 77
Solbjerg
Aggersvoldhus

AST.

Der er sammenlagt over 800 lejligheder

Der er eventuelt 3-4 andre ejendomme, der ogsé er interesseret.

Det man legger op til, er en falles signalforening som kunne hedde Bronshgj-Vanlese.

Det skal vare en forening uden overskud, som andre foreninger ogsé kan tilmelde sig,

nar systemet virker. Det vi har set pa og hvorfor vi vil stille det op pa den méde, det er

som at danne et selskab som f.eks. TDC, men det nye selskab keber bare signalerne.

Vi vil ga ud som en indkebsforening, og kan forhabentlig, nir budgetterne bliver lagt frem, spa-
re en masse penge. Det vi har set pa er rimelig nyt, det startede for ca. 5 ar siden. Det vi sigter
efter at konkurrere med er ADSL = Bredband for privat personer.

Pa nuverende tidspunkt er der ikke afklaret noget, men det sker inden for kort tid. Det udvalget
satser pa er, at det skal vare godt og billigt.”

Orienteringen blev ikke genstand for nermere debat pa generalforsamlingen, men var alene en
orientering om det forelabige forlab af bredbadndsovervejelserne.

Valg til bestyrelsen.

a)

b)

Dorte Danborg og John Strands Petersson afgar efter tur og er villige til at modtage
genvalg. Pia Lindberg afgik pr. 1/12 2001 og aflestes af suppleant Steen Berg. Steen
Berg afgar efter tur og er villig til at modtage genvalg.

Iben Weidemann afgar.

Peter Krogh takkede indledningsvis pa bestyrelsens vegne de 2 afgidende bestyrelses-
medlemmer og oplyste herunder:

Pia Lindberg har siddet i bestyrelsen i 6 ar, hun har veret drivkraften bag f.eks. Nyheds-
brevet.

Iben Weidemann har ogsa siddet i bestyrelsen i 6 ar og i en lang periode var hun refe-
rent pa bestyrelsesmoderne, og Iben har veret kontaktperson til diverse udvalg.

Pia og Iben har i deres tid i bestyrelsen vearet med til at vurdere ca. 150 lejligheder, tak
for godt samarbejde.

Pa vegne bestyrelsen foreslog Peter Hallberg: Charlotte Blunch Olsen som nyt besty-

relsesmedlem. Charlotte er 30 ar gammel, bor Bellahgjvej 134 og har boet i AST i 11%2
ar, hun er kontorassistent i et genforsikringsfirma og p.t. medlem af festudvalget.

Ingen blev yderligere bragt i forslag.

Dorte Danborg og John Strands Petersson samt Steen Berg blev umiddelbart genvalgt
med akklamation, og Charlotte Blunch nyvalgt med akklamation.

Valg af suppleant.

P4 vegne bestyrelsen anbefalede John Strands Petersson: Rikke Salkvist valgt som
suppleant. Rikke er 26 ar og har boet i AST 5% &r. Hun er ikke selv andelshaver, det er



-15 -

hendes samlever Michael. Hun laser p& RUC og forventer at vare fardig til sommer.

Rikke er p.t. medlem af festudvalget.

Ingen yderligere blev bragt i forslag.

Rikke Salkvist blev valgt som suppleant med akklamation.
Valg af administrator.
Advokat Ole Fischer blev genvalgt med akklamation.
Valg af revisor.
Statsaut.revisor Hans Jergen Oxenbell blev genvalgt med akklamation.
Bestyrelseshonorar for 2002.
Som foreslaet af bestyrelsen blev honoraret vedtaget uendret med akklamation.
(Peter Hallberg oplyste, at det samlede bestyrelseshonorar er kr. 50.000,00.)
Eventuelt.

Peter Hallberg oplyste, at bestyrelsen har “undersegt markedet” for prisniveau pa administrator
og revisor. Dette planlegger bestyrelsen at orientere nermere om i BASTA.

Willy Adolfsson spurgte, hvorvidt radiator — nar flytning sker — kun flyttes 1 stueetage eller og-
sé pa de overliggende etager?

Peter Krogh oplyste hertil, at tidligere blev radiator kun flyttet i stueetage, nu flyttes radiator i
en hel opgangsside ad gangen.

Dagsordenen var hermed ferdigbehandlet. Ikke flere enskede ordet.

Dirigenten takkede for god ro og orden og hevede generalforsamlingen.

Ref.: JR/OF

24/5 2002 + 31/3 2003 med rettet
sidste afsnit i pkt. 5a ovenfor.

%‘. ane Rath @e Rath ;



AST

Genopretnings- og Vedligeholdelsesplan (1.000 Kr.)

Genopretning 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 | lalt

Faldstammer 800 800 800 1.200 1.200 1.200 0 0 0 0| 6.000
Koldtvand 80 260 200 200 200 0 0 0 0 940
Radiatorer 400 470 530 1.240 1.360 0 0 0 0| 4.000
Trapper 460 460 460 460 460 2.300 3.400 0 0 0| 8.000
Kaldre 500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 500
Isolering 40 100 100 300 280 0 0 0 0 0 820
Genopretning i alt 2.280 2.090 2.090 3.400 3.500 3.500 3.400 0 0 0| 20.260
Vedligeholdelse

Tag / altaner 170 60 60 100 0 0 0 0 0 0 390
Vinduer S, T, A. 1.350 1.350 1.350 600 600 600/ 5.850
Andet 0 0 0 0 0 0 0 1.500 1.500 1.500| 4.500
Akut vedlL.h. 150 100 100 100 100 100 200 1.500 1.500 1.500| 5.350
Vedligeholdelseialt | 1.670 1.510 1.510 200 100 100 200 3.600 3.600 3.600| 16.090
Lebende drift 700 700 700 700 700 700 700 700 700 700| 7.000
| alt 4.650 4.300 4.300 4.300 4.300 4.300 4.300 4.300 4.300 4.300] 43.350

13-06-02

62:80 20 unr 1

154

+0+B80SBE



