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Andelsboligforening

Nyhedsbrev
Generalforsamling 2015

Ordinaer Generalforsamling

Den ordinaere generalforsamling afholdes pa
vandrehjemmet:

Tirsdag den 24. marts 2015, kl. 19.00

Har du et forslag, som du gnsker behandlet
pa generalforsamlingen, skal forslaget afleve-
res pa foreningens ejendomskontor:

senest mandag den 16. marts 2015 kl. 19.00.

Safremt du gnsker forslaget runddelt sam-
men med indkaldelsen til generalforsamlin-
gen, skal vi have forslaget senest torsdag den
5. marts 2014.

Eventuelle beboerforslag til generalforsam-
lingen modtaget rettidigt vil kunne afhentes i
kopi pa ejendomskontoret forinden general-
forsamlingens afholdelse.

Indkaldelse, regnskab og evt. beboerforslag
vil ogsa ligge pa hjemmesiden: www.abast.dk

Forslag fra bestyrelsen

a) Forhgjelse af boligafgift med 5 %
b) Rygepolitik
c) Grillning

Ad a) Forhgjelse af boligafgift med 5 %

Sidste gang det var ngdvendigt at forhgje
boligafgiften var i 2005, hvor boligafgiften
steg med 2 %. Siden da har provenuet ved
salget af tagetagen og nettoforggelsen af

boligafgiften for udlejning af de nyetablerede
3. sals lejligheder bl.a. betalt for prisstignin-
ger.

Den stgrste stigning kan vi se pa ”Skatter og
afgifter”, der pa 10 ar er fordoblet. Denne
post sluger stort set hele stigningen i boligaf-
giften i samme periode. Det er derfor ngd-
vendigt med en forhgjelse af boligafgiften i
ar, saledes at vi fortsat kan opretholde en
god vedligeholdelsesstand de kommende ar
og for at tage hgjde for stigende priser og
afgifter.

Opretholdelse af en god vedligeholdelses-
stand er ngdvendig dels for at sikre ejen-
dommenes fremtid og dels for at sikre en
sund gkonomi i foreningen.

Ad c) Rygepolitik

Forslag til nyt punkt til foreningens husorden.

Efter regeringens vedtagelse af Lov om rgg-
frie miljger i 2007 har det veeret kutyme, at
der er nedfaldet regler for dette pa offentli-
ge steder.

Da AST ikke har nogen rygepolitik i forenin-
gens husorden foreslds det derfor, at fa en
sadan regel nedfzaldet. Forslaget skal ligele-
des ses i lyset af bestyrelsens vedtagelse af
rygning forbudt pa de felles gardtoiletter pa
bestyrelsesmgdet d. 18/11 2014.

Vi foreslar derfor at tilfgje pkt. 4.24 Rygepoli-
tik til Husordenen.
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Forslaget lyder:

Tobaksrygning er forbudt pd alle indendgrs
feellesarealer i AST. Ved indendgrs feellesarea-
ler forstds ejendomskontoret, trappeopgan-
ge, keeldergange, kaelderrum, vaskerum og
gdrdtoiletter. Ved tobaksrygning forstds alle
former for tobak inkl. e-cigaretter.

Ad c) Grillning

| 2013 havde vi en forsggsperiode med be-
nyttelse af gasgrill og kulgrill pa et udvidet
areal i garden i forhold til hidtil. Pa general-
forsamlingen i 2014 blev denne periode for-
laenget et ar, sa vi kunne hgste flere erfarin-
ger.

Forsggsperioden har nu varet 1% ar og i den-
ne periode, har vi kun modtaget én klage
over grill-os. Vi tillader os derfor at tage det
som et udtryk for, at beboerne har taget godt
imod de nye regler for grillning i gardene. Det
er vores indtryk, at de nye regler er med til at
styrke det sociale samveer i gardene.

Bestyrelsen foreslar derfor pkt. 4.10 i Husor-
denen om ”Grillning” sendret med fglgende
ordlyd:

Ved gasgrill forstds en grill, hvor eneste
varmekilde er gas. Ved kulgrill forstds en
grill, hvor varmekilden er grillkul.

Gasgrill ma benyttes pd flisearealer i gdr-
den, pd greesplaeener samt pd altaner og
tagterrasser. Kulgrill mé kun benyttes pa
flisearealet midt i garden samt pa graes-
pleener. Efter endt benyttelse skal grillen
fiernes fra greesplaenen. Sdvel gasgrill som
kulgrill skal vaere under konstant opsyn af
en voksen, sd laenge grillen er varm.

Der ma ikke opsaettes store gasgrill eller
udekgkkener. Grillstarter ma ikke anvendes
direkte pa fliseareal eller graesplaenen.
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Engangsgrill md ikke anvendes pda AST’s
arealer.

Beboere der benytter en grill skal vise hensyn
til omkringboende og mindske osen fra grill
mest muligt. Husk at rydde op - ogsG madre-
ster. Grillkul mé fa@rst smides i affaldscontai-
nerne, ndr de er helt afkglet (sluk evt. efter
med vand).

Bestyrelsen foreslar endvidere i forlengelse
af grillreglerne en preaecisering af disse under
Husordenens pkt. 4.18:

For bade tagterrasse og altan gzelder:
Tagterrasser og altaner skal holdes rene og
ryddelige, og traevaerket skal vedligeholdes.
Sparg evt. pd ejendomskontoret, ved tvivl om
korrekt vedligehold. Misligholdelse vil blive
vurderet ved salg.

Udsmidning af vand el. andet fra tagterrasse
eller altan er naturligvis ikke tilladt. T@rring af
tgj er tilladt, safremt det ikke overstiger raek-
veaerket.

Sdafremt man g@gnsker vindafskaermning, skal
dette vaere med sejldug i AST-grgnt. Ejen-
domskontoret er behjzlpelig med indkgb af
dug i korrekt kvalitet, stgrrelse og farve. Sd-
fremt vindafskaeermningen ikke holdes i for-
svarlig stand, kan den forlanges nedtaget.

Det er tilladt at opseette altankasser, sdfremt
de monteres, sd de ikke kan falde ned. Lys pa
altanen og tagterrassen skal ske under for-
ngden hensyntagen til gvrige beboere.

Det er tilladt at benytte gasgrill (kulgrill er
ikke tilladt).

Det er ikke tilladt at montere paraboler, fo-
derbreet el. lign.
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Serligt gaeldende for tagterrasse:
Tagterrassen skal vedligeholdes jf. forskrif-
terne, herunder er det vigtigt at sikre sig, at
aflgb aldrig er tilstoppet.

Sdafremt man gnsker at opsaette en markise
pd tagterrassen, skal disse vaere AST-gr@gnne.
Ejendomsinspektgren er behjalpelig med
information om dette.

Seerligt gaeldende for altaner:
Det er ikke tilladt at montere markiser pad
altanen.

Forslag fra beboere

Der er i skrivende stund ikke kommet forslag
fra foreningens andelshavere.

Vedligeholdelse 2014

Vi har i 2014 foretaget Igbende vedligehol-
delse for godt 1 mio.kr. og renovering for 13
mio. kr. eller i alt for ca. 14 mio.kr.

Udskiftningen af vandrgr blev udfegrt i 2013
og 2014. Projektet er nu faerdigt og med et
godt resultat. Vi holdt os indenfor budgettet
pa de 18 mio.kr. primaert pga. Igbende kon-
trol af faktura og udfgrte arbejder sammen-
holdt med projektbeskrivelsen.

Vi har i 2014 fortsat den forebyggende ud-
skiftning af kloakledningen i den laveste del
af Anneberghus til en samlet udgift pa
1.200.000 kr. Udskiftningen skal sikre kaelde-
ren mod oversvgmmelse af kloakvand ved
skybrud.

Der er nu skiftet kloakledning i de laveste
liggende dele af henholdsvis Sandbygard,
Torbenfeldthus og Anneberghus. | alle tre
garde har vi kunnet konstatere, at kloakled-
ningerne generelt er i meget ringe forfatning.

Vi ma derfor forvente, at en totaludskiftning
af det @vrige kloaknet sandsynligvis bliver
ngdvendig i naer fremtid.

Varmestyringssystemet i Anneberghus er
planmaessigt udskiftet med en ny styreenhed,
hvorved alle tre garde har faet nye systemer.
Vi har dermed faet optimale betingelser til at
kunne styre varmtvandsforbruget.

Anneberghus har faet renset aftraekskanaler
i 2014 til en udgift pa 160.000 kr.

Sidste ar blev der renset aftraekskanaler i
Sandbygard og i begge garde oplevede skor-
stensfejeren aftraekskanaler, der af forskelli-
ge arsager ikke kunne renses (f.eks. pga. lov-
ligt nedhaengte lofter, ikke nedtagne emhaet-
ter, blokerede aftraekskanaler, beboere der
ikke var hjemme og ikke havde afleveret ngg-
le samt beboere, der naegtede skorstensfeje-
ren adgang til lejligheden).

AST har bade i Sandbygard og i Anneberghus
betalt en fast sum for afrensning af alle af-
treekskanalerne, og det er naturligvis ikke
optimalt at betale for en rensning, der ikke
foretages. | Torbenfeldthus vil der blive af-
regnet efter antal rensede aftraekskanaler.

Det er meget uheldigt, at nogle aftraekskana-
ler ikke bliver renset, da rensning af aftraeks-
kanaler kan veere medvirkende til at sikre et
sundt indeklima i lejlighederne og i ejen-
dommene som helhed.

For at sikre et sundt indeklima skal luften i
lejligheden jf. byggereglementet udskiftes 0,5
gange i timen i en lejlighed, hvilket kan over-
holdes ved konstant udluftning enten gen-
nem aftreekskanaler, friskluftindtag i f.eks.
vinduer eller mekaniske ventilatorer, der kg-
rer konstant.



Bellahgjvej 142, kontor | 2720 Vanlgse | TIf. 3860 0404 | www.abast.dk | ast@abast.dk
Kontortid: Man- ons- og fredag kl. 8-9 og 1. mandag hver maned kl. 17-18
Administrator: Advokat Ole Fischer | Frederikssundsvej 159 | 2700 Brgnshgj | TIf: 3828 4312 | pr@brh-advokater.dk | E

Andelsboligforening

De beboere, der af forskellige arsager ikke
har faet renset aftraeekskanaler, vil i naer frem-
tid modtage et brev fra foreningen bl.a. med
information om, at skulle der opsta indekli-
maproblemer i lejligheden og denne skyldes
darlig udluftning, vil en udbedring skulle fore-
tages af andelshaver selv. Der vil endvidere
blive lagt information i beboermappen, sa en
kpber ved et fremtidigt salg af lejligheden kan
blive gjort bekendt med, at der ikke er renset
aftraekskanaler i lejligheden samt at kgber
selv skal betale, hvis de @gnsker aftraekskana-
len renset.

5-ars gennemgang af tagprojektet, der star-
tede i 2013 er omsider ved at veere afsluttet.
Alle fejl og mangler er udbedret.

Det har vaeret en lang og sej proces, da en-
treprengren, Enemaerke & Pedersen, ikke har
veeret seerlig ivrige til at udbedre manglerne
og heller ikke veeret sarlig samarbejdsvillige.
Aftaler med beboere og personalet er gang
pa gang ikke blevet overholdt med store fru-
strationer til fglge.

Vi kan ikke anbefale E&P.

Vedligeholdelse 2015

| 2015 planlegger vi bl.a. fglgende stgrre
opgaver udfert:
e Delvist omfangsdraen i Sandbygard

e Renovering af indgangspartier

e Vinduesmaling i Sandbygard

e Udskiftning af keelderdgre og keelder-
vinduer i Torbenfeldthus

e Rensning af aftraekskanaler i Torben-
feldthus

e Overdakket pergola i Torbenfeldthus

e Renovering af vaskekeeldre

| 2015 har vi desuden bestilt en opdatering af
tilstandsrapporten pa ejendommene, som

bl.a. vil give os et bud pa en prioriteret 10-
arig vedligeholdelsesplan.

Alt i alt planlaegger vi vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver for ca. 5 mio. kr. i 2015.

Valg til bestyrelsen

Pa valg pa generalforsamlingen er formand
Peter Hallberg samt to bestyrelsesmedlem-
mer, Casper Rasch Hansen og Tune @st-
Jacobsen. Der skal endvidere vealges en ny
suppleant, da Casper var suppleant men er
tradt ind i stedet for Tommy Johansen, der er
fratradt af personlige arsager.

Peter Hallberg og Casper Rasch Hansen gen-
opstiller. Tune @st-Jacobsen gnsker ikke gen-
valg.

Der vil sdledes vaere behov for at fa tilfgrt nyt
blod til bestyrelsen.

Hvad vil det sige, at sidde i bestyrelsen?
Tune beskriver det sadan her:

Bestyrelsen afholder 13-14 bestyrelsesmgder
om aret. Mgderne afholdes fra kl. 17-22 og
afhaengig af maengden af punkter pa dagsor-
denen, samt lysten til diskussion, kan mgder-
ne treekke leengere ud. Bestyrelsen bestrae-
ber sig pa at mgderne ikke overskrider kl.
23.00.

Indkaldelse og dokumentation, samt en del
dialog sendes og foregar via e-mail, hvorfor
det vil vaere en fordel, at vaere en rutineret
bruger af e-mail. Der kan stilles en beerbar Pc
til radighed ved behov.

Forskellige opgaver uddelegeres til Igsning i
bestyrelsen, hvilket kan indebare telefonisk
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kontakt til samarbejdspartnere eller myndig-
heder. Dette kan ogsa forega via e-mail.

Der ma forudses en forberedelsestid inden
hvert bestyrelsesmgde samt tid til Igsning af
tildelte opgaver. Mangden af tid til Igsning af
opgaver, afhanger af opgavens type og st@r-
relse. Nogle opgaver kan lgses med nogle
enkle opslag pa nettet, andre kraever kontakt
til bestemte personer og deres tilbageven-
den, hvorfor en ngjagtig tidsangivelse pa en
opgave ikke kan gives. Der kan forventes at
skulle bruges et sammenlagt timeantal pa ca.
2-10 timer mellem hvert bestyrelsesmgde,
afhaengigt af antal opgaver, disses stg@rrelse
og omfang, samt eget engagement.

Bestyrelsen forestar ogsa salg af lejligheder-
ne, og der ma ogsa forventes, at der skal an-
vendes tid til salg. Et salg varer ca. 45 minut-
ter og foretages af et team pa to bestyrel-
sesmedlemmer. Der arrangeres som regel
flere salg pa samme aften, dog hgjst 3 pa en
aften. Hvis der er mere en 3 salg pa en aften,
vil der vaere mere end et team ude. Man skal
forvente mellem 40-50 salg om aret.

Casper summerer op:

Vil du have indflydelse pa din egen og AST’s
fremtid? Sa se her!

| forbindelse med den arlige generalforsam-
ling i AST den 24. marts 2015 sgger vi i besty-
relsen 1 nyt medlem samt 1 suppleant. At
veere i bestyrelse i AST indeholder fglgende
jobbeskrivelse:

e Deltagelse i bestyrelsesmgder

e Aktiv involvering i projekter
e Deltagelse i salgsforretninger
e Deltagelse i generalforsamlinger

Vi anbefaler alle, med lyst til at vaere en del af
AST’s bestyrelsesarbejde, til at stille op til
generalforsamlingen den 24. marts 2015. Dog
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efterspgrger vi i skrivende stund personer
med lyst og evner som referent.

Er du interesseret i foreningens fremtid ma
du meget gerne henvende dig enten til et
bestyrelsesmedlem eller til ejendomskonto-
ret, sa vi kan afstemme vore forventninger.
De eneste forudseetninger (foruden at veere
andelshaver) for at deltage i bestyrelsesar-
bejdet er interesse og engagement for for-
eningens ve og vel. Oplaering sker Ipbende og
kraever ikke umiddelbart forhandskendskab
til bestyrelsesarbejde. Det vil dog veere en
fordel, at du har kenskab til pc og mail.

Var opmaerksom pa, at ifglge foreningens
vedtaegter bestar bestyrelsen af syv med-
lemmer plus en suppleant. Der skal altsa som
minimum findes et nyt bestyrelsesmedlem
samt en ny suppleant ved den ordinzre ge-
neralforsamling.

Du kan Ipbende fglge med i bestyrelsesarbej-
det pa foreningens hjemmeside, hvor refera-
ter fra bestyrelsesmgder Igbende leegges op,
nar de er blevet godkendt af bestyrelsen.

Foreningens hjemmeside har i gvrigt faet nyt
liv og udseende.

Tjek det pa www.abast.dk.

Mgd op!

@nsker du indflydelse pa foreningens fremtid
og de beslutninger, der skal treeffes, skal du
mgde op pa generalforsamlingen pa vandre-
hjemmet tirsdag den 24. marts 2015.

Med venlig hilsen
AST’s bestyrelse
27. februar 2015


http://www.abast.dk/

