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NYHEDSBREV
GENERALFORSAMLING 2013

Ordinzer Generalforsamling

Den ordinzere generalforsamling afholdes pa
vandrehjemmet:

Torsdag den 4. april 2013

Har du et forslag, som du gnsker behandlet
pa generalforsamlingen, skal forslaget afle-
veres pa foreningens ejendomskontor:

senest onsdag den 27. marts 2013 kl. 19.00.

Safremt du e¢nsker forslaget runddelt sam-
men med indkaldelsen til generalforsamlin-
gen, skal vi have forslaget senest mandag
den 4. marts 2013.

Eventuelle beboerforslag til generalforsam-
lingen modtaget i perioden fra 5-27. marts
vil kunne afhentes i kopi pa ejendomskonto-
ret forinden generalforsamlingens afholdel-
se.

Forslag fra bestyrelsen

| forbindelse med at vi er ved at opdatere
"Handbog for Andelshavere i AST”, er der
nogle afsnit i Husordenen, som vi foreslar
bliver omformuleret og nogle nye afsnit til-
fejet. Den helt ngjagtige tekst til de enkelte
afsnit vil blive oplyst i Indkaldelsen til gene-
ralforsamlingen. Teksten i dette Nyhedsbrev
vises derfor med forbehold for andringer.

Teksten i nuveaerende pkt. 4.18 og 4.19 kan
med fordel slas sammen til et samlet punkt
med zndret ordlyd og uden at andre ind-
hold / mening.

Bestyrelsen stiller fglgende forslag til gene-
ralforsamlingen:

Husorden pkt. 4.8, 4.11, 4.18 og 4.19 andres
samt nyt pkt. 4.23 tilfgjes med fglgende ord-
lyd (sendringer er i kursiv):

Pkt. 4.8. Fugt og udluftning

Der skal sgrges for god og rigelig udluftning
dagligt og iseer i forbindelse med bad og
madlavning. | de lejligheder, hvor badevee-
relset ikke har vindue, anbefales det saledes
at opsaette en elektrisk ventilator i aftraeks-
kanalen.

Emheetter i kgkkener ma ikke tilsluttes af-
treekskanalerne, da trykket fra emhaetten
kan puste mados ud i de gvrige lejligheder,
gennem eventuelle utaetheder i kanalsyste-
met. Emheetter skal derfor altid vaere enten
en model med aktivt kulfilter eller vaere til-
sluttet med aftreek ud gennem vaeggen.

Ved varslet rensning af aftraekskanalerne er
det beboerens ansvar at fjerne eventuelle
tilslutninger (ventilatorer, gitre, etc.), samt
gore adgang til aftreekskanalen mulig.

Pkt. 4.11. Gardfester

Alle gardfester, andre fester og arrangemen-
ter pa foreningens feellesarealer skal pa for-
hand godkendes af bestyrelsen.

Ansggning om afholdelse af arrangementer
skal ske pa en formular, der kan hentes pd
hjemmesiden eller ved henvendelse pd ejen-
domskontoret. Godkendelse af arrangemen-
tet sker ved bestyrelsens eller ejendomsin-
spektgrens pategning pa ansggningen.
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Pkt. 4.18. Tagterrasse og Altan

For bdde tagterrasse og altan gaelder:
Tagterrasser og altaner skal holdes rene og
ryddelige, og treeveerket skal vedligeholdes.
Sparg evt. pd ejendomskontoret, ved tvivl om
korrekt vedligehold. Misligholdelse vil blive
vurderet ved salg.

Udsmidning af vand el. andet fra tagterrasse
eller altan er naturligvis ikke tilladt. Tgrring
af tagj er tilladt sdfremt det ikke overstiger
raekveerket.

Sdafremt man gnsker vindafskaermning, skal
dette veere med sejldug i AST-grant. Ejen-
domskontoret er behjeelpelig med indkgb af
dug i korrekt kvalitet, stgrrelse og farve. Sa-
fremt vindafskaeermningen ikke holdes i for-
svarlig stand, kan den forlanges nedtaget.

Det er tilladt at opsaette altankasser, safremt
de monteres, sa de ikke kan falde ned.

Seerligt geeldende for tagterrasse:
Grillning pa tagterrasse er tilladt.

Lys pa tagterrassen skal ske under forngden
hensyntagen til gvrige beboere.

Sdfremt man gnsker at opsaette en markise
pd tagterrassen, skal disse vaere AST-gragnne.
Ejendomsinspektgren er behjelpelig med
information om dette.

Seerligt gaeldende for altaner:
Grillning pad altanerne er ikke tilladt, da osen
fra grillen vil genere de omkringboende.

Det er ikke tilladt at montere paraboler,
markiser, foderbreet el. lign. pa altanen.

Pkt. 4.23. Rygning og cigaretaffald

Ved rygning i gardene bedes man benytte de
opstillede askebaegre til bdde aske og bort-
skaffelse af cigaretskodder.

Nyhedsbrev GF 2013 v4

Andelsboligforeningen AST

Askning og udsmid af cigaretskodder er na-
turligvis ikke tilladt ud af vinduerne.

Hvis geester til en beboer eller beboere henvi-
ses til at ryge udenfor hovedtrapperne, er
vedkommende beboer ansvarlig for at forsy-
ne rygerne med et egnet askebaeger, samt
sikre at aske eller andet cigaretaffald ikke
efterlades efter endt rygning.

Husorden pkt. 4.20 bliver herefter pkt. 4.19
og pkt. 4.21 til 4.20 og sa fremdeles.

Bestyrelsen anbefaler generalforsamlingen
at godkende forslag om @&ndret ordlyd.

Efter generalforsamlingen vil vi udgive opda-
teret version af Handbogen.

Forslag fra beboere

Der er i skrivende stund ikke kommet forslag
fra foreningens andelshavere.

Vi har faet en forespgrgsel fra en lejer hos
en af vores andelshavere vedr. zndring af
vedtaegternes § 3.2. Lejeren har spurgt, om
vi har overvejet at andre vedtaegterne til
ABF’s (Andelsboligselskabernes Fellesre-
praesentation) standardvedtaegter, da leje-
ren derved ville kunne opna en lavere lane-
rente i sin bank (Handelsbanken) ved kgb af
en andelslejlighed i foreningen.

ABF’s § 3.2 kunne i AST sendres til:

”"Som andelshaver kan endvidere med besty-
relsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kgbt andelen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre belgb, der opkreaeves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er vide-
resolgt. Denne andelshaver kan ikke fremle-
je boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag
pa andelsboligforeningens generalforsam-
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ling, og skal inden 6 maneder fra auktions-
dagen szlge andelen til en person, som op-
fylder kravene i § 3 stk. 1 samt §§ 8-11. Sa-
fremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder
fra auktionsdagen, overtager andelsbolig-
foreningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anferti § 10.”

Pa sidste generalforsamling var der en lig-
nende diskussion om zndring af vedtaegter-
nes § 3.2. Forslaget blev dog ikke bragt til
afstemning.

For at fa stgrre klarhed over dette, har vi
undersggt sagen neaermere. Administrator
har rettet henvendelse til fem banker og
spurgt om:

"Hvorvidt banken under behandling af an-
spgning fra andelshaver om andelsboliglan
tilleegger det betydning, positivt eller nega-
tivt, om andelsboligforening har indarbejdet
§ 3.2., som ABF anbefaler i ABF standardved-
teegt.”

Altsa passer det, at hvis AST andrer § 3.2,
kan man fa en lavere lanerente i banken?

Danske Bank, Nordea, Jyske Bank og Arbej-
dernes Landsbank har samstemmende sva-
ret tilbage, at de primaert vurderer den en-
kelte andelshavers privatgkonomi ved lan-
givning. Handelsbanken har ikke svaret pa
forespgrgslen.

Administrator oplyser, at der blandt admini-
stratorer er skepsis om ordlyd og indhold af
ABF’s vedtaegt § 3, har betydning for om en
bank vil stille lanekapital til radighed for en
kommende andelshaver til en lavere rente
end ellers (ABF-ordlyd giver kun 6 maneder
tidsbegreenset adgang for auktionskgber til
salg af andel)”.

Bestyrelsen stiller derfor ikke selv forslaget
til afstemning.
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Safremt en andelshaver gnsker forslaget sat
til afstemning pa generalforsamlingen, vil vi
naturligvis sgrge for at det kommer til af-
stemning, sa leenge forslaget indsendes ret-
tidigt.

Vedligeholdelse 2012 og 2013

Den stg@rste enkeltstaende vedligeholdelses-
opgave, der er udfgrt i 2012, var udskiftnin-
gen af kloakledningen i den laveste del af
Sandbygard. Boligforeningen fik sa at sige
"kniven pa struben” af forsikringsselskabet,
at hvis vi ikke udskiftede kloakken i dette
omrade, ville omradet ikke langere veere
forsikret mod skybrud. Arbejdet skulle veere
faerdigt inden 1. januar 2013 ellers ville for-
sikringen ophgre. Som bekendt blev arbej-
det feerdigt kort for jul.

Hvis erfaringerne med denne udskiftning
lever op til forventningerne, er det neerlig-
gende at de lavtliggende omrader i de to
andre garde, der ogsa er udsat for over-
svpmmelse, far udskiftet deres kloaklednin-
ger.

Varmestyringssystemet i Sandbygard stod af
i 2012 og blev udskiftet med en ny styreen-
hed. Samtidigt er varmevekslerne udskiftet
med en varmtvandsbeholder pa 3500 |.
Varmtvandsbeholderen skulle give en bedre
afkgling af fjernvarmevandet, sa vi (igen) kan
fa bonus. Vi overvejer at foretage lignende
udskiftninger i Anneberghus og Torbenfeldt-
husi2013.

Der var i budget for 2012 afsat 3 mio.kr. til
udskiftning af vandrgr. Denne udgift er ikke
afholdt. Dette skyldes, at bestyrelsen endnu
ikke er feerdig med at undersgge, om alle
vandrgr skal skiftes og i givet fald i hvilken
hast dette skal ske. For at danne os et sam-
let overblik over varme- og varmtvandsfor-
holdene i ejendommene, har vi i december
rundsendt et spgrgeskema til alle beboere.
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Nar skemaerne er gennemgaet, har vi forha-
bentlig et bedre beslutningsgrundlag.

Det vil vaere en stor beslutning at udskifte
alle vandrgr. Radgiver fra A4 Arkitekter me-
ner, at hvis alle vandrgr skal skiftes, skal det-
te ske for en ejendom af gangen, sa gammel
skidt ikke ryger rundt i nye rgr.

Det er ikke sandsynligt, at det bliver ngd-
vendigt at skifte alle vandregr, da alle vandrgr
til 3. sals lejligheder er helt nye. Der er end-
videre mange beboere, der har skiftet vand-
rer i forbindelse med renovering af lejlighe-
den. Det vil blive en vurdering i hver enkelt
lejlighed, om vandrgr skal skiftes.

Umiddelbart vil det ikke veere hensigtsmaes-
sigt at afholde udgiften over den normale
drift, da der bgr vaere luft til andre vedlige-
holdelses- og renoveringsopgaver. Optagelse
af nyt realkreditlan indgar derfor i vore
overvejelser.

Vi vil tilstreebe, at udgift til udskiftning af
vandrgr ikke kommer til at betyde en hgjere
boligafgift, men det skal der naturligvis reg-
nes pa, nar vi kender anslaet udgiftsramme
for dette.

Nar vi har et faerdigt projekt klar, vil der blive
indkaldt til en ekstraordinaer generalforsam-
ling.

Vedligeholdelse 2013 og frem

Foruden de opgaver vi har naevnt ovenfor,
har bestyrelsen overvejelser om blandt an-
det fglgende:

e Nyt ldase- og ngglesystem (evt. kom-
bineret med fjernkontrol), da felles
lase pa hoveddgre, kaelderdgre, por-
te m.v. er ved at veere godt slidte og
treenger til fornyelse.

e Nye lamper i opgange med lysfglere,
da vi derved pa sigt vil kunne opna
besparelse ved lavere elforbrug.
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e Ny overdakning af pergola i Anne-
berghus; vi har pa baggrund af en til-
budsrunde udvalgt Kgge Bugt An-
legsgartnere til opgaven, som i sin
tid stod for gardrenoveringen. Opga-
ven forventes at bliver udfgrt i for-
aret.

e Rensning af aftraekskanaler.

e Male/pudse kzeldervaegge.

e Renovere vaskekzldre (vvs, el, male).

e Renovere indgangspartier — inde og
ude.

e Indretning til affaldssortering.

e Nye baenke til gardene.

e Isolering af garager.

e Udskifte keelderdgre.

e Udskifte kaeldervinduer.

e Ny hjemmeside.

Valg til bestyrelsen

Der er gaet lidt koks i antal bestyrelsesmed-
lemmer pa valg. Normalt vil formand, to
bestyrelsesmedlemmer og suppleanten vee-
re pa valg i ulige ar (og fire bestyrelsesmed-
lemmer pa valg i lige ar).

Pa valg pa generalforsamlingen denne gang
er formand (Peter Hallberg), suppleant (Tu-
ne (st-Jacobsen) og tre bestyrelsesmed-
lemmer (Charlotte Blunch, Rie Kornum og
Tina Milton). Charlotte og Rie gnsker at gen-
opstille. For at komme tilbage pa sporet vil vi
indstille til at Rie kun stiller op for et ar. Tina
har ikke gnsket at genopstille. Bestyrelsen vil
indstille Tune til bestyrelsen i stedet for Ti-
na. Der skal derfor vaelges en ny suppleant til
bestyrelsen pa generalforsamlingen.

Mgd op!

@nsker du indflydelse pa foreningens frem-
tid og de beslutninger, der skal traeffes, skal
du mgde op pa generalforsamlingen pa van-
drehjemmet torsdag den 4. april 2013.

Med venlig hilsen
AST’s bestyrelse
18. februar 2013
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