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VEDTAGTER

for

Andelsboligforeningen Anneberghus - Sandbygard - Torbenfeldthus

§ 1.

Navn

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Anneberghus - Sandbygard - Torben-
feldthus.

§ 2.

Formal og hjemsted

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommene matr. nr. 2575,
2709 og 2715 Brenshgj.

Dens hjemsted er Kgbenhavn.
§ 3.

Medlemmer

Som medlem kan optages enhver, der ved foreningens stiftelse er eller senere samti-
dig med optagelsen kan blive indehaver af en bolig eller forretning i foreningens
ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud.

Nar 90 % af lejerne er medlemmer, bestemmer bestyrelsen, om flere kan optages og
da i hvert enkelt tilfeelde pa hvilke vilkar.
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§ 4.

Andelen

Indskud udggr for de beboere, der ved stiftelsen indtreder som medlemmer kr.
2.500,00 pr. lejlighed, dog for de 6 portlejligheder kun kr. 1.500,00 pr. lejlighed. -
For butikstagernes vedkommende treffes der individuel aftale om indskuddets stgr-
relse.

§S.

For medlemmer , der optages senere uden at overtage et tidligere medlems andel, ud-
ggr indskuddet, indtil generalforsamlingen matte fastsatte andet, et belgb svarende til
den pris, som efter § 10 godkendes for andel.

§ 6.

Medlemmerne hefter solidarisk for den i ejendommen indestaende pantegeeld, dog
ikke udover kr. 5.000,00 pr. medlem, for sa vidt panthaverne har taget forbehold i sa
henseende, men derudover hefter de alene med deres andel for forpligtelser forenin-
gen vedrgrende. De er lodtagne i foreningens formue i forhold til deres andel.

Medlemmerne kan ikke bringe fordringer pa foreningen i modregning med forpligtel-
ser over for denne.

§7.

For indskuddet udstedes et andelsbevis. Andelsbeviset kan kun tilhgre personer, der
har bolig eller forretning i foreningens ejendom.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 3 og 8-11 inkl., ved tvangssalg dog med @ndringer, der fgl-
ger af reglerne i andelsboligforeningsloven § 6b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i
henhold til andelsboligforeningsloven § 4a.

Andelsbeviset skal stedse vaere noteret pa navn i foreningen. Bortkommer andelsbe-
viset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bort-
kommet andelsbevis.
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§ 8.

Overdragelse af andelen

I tilfelde af en andelshavers dgd skal afdgdes eventuelle egtefelle vare berettiget til
at fortsette medlemsskab og beboelse af lejligheden.

Safremt egtefelle ikke efterlades, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret som
navnt, kan andel med bolig overtages af nedennavnte, idet fortrinsret gives i nevnte
rekkefglge:

a. Samlever, som indtil dédsfaldet har haft faelles husstand med afdgde 1 mindst 3
maneder,

b. Andre personer, der indtil dgdsfaldet har haft feelles husstand med afdgde i
mindst 2 ar,

c.  Slagtninge til afdgde i lige nedstigende linie,

d.  Slagtninge til afdgde i lige opstigende linie,

forudsat pageldende overtager andelen i boet og opfylder de almindelige betingelser
for boligret til lejligheden.

Andelshaver kan ved testamente indstille ny andelshaver inden for personkredsen
navnt ovenfor i pkt. a - d.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. ste i den
maned, der indtreder nastefter 3 manedersdagen fra dgdsfaldet.

Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og lejlighed, og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa ifglge § 10
nedenfor, hvorefter det indkomne belgb med fradrag af foreningens tilgodehavende,
herunder overtagelsesgebyr og eventuel istandsattelse af lejligheden afregnes til boet.

Ved ophavelse af samliv andelshaver og dennes @gtefelle imellem, er den af parter-
ne, der efter deres egen eller myndighederne bestemmelse bevarer retten til boligen,
berettiget til at fortsette medlemsskab og beboelse af boligen.

Ved ophavelse af samliv mellem andelshaver og dennes samlever i mindst 2 ar forud

for ophgr af samliv, er den af parterne, der efter deres egen bestemmelse bevarer ret-
ten til boligen, berettiget til at fortsette medlemsskab og beboelse af boligen.

§9.

@nsker en andelshaver at fraflytte ejendommen, kan han indstille en anden til at over-
tage andel og lejlighed.

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet indstillet en anden i
sit sted, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel med boligret til lejlig-
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hed og de vilkar, hvorpa overtagelsen skal ske, hvorefter afregning finder sted som
anfgrt i § 10.

Butikstagerne kan frit afstd deres forretninger til fortsattelse i samme branche og til
en branchekyndig person.

Bestyrelsen skal underrettes om forretningsafstaelse inden 14 dage.

§ 10.

Overdragelses/-tagelsessum

Vederlag for andel skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.
Andelens forholdsmessige verdi af foreningens formue beregnes pa grundlag af an-
tal m? bruttoetageareal af den til andelen hgrende lejlighed i forhold til det samlede
antal m” bruttoetageareal i foreningens ejendomme.

Bestyrelsen fastsatter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af en
opgerelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte
pris for forbedringer, inventar og lgsgre samt et af bestyrelsen fastsat evt. nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsestilstand, vurderes dette ved syn og skgn, foretaget af en
skgnsmand, der skal vare bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i for-
ening en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skgns-
manden af boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde
bade den pagaldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er binden-
de for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsatter selv sit honorar
og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles
mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt palegges den ene
part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fact med-
hold ved skgnnet.

Et fratredende medlem eller hans bo hafter for de solidariske forpligtelser efter § 6
stk. 1, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden til u@ndret leje og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

Inden indgaelse af aftale om overtagelse af andel skal selger udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtagter til kgber samt andelsboligforeningens seneste ars-
regnskab og budget, en opstilling af kgbesummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, udfgrte forbedringer, og inventar. Selgeren skal endvidere inden
aftalens indgaelse skriftligt gore kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne
om prisfastsettelse og om straf i henhold til geeldende lovgivning.

Mellem sazlger og keber oprettes skriftlig overdragelsesaftale, der skal forelegges
andelsboligforeningens bestyrelse til godkendelse bade for sa vidt angar erhverver af
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andel og de for overtagelsen aftalte vilkar. Bestyrelsen kan bestemme, at overdragel-
sesaftalen skal oprettes pa en formular udferdiget af bestyrelsen.

Ved overdragelse af andel til andre end nuverende andelshavere erlegger kgberen til
foreningen et overtagelsesgebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller — auktion.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til ind-
frielse af et eventuelt efter tidligere regler garanteret 1an med henblik pa frigivelse af
garantien — afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

§ 11.

Boligaftale

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, som skal indeholde bestem-
melser om boligens brug, og husorden, vedligeholdelse, opsigelse, husdyrhold, frem-
leje m.v. Indtil generalforsamlingen bestemmer andet, tjener de hidtidige lejekontrak-
ter som boligaftaler med de af disse vedtegter fglgende @ndringer.

Boligafgiftens stgrrelse fasts@ttes til enhver tid bindende for alle medlemmer af ge-
neralforsamlingen, dog med hensyn til neds@ttelse under hensyntagen til panthaver-
nes ret.

Den i forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse vedtagne lejeforhgjelse kan
ikke nedsattes uden samtykke fra den sparekasse eller langiver, der yder de til ejen-
dommens erhvervelse forngdne lan, saleenge vedkommende har lan i ejendommene.

Bestyrelsen treffer i samrad med administrator bestemmelse om aftalens naermere

indhold, idet de regler, generalforsamlingen fastsatter i sa henseende, skal medtages i
aftalen.

§ 12.

Vedligeholdelse

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen.

Den indvendige vedligeholdelse af lejligheder pahviler andelshaverne.



13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

14.2.

15.1.

15.2.

16.1.

§ 13.

Hvis en lejligheds vedligeholdelsestilstand groft forsgmmes, kan bestyrelsen kreve
forngden vedligeholdelse foretaget, og foretages det ngdvendige ikke inden en derfor
fastsat frist, kan pageldende medlem udelukkes og lejemalet haeves med 3 maneders
varsel.

Bestyrelsen kan derefter disponere over andel og boligret efter samme regler som i §
9.2 fastsat.

§ 14.

Ved fraflytning eller ved lejlighedens overgang til nyt medlem, skal lejligheden set-
tes i normal forsvarlig stand.

Bestyrelsen besigtiger lejligheden og fastsatter, hvad der skal foretages.

Nar arbejdet er udfert, skal udgiften dekkes ved modregning i det belgb, der tilkom-
mer fraflyttende andelshaver, jfr. § 10 B 4.

§ 15.

Misligholdelse

Safremt et medlem ikke betaler eventuelt resterende indskud eller kommer i restance
med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlegges med denne, eller groft tilside-
saetter sin vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optrader til alvorlig skade
eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller ggr sig skyldig
i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at
have lejemalet, kan boligret tilligemed medlemsskabet bringes til ophgr af bestyrel-
sen.

Nar det drejer sig om restancer, er bestyrelsens afggrelse endelig. I andre forhold kan

spgrgsmalet indankes for naste ordinare eller ekstraordinere generalforsamling til
endelig afggrelse jfr. § 16.

§ 16.

Anke

Bestyrelsens beslutninger i henhold til § 3, stk. 2, § 10, § 13, § 14 og § 15 (bortset fra
restancetilfelde) kan, hvis det pageldende medlem er utilfreds med afggrelsen,
indankes for fgrstkommende ordinare eller ekstraordinare generalforsamling.
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§ 17.

Administration

Foreningen antager en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomi
og juridiske forvaltning. Valget sker for to ar ad gangen og kan fra begge sider opsi-
ges med 3 maneders varsel til en periodes udlgb.

Administrator er befuldmegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold
vedrgrende den daglige drift. Administrator er bemyndiget til i enhver henseende for
foreningen at meddele alle relevante oplysninger/tilkendegivelser, som foreningen
har pligt/ret til at oplyse pa baggrund af lov om andelsboligforeninger, vedrgrende
pant/udleg i andelsboliger m.v.

Bestyrelsen treffer sammen med administrator bestemmelser om tid og sted for beta-
ling af boligafgift og andre ydelser i forbindelse med denne.

Administrator skal vere enten advokat, statsautoriseret revisor, eller en anden med

ejendomsadministration kyndig person, der ikke ma vare en af ejendommens ejere
eller beboere.

§ 18.

Revision og regnskab

Generalforsamlingen antager en statsautoriseret revisor til at revidere foreningens og
administrators regnskab. Regnskabsaret er fra den 1. januar til den 31. december, dog
fgrste gang fra den 31. marts 1967 til den 31. december 1967, og det reviderede ars-
regnskab skal udsendes til medlemmerne 14 dage inden den arlige generalforsamling
med revisors pategning.

Efter at forngdne henleggelser er foretaget kan eventuelt overskud anvendes til et-
hvert efter generalforsamlingens skgn passende formal.

§19.

Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinazre generalforsamling afholdes hvert ar inden den 15. april med 14 dages
varsel efter skriftlig indkaldelse til andelshaverne, forste gang i foraret 1968.

Generalforsamlingen valger dirigenten.

Den ordinare generalforsamling har fglgende dagsorden:
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Formandens beretning.

Foreleggelse og godkendelse af regnskab med revisorpategning samt godkendel-
se af bestyrelsens forslag til overskuddets anvendelse.

Forslag.

Valg til bestyrelsen og valg af formand.

Eventuelt valg af administrator.

Valg af revisor.

Fastseattelse af bestyrelsens honorar for det Igbende kalenderar.

Eventuelt.
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§ 20.

Ekstraordinear generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 21.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om lovendringer eller forslag om foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst
1/10 af foreningens medlemmer vere tilstede. - Hvert medlem har 1 stemme.

Forslag om aendring af vedtaegterne kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og med et flertal pa
mindst 2/3 af ja og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer re-
presenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej-
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej-stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er representeret.- Dog kan bestemmelserne i § 6.1., § 7.2.,
§10A4,§11.2.0g11.3. 0g § 17.4. ikke @&ndres uden skriftligt samtykke fra de
panthavere i ejendommen, der har taget forbehold i sa henseende, og § 21.3. nedenfor
kan kun @ndres ved flertalsafstemning som na@vnt i stk. 3.

Forslag om salg af fast ejendom ecller foreningens oplgsning samt om @&ndring af
denne § 21.3. kan kun vedtages med flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stem-
mer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsam-
lingen, men opnas et flertal pa 3/4 af ja og nej-stemmer for forslaget, kan der indkal-
des til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et
flertal pa mindst 3/4 af ja og nej-stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repree-
senteret.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes til foreningens
formand senest 8 dage inden dennes afholdelse.
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§ 22.

Bestyrelsen

Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, hvis 7 medlemmer valges af
generalforsamlingen for 2 ar ad gangen.

Yderligere vaelges en suppleant.

Hvert 2. ar afgar 4 bestyrelsesmedlemmer og hvert 2. ar 3 bestyrelsesmedlemmer og
suppleanten.

Generalforsamlingen valger formanden. I gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv
med nestformand og sekreter. Ved formandens forfald eller fratreden fungerer
nastformanden.

I gvrigt tiltreeder ved forfald pa ubestemt tid eller fratreeden den af generalforsamlin-
gen valgte suppleant.

Bestyrelsen ansatter inspektgr og anden medhjelper til fyring, renggring o.s.v. og af-
taler Ign og arbejdsvilkar med disse.

Den fungerende bestyrelse oppebarer et honorar, hvis stgrrelse fastsettes af general-
forsamlingen.

§ 23.

Bestyrelsen fgrer protokol over bestyrelsesmgder og generalforsamlinger.

I alle anliggender tegnes foreningen af formanden og et bestyrelsesmedlem, dog at
der ved pants@tning af fast ejendom yderligere kraeves underskrift af administrator og
at salg af fast ejendom kun kan ske efter vedtagelse pa foreningens generalforsamling
og med bestyrelsens savel som administrators underskrift.

Bestyrelsen eller administrator fgrer venteliste over dem, som gnsker at bytte eller
overtage bolig i foreningens ejendom, og fastsatter retningslinier for indtreden af
nye andelshavere i de tilfelde, hvor vedtegterne ikke har fastsat regler. Andelshaver-
ne har ved ledighed fortrinsret til lejligheder, med mindre tidligere andelshavere eller
disses @gtefelle har benyttet sin indstillingsret.

Boligaftalen med medlemmer underskrives af administrator og af det pageldende
medlem.
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§ 24.

24.1.  Bestyrelsen holder i almindelighed mgde en gang hver maned og i gvrigt, nar for-
manden eller to medlemmer indkalder til mgde.

24.2.  Administrator deltager i bestyrelsesmgderne, dog uden stemmeret.

§ 25.

25.1.  Hyvis foreningen oplgses, deles dens formue mellem de til den tid vaerende medlem-
mer i forhold til antal m” bruttoetageareal. Andelens forholdsmessige veerdi af for-
eningens formue beregnes pa grundlag af antal m? bruttoetageareal af den til andelen
hgrende lejlighed i forhold til det samlede antal m” bruttoetageareal i foreningen
ejendomme.

Som vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 19. april 1967 incl. @ndringer vedtaget
pa generalforsamling senest den 2/4 2008.



