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Bestyrelsens forord

Det er bestyrelsens gnske, at beboere i AST med denne handbog kan finde svar

p& mange spgrgsmal om AST.

Handbogen giver information om ejerskifte samt om mange af de forhold, som
vi erfaringsmaessigt ved giver anledning til spgrgsmal, ndr man flytter ind et nyt

sted.

Endvidere er medtaget husorden og vedteegter. Handbogen er teenkt som en
opslagsbog, der med jaevne mellemrum udgives med opdateret information om

AST.

Dette er 5. udgave af handbogen. Vi opfordrer alle til at komme med kommen-

tarer, forslag og idéer, der kan ggre fremtidige udgaver bedre.

Bestyrelsen,

Efteraret 2010

Andelsboligforeningen AST
Bellahgjvej 142, 2720 Vanlgse
e-mail: ast@mail.tele.dk
www.abast.dk
Telefon: 38 60 04 04
Fax: 38 60 84 04

Kontortid:
Mandag, onsdag og fredag: kl. 8:00 - 9:00
Mandage tillige: kl. 17:00 - 18:00

Mandag aften er kontortiden fortrinsvis for
personligt fremmgde

Telefonsvareren aflyttes flere gange dagligt!
Indtal navn og telefonnr.

I ngdstilfeelde, kan der ringes til vagthavende funktionaser
TIf.: 40 73 24 09
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Handbog for AST's Andelshavere

1. PRASENTATION AF AST I

. |

1.1.Andelsboligforeningen
Andelsboligforeningen, AST (Anneberg-
hus, Sandbygéard, Torbenfeldthus), er
en sammenslutning af beboere, der i
feellesskab ejer en ejendom, i alt ca.
33.000 etagemeter. Foreningen blev
stiftet i april 1967. Pr. 1. august 2010
er der 434 andelshavere og 3 lejemal
(heraf 1 via en andelshaver).

Foreningens "Grundlov" bestar af ved-
teegter fra stiftelsen i 1967 med gene-
ralforsamlingsbestemte aendringer.
Vedtaegterne er gengivet i denne hand-
bog.

Alle veesentlige beslutninger treeffes pa
den arlige generalforsamling, herunder
bl.a. boligafgiftsreguleringer. |1 ganske
seerlige tilfeelde indkaldes til ekstraordi-
neer generalforsamling.

1.2. Bestyrelsen

Generalforsamlingen veelger en besty-
relse til at varetage foreningens inte-
resser. Bestyrelsen bestar af 7 andels-
havere samt 1 suppleant (den aktuelle
bestyrelses medlemmer kan ses i sene—

Bestyrelsen har ansvaret for at fore
generalforsamlingsbeslutninger ud i
livet.

Det er vigtigt for bevarelsen af denne
demokratiske opbygning, at de beslut-
ninger og retningslinier, der udarbejdes
af bestyrelsen, fglges af andelshaverne.

1.3. Ejendomskontoret

AST har tre ansatte: Poul Rasmussen
(ejendomsinspektgr), Torben Jensen
(ejendomsfunktionaer) og Brian Nielsen
(ejendomsfunktioneer). AST har kontor-
tid mandag, onsdag og fredag, kl. 8:00-
9:00, samt hver mandag aften, Kkl.
17:00-18:00. Aftenkontortiden er for-
trinsvis for personlig henvendelse.

Kontorets adresse er:
Andelsboligforeningen AST

Bellahgjvej 142

2720 Vanlgse

ast@mail.tele.dk

tif.: 38 60 04 04

fax.: 38 60 84 04

| ngdstilfeelde kan den vagthavende
ejendomsfunktioneer kontaktes udenfor
normal arbejdstid pa tif.: 40 73 24 09.

Ejendomsinspektgren treeffes normalt i
kontortiden.

1.4. Information

Der er i gjeblikket fire informationska-
naler mellem beboere, ejendomsfunkti-
onezerer og bestyrelsen: Nyhedsbreve,
opslagstavler, BASTA og AST’s hjem-
meside.

P& Wwww.abast.dK finder du foreningens
hjemmeside. Siden vil primeert indehol-
de information til andelshaverne. Dvs.
information omkring generalforsamling,
husorden, vedtaegter, nyhedsbreve,
referater af bestyrelsesmgder, venteli-
ster, m.m.

og opdateret. Kig forbi www.abast.dK
og send eventuelle forslag til at forbed-

re hjemmesiden til foreningens e-mail:
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ast@mail.tele.dk.

Nyhedsbreve

Disse er primeert forbeholdt meddelel-
ser fra bestyrelsen til beboerne. Ny-
hedsbrevene udkommer efter behov.
Det er beboernes eget ansvar, at notere
sig informationen fra nyhedsbrevene.

Opslagstavler

Der haenger opslagstavler i hver opgang
og i hver gard. De benyttes af persona-
let, bestyrelsen og udvalg til at videre-
give vigtige her-og-nu-meddelelser til
beboerne. Tavlerne kan ogsd bruges
internt f.eks. til oplysning om foransta-
ende fester (som advarsel om hgj mu-
sik etc.). Alle opslag skal forsynes med
en udlgbsdato, saledes at opslag kun
sidder i en begreenset periode. Nar
udlgbsdatoen er overskredet nedtages
opslaget.

Det skal bemaerkes, at opslagstavlerne
kun ma benyttes til interne AST medde-
lelser. Alle uvedkommende opslag fjer-
nes uden varsel, herunder annoncering
efter lejligheder i AST. Det er beboerens
eget ansvar, at holde sig orienteret om
meddelelser pa opslagstavien.

BASTA

Beboerbladet for AST Andelsboligfor-
ening er primeert forbeholdt beboerde-
bat. BASTA redaktionen er en selv-
steendig enhed i foreningen, uden for-
bindelse til bestyrelsens arbejde. @n-
sker du at seette et indleeg i BASTA, kan
dette laegges i foreningens postkasse
mrk. “BASTA”, eller skriv en e-mail til
basta_redaktion@yahoo.dk.

BASTA redaktionen hgrer ogsa meget
gerne fra dig, hvis du har interesse i at
deltage i arbejdet med BASTA.

1.5. Administrator
AST's administrator er:
Advokat Ole Fischer,
Frederikssundsvej 159,

2700 Brgnshgj,

tif. 38284312, fax. 38286712,
e-mail: Jura@brh-advokater.dk

Henvendelser om boligafgift, varme-
regnskab m.v. rettes til administrator.

1.6. Vedligeholdelse

Det er foreningens hensigt Igbende at
renovere foreningens ejendomme, sa
den generelle vedligeholdelsesstand
bibeholdes.

Den tidligere genopretnings- og vedli-
geholdelsesplan for de tre ejendomme
er nu gennemfgrt og bestyrelsen er i
gang med at udvikle en ny i samarbejde
med ejendomsinspektgren og en eks-
tern samarbejdspartner.

Desuden kommer der en ny Bygnings-
driftsplan, der dokumenterer AST's
bygningsdele samt AST’s drift og vedli-
geholdelse.

Genopretningsplanen gennemgas arligt
pa generalforsamlingen. Her kan man
ogsa se tidligere, nuvaerende og fremti-
dige planer for renoveringen og vedli-
geholdelsen af AST.

1.7. Beboerudvalg

@nsker du at deltage i et beboerudvalg
er du velkommen til at henvende dig til
ejendonskontoret.

Haveudvalg:

I hver gard, Anneberghus, Sandbygard
og Torbenfelthus, er der et haveudvalg,
der tager sig af planleegning og lettere
vedligholdelse af gardene.

Legepladsudvalg:
Forefindes pt kun
Sandbygard.

i Anneberghus og

Festudvalg:

Der er ikke noget aktivt festudvalg.
Aktive beboere planleegger dog jule-
treesfest og fastelavn for foreningens
bgrn med hjeelp fra AST
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2. K@B OG SALG AF LEJLIGHED I

. |

Ved kgb af en lejlighed i AST, kgbes i
princippet en andel af hele AST. Ande-
lens stgrrelse bestemmes af antal m?.
Andelshaveren har med andelsbeviset
sikret sig en brugsret til lejligheden (i
modseetning til ejeren af en ejerlejlig-
hed, der har skgde pa sin bestemte
lejlighed i ejendommen). Med brugsret-
ten til andelen hgrer 1 keelderrum.

| det fglgende redeggres for, hvorledes
et ejerskifte foregar. Det er bestyrel-
sens ansvar, at lejligheder seelges i
overensstemmelse med geeldende reg-
ler herunder overholdelse af den mak-
simale salgspris. Gebyrer i forbindelse
med salg og vurdering gendrer sig lg-

bende._ Find de aktuelle priser pa

www.abast.dK eller spgrg pa ejendoms-
kontoret.

Et ejerskifteforlgb bestar typisk af fol-
gende faser:

. Vurdering af lejlighed

. Opggrelse af forbedringsveerdi

. Opggrelse af overdragelsessum

. Andelshaver godkender vurderingen.

. Opsigelse

. Salg af lejlighed

. Salgsforretning (underskrift)

. Betaling (hos Administrator)

. Fortrydelsesret

10. Vigtige datoer

11. Ventelister

12. Ingen penge under bordet!

Et ejerskifte forlgb varer typisk tre
maneder. Seelges der via ejendoms-
maegler kan det tage leengere tid.

©CoOo~NOO~AWNERE

2.1. Vurdering af lejlighed
Nar en andelshaver gnsker at seelge sin
lejlighed, beder man ejendomskontoret
om en vurdering af lejligheden. En
vurdering er gyldig i 3 maneder. Pa
ejendomskontoret aftales tillige tids-

punkt for vurdering. Vurderingen fore-
tages af et professionelt vurderingssel-
skab. Inden vurderingen kan finde sted
skal seelger indbetale gebyret for vurde-
ringen, inkl. seelgers andel af salgsfor-
retningen.

Ved vurderingen benyttes seerlige
checklister, der skal sikre en ensartet
og omhyggelig vurdering.

Til vejledning ved vurderingen benyttes
en reekke hjeelpemidler. | ABF-
handbogen (h&ndbog for private an-
delsboligforeninger) er der angivet
retningslinier for en normal vurdering.
Der er desuden retningslinier for af-
skrivningsregler for de fleste forbedrin-
ger og installationer.

Seelger ber i egen interesse pase, at
lejligheden fremtraeder ren og peen ved
vurderingen.

Konstateres misligholdelse, ulovlige
installationer eller lignende forhold i
lejligheden, der ikke umiddelbart kan
godkendes, skal seelger udbedre disse
for salgsforretningen. Kgber kan ikke
veere ansvarlig for udbedring af ulovlig-
heder ved overtagelse. AST kan i disse
tilfeelde forleenge opsigelsesvarslet eller
tilbageholde en del af seelgers overdra-
gelsessum.

2.2. Opggrelse af forbed-

ringsveerdi

Forbedringer i lejligheden vurderes og
prisfastseettes efter regning eller efter
bedste skon. Bemeerk seerligt, at afhgv-
ling/ afslibning af gulve samt afsyring af
dore ikke regnes som forbedring.
Seelger skal udarbejde en opggrelse
over evt. forbedringer og tilpasset lgs-
gre, som seelger selv har tilfgrt lejlighe-
den og dokumentere udgifter i starst
muligt omfang, samt en timeopggrelse
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over eventuelt eget forbrug af arbejds-
tid.

Til orientering folger her et udsnit af de
oftest forekommende ulovlige installati-
oner samt de regler eller normer, der er
geeldende. Hvis du er i tvivi om du har
en ulovlig installation, s& kontakt ejen-
domskontoret, der altid er behjeelpelig
med besvarelser.

Bygningsaendringer:

Ved enhver bygningseendring man gn-
sker at foretage i sin lejlighed, skal man
rette henvendelse til ejendomskontoret.
Som hovedregel skal enhver ombygning
pa forhdnd godkendes af bestyrelsen.
Kreever ombygningen byggetilladelse,
skal andelshaveren have en fuldmagt
fra bestyrelsen til at anmelde ombyg-
ningen til Bolig- og Byggedirektoratet.
Anmeldelsen foretages pa vegne af
andelshaveren af ejendomsinspektaren/
boligforeningen.

Anmeldelse kreeves f.eks. ved forsesen-
kede lofter, permanent blending af
derdbninger, ved nedtagning, opsaet-
ning og flytning af veegge, ved sndring
af baderum samt ved etablering af dgr
til garden.

De ngdvendige tilladelser skal foreligge
ved vurdering af lejligheden.

El-installationer:

Som hovedregel skal der veere et HPFI-
relee i lejligheden ved salg. Er der fore-
taget eendringer i el-installationerne,
skal el-godkendelse foreligge.

Seenkning af lofter medfgrer ofte, at
elinstallationer skal aendres. Dette skal
altid udfgres af autoriseret el-
installatgr. Bemeerk, at et saenket loft i
entréen ikke ma deekke for klemkassen
(monteret p& vaeggen helt oppe under
loftet). Dvs at der skal veere direkte
adgang via en lem. Det er ogsa vigtigt
at bemeerke, at bygningsdirektoratet
godt kan godkende et loft uden at tage
stilling til elinstallationen over loftet.

Gasinstallationer:
Alle e&ndringer i gasinstallationer skal
udfgres af autoriseret gasmester. Ved

indbygning af gasmaler i skab kreever
Kegbenhavns Belysningsveesen, at male-
ren skal kunne afleeses uden besveer. Er
der foretaget aendringer i gasinstallatio-
ner, skal gasgodkendelse foreligge.

Vandinstallationer:

Er der foretaget sendringer i vandinstal-
lationer, opsat vaske- eller opvaskema-
skine skal vandgodkendelse foreligge.
Man skal altid leegge en drypbakke
under sin vaske- og/eller opvaskema-
skine i lejligheden.

Belgbstilbageholdelse:

Safremt seelger ikke udbedrer de ej
godkendte forhold inden salgsforretnin-
gen, tilbageholder AST et passende
belgb. Belgbet skal rigeligt deekke, at
en fagmand gennemgar og retter even-

tuelle fejl. Et over- /underskud efter
udbedringen  reguleres i  seelgers
overdragelsessum.

2.3. Opggrelse af over-

dragelsessum

Nar lejligheden er gennemgaet, opggres
veerdien af samtlige forbedringer, vedli-
geholdelsesstanden og lgsgre og pa
baggrund heraf udarbejdes en salgsop-
stilling.

De konkrete belgb for arrlge_ls_k_rc_)rle_ og
gebyrer kan findes pa www.abast.dK
eller oplyses ved henvendelse til ejen-
domskontoret.

Andelskrone:

For det fgrste tages der udgangspunkt i
den regnskabsmeaessige andelskrone-
veerdi pr m? Den geldende veerdi

kommer fra sidst udgivne regnskab.

Forbedringer og seerinstallationer:
For det andet tilleegges andelsvaerdien
den nedskrevne veerdi af lejlighedens
eventuelle forbedringer og seerinstalla-
tioner. Der nedskrives over hele ar og
skeaeringsdatoen er 31. december. Dette
betyder, at der ved overtagelse pr. den
1. januar skal nedskrives fra det forrige
ar samt for det nye ar.
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Lasgre:

For det tredje tilleegges veerdien af
seerligt tilpasset lgsgre (f.eks. indbygget
kleedeskab, veeg-til-veeg teeppe). Hertil
kommer evt. almindeligt lgsgre. Be-
maerk at almindeligt lgsgre som komfur,
koleskab o. lign. kan indgd i opgarel-
sen, men kgber er ikke forpligtet til at
overtage disse.

Taglejligheder:

Seerligt for taglejligheder og sammen-
lagte lejligheder mellem 2. og 3. sal
geelder fglgende: For opggrelse af op-
rindelig etableringsveerdi og oprindelig
forbedringsveerdi henvises til den enkel-
te oprindelige kgbskontrakt for lejlighe-
den. Principielt nedskrives og reguleres
den oprindelige etableringsveerdi ikke.
Den oprindelige forbedringsveerdi af-
skrives over 30 ar. Eventuelle nye for-
bedringer i disse lejligheder veerdisaet-
tes efter foreningens normale regler jf.
ovenfor.

Gebyrer:

Kgber skal betale overdragelsesgebyr
og salgsforretning. Seelger skal betale
et salgsgebyr (dette betales samtidig
med indbetaling af vurderingsgebyret,
inden vurderingen) og advokatsaleer.

2.4. Andelshaver godken-

der vurderingen

Seelger skal altid godkende vurderingen
for indgivelse af opsigelse og for salgs-
forretningen aftales.

2.5. Opsigelse

Opsigelsesvarslet er p4 3 maneder. Ved
salg efter udlgb af opsigelsesvarsel
modregner AST evt. forfalden og ikke
betalt boligafgift over for seelger.

2.6. Salg af lejlighed
Overtagelse er altid pr. den 1. i mane-
den.

Det pahviler seelger, at fremvise sin
lejlighed til salg. Kan seelger ikke selv

veere til stede, kan det aftales mellem
AST og seelger, at AST (i kontortiden)
udleverer en nggle til lejligheden pa
seelgers ansvar.

Har seelger selv en kgber pa handen,
men vedtsegter eller ventelisteregler
kreever, at salg skal ske gennem vente-
liste, sd skal dette gennemfgres for
AST’s interne lister og som hovedregel
ogsa for AST's eksterne liste. Den eks-
terne liste kan bestyrelsen dog fravige,
safremt dette kan medfgre ungdig for-
sinkelse for seelger.

Mange andelshavere gnsker starre
bolig. Da bgrn, bgrnebgrn, sgskende og
foreeldre til andelshavere gerne vil bo i
AST, kan det anbefales at benytte sig af
AST’s ventelister.

Der er to muligheder, nar man skal
seelge sin lejlighed. Enten salg via ven-
telisten eller indstilling af kgber via
slutseddel.

Salg via venteliste:

AST kan tilbyde seelger at opsige lejlig-
heden til venteliste, safremt dette ikke
allerede kraeves i vedtaegter eller vente-
listeregler. AST forpligter sig dog ikke til
at baere tab af boligafgift ved manglen-
de salg. Se naermere om ventelister
under pkt. 2.12.

Finder seelger selv en kagber, kan salger
afbryde salg via venteliste, ved at ind-
stille sin kgber med en ny opsigelse, der
aflgser tidligere. Safremt AST har sendt
tilbud ud til mulige kebere pa venteli-
ste, har disse hgjere prioritet til lejlig-
heden. Afbryder seelger salg via venteli-
ste, forleenges opsigelsesvarsel med 1
maned. Samme ggr sig geeldende,
safremt salg via venteliste gnskes gen-
optaget.

Indstilling af kegber via slutseddel:
Veelges indstilling af keber via slutsed-
del, skal bade saelger og kaber accepte-
re vurderingen for seaelger kan indstille
til en salgsforretning via slutseddel pa
opsigelsen til bestyrelsen.

Foreningen skal veere bekendt med
kgbers navn og adresse inden salgsfor-

Side 8



Handbog for AST's Andelshavere

retningen, da keber skal godkendes af
foreningen.

2.7. Salgsforretning
Der skal foreligge en gyldig vurdering,
for en salgsforretning iveerkseettes.

Ved selve salgsforretningen, som altid
starter pa ejendomskontoret, skal seel-
ger, kagber og to bestyrelsesmedlemmer
veere til stede. Bestyrelsen gennemgar
slutsedlen med seelger og kaber.

Andelsbeviset skal afleveres ved salgs-
forretningen, med mindre seerlig aftale
er truffet mellem bank og AST's admini-
strator. Ved sammenlaegning skal beg-
ge andelsbeviser afleveres. | tilfeelde af,
at andelsbeviset ikke forfindes vil admi-
nistrator udfeerdige et nyt, den aktuelle
Prls pa et nyt andelsbevis kan findes pa
Www. abast.dK eller oplyses pa advokat-
kontoret.

Slutsedlen skal godkendes og under-
skrives af bestyrelse, kgber og seelger i
forbindelse med salgsforretningen.

Safremt en ny salgsforretning bliver
negdvendig, paleegges saelger at betale
for denne. Det forudseettes at vurderin-
gen stadig er gyldig.

2.8. Betaling

Under salgsforretningen i lejligheden
foregar ingen betalingstransaktioner.

Administrator giver skriftligt besked til
kgber, nar betaling og underskrivelse af
lejekontrakt efterfglgende skal finde
sted. Det er tillige administrator, der
berigtiger andelsejerskiftet samt afreg-
ner med seaelger.

Nggler kan ikke udleveres til kgber far
betaling har fundet sted med mindre
dette skriftligt aftales kegber og seaelger
imellem. Kgbers istandseettelse af lej-
ligheden kan heller ikke finde sted for
overtagelsen uden seelgers godkendel-
se.

2.9. Fortrydelsesret
Folketinget har vedtaget en lov om
forbrugerbeskyttelse med ikrafttraeden
pr. den 1. januar 1996. Efter loven kan
kgber frit fortryde kgbet inden for 6
dage mod at betale en godtggrelse. At
fortryde frit betyder, at kaber ikke be-
hgver at give en seerlig grund. Kgber
kan fortryde, selv om seelger ikke har
gjort noget forkert, og selv om forhol-
denne ikke har aendret sig.

Fristen er 6 hverdage regnet fra den
dato slutsedlen underskrives af seelger,
kgber og bestyrelsen. Godtggrelsen er
1% af kgbers overdragelsessum med
fradrag for almindeligt lgsgre og over-
dragelsesgebyr til AST.

Kgber skal give skriftlig besked til sael-
ger om fortrydelse, og denne skriftlige
besked og godtggrelsen skal veere
fremme inden fristens udlgb.

Uddrag af lovteksten medgar som bilag
til slutsedlen.

2.10. Vigtige datoer

Da overtagelse altid vil ske pr. den 1. i
en maned og administrator har 14 da-
ges ekspeditionstid, leegges salgsforret-
ninger fra den 1-15. i maneden. Aftale
om vurdering og salgsforretning treeffes
med ejendomsinspektgren.

Bemeerk at perioden, fra saelger gnsker
sin lejlighed solgt over vurdering og
salgsforretning, til seelger modtager sin
betaling, streekker sig over ca. 3 mane-
der.

Dette forudsat, at vurderingen umiddel-
bart godkendes. | seerlige tilfelde ma
paregnes laengere behandlingstid.
Bemeerk, at der ikke vurderes og seel-
ges lejligheder i juli maned, da besty-
relsen og administrator i denne maned
holder sommerferie.

2.11. Ventelistesystem

Formalet med AST’s ventelister er, at
bestyrelsen p& en hurtig og fornuftig
made kan finde en kgber til en ledig
lejlighed, nar der foreligger en opsigel-
se, uden at seelger indstiller en kgber.
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Dette for at undgd, at hverken szlger
eller AST far ungdige udgifter. Det er
administrator som styrer ventelisterne,
herunder varetagelse af opkreevninger
og udsendelse af tilbud.

AST'’s vedteegter §23 bestemmer, at en
andelshaver har fortrinsret til en ledig
lejlighed frem for andre, nar en ledig
lejlighed stilles til radighed pa venteli-
ster.

En lejlighed stilles til radighed pa vente-

lister i folgende situationer:

e Nar lejligheden har veeret beboet af
en af foreningens lejere.

e Na&r den tidligere andelshaver er
afgdet ved degden, og ingen livsar-
vinger gnsker lejligheden, og ingen
er tilteenkt lejligheden ved testa-
mente.

. Nar en andelshaver flytter til anden
AST lejlighed, som er opnaet via en
venteliste med pligt til at stille sin
gamle lejlighed til radighed pa ven-
telisten.

e Nar selgeren af lejligheden ikke
selv gnsker at benytte sig af sin ret
til at indstille en kgber.

Prioritering af listerne:

AST’s 7 ventelister er prioriteret sale-
des:

1. Andelshavere der gnsker starre lej-
lighed.

2. Andelshavere der gnsker sammen-
leegning.

3. Andelshavere der gnsker byttelejlig-
hed.

4. Bgrn af andelshavere.

5. Bgrnebgrn af andelshavere.

6. Sgskende, foreeldre og bedsteforael-
dre af andelshavere.

7. Eksterne ansggere.

Andelshavere der gnsker stgrre
lejlighed:

Listen for andelshavere, der gnsker en
lejlighed sterre end 70 m?. S&fremt
andelshaveren opnar en lejlighed via
listen, er andelshaver pligtig til at stille
sin gamle lejlighed til disposition for
ventelisten.

Andelshavere der gnsker sammen-
laegning

Listen for andelshavere, der gnsker at
sammenlaegge deres nuverende lejlig-
hed med en af de omkringliggende
lejligheder. Der henvises til specielle
regler om sammenlaegning af lejlighe-
der gengivet i pkt. 3.10 under praktiske
oplysninger.

Andelshavere der gnsker byttelej-
lighed

Listen er for andelshavere, der gnsker
en anden lejlighed i foreningen. Det kan
veere seerlige gnsker om beliggenhed,
indretning eller andet. Andelshaveren er
pligtig til at stille sin gamle lejlighed til
disposition for ventelisten, safremt
andelshaveren opnar en lejlighed via
ventelisten.

For denne liste geelder specielt for an-
delshavere, der bor i portlejlighed: Nar
man har stdet pa listen i 2 ar, rykker
man op foran denne listes gvrige an-
delshavere (der ikke bor i portlejlig-
hed).

Dette for at sikre, at andelshavere i en
portlejlighed far en bedre lejlighed
inden for rimelig tid.

Bgrn af andelshavere

Listen er for andelshavernes bgrn. Spe-
cielt for denne liste skal fremheaeves:
Generalforsamlingen har besluttet, at
en andelshaver eller dennes samlever,
der gnsker at ophseve bofaellesskab,
kan skrives op til en ledig lejlighed. Det
er et krav, at bofaellesskabet har fundet
sted i mindst 2v% &r.
Anciennitetsmaessigt er man ligestillet
med bgrn af andelshavere, men man
bliver ikke offentliggjort pa listen. An-
sggningen opbevares fortroligt af besty-
relsen.

Bgrnebgrn af andelshavere
Listen er for andelshavernes bgrnebgrn.

Sgskende, foreeldre og bedstefor-
eeldre af andelshavere

Listen er for andelshavernes sgskende,
foreeldre og bedsteforeeldre.
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Eksterne ansggere

Listen er for alle, der er interesseret i at
blive skrevet op til en ledig lejlighed i
AST, men ikke opfylder kriterierne for
at blive skrevet op pa en af de ovenfor
anfarte lister, som har hgjere prioritet.
Ansggere der star pa liste 4, 5 og 6
slettes automatisk fra disse lister, hvis
andelshaveren, som de er i relation til,
flytter fra AST. Dog kan ansgger flyttes
til ekstern liste, hvis dette oplyses be-
styrelsen.

Ansggning:

Optagelse pa en given venteliste koster
100 kr. For at blive optaget skal man
veere fyldt 14 ar og_qfl_eygr_e_e_t_anszg—
ningsskema. Se www.abast.dKk eller
kontakt ejendomskontoret.

Passiv eller aktiv ansggning

En ansgger kan lade sig opskrive som
passiv ansgger, dvs. at ansggeren ikke
far tilbudt lejligheder fgr ansggeren selv
meddeler AST skriftligt, at man gnsker
at veere aktiv ansgger.

Anciennitet

Alle ansggere, uanset om de er passive
eller aktive, prioriteres efter anciennitet
pa listerne. Anciennitet oppebeeres fra
det tidspunkt, hvor ansggerens indbeta-
ling er registreret.

Ventelisterne offentligggres
Ventelisterne ajourfgres lgbende og
offentliggeres pad AST s hjemmeside,
samt pa ejendomskontoret. Det er
ansggerens pligt at holde sig orienteret
om egen placering pa listerne samt om
status (aktiv eller passiv) er korrekt.
Ligeledes skal ansgger holde sig orien-
teret om navne- og adresseoplysninger
ifolge listerne er korrekte. Ansggere
skal selv sgrge for at melde adresse-
gendring.

Sadan far ansggere tilbud om ledige
lejligheder

Nar AST modtager en lejlighed, som
skal tilbydes ventelisterne, udtraekkes

de forste aktive ansggere, som mulige
kebere efter listernes prioritering og
ansggernes anciennitet.

Disse modtager et skriftligt tiloud pa
lejligheden fra AST. Der er en forholds-
vis kort acceptfrist for at sige Ja eller
Nej til lejligheden. Ansggerne skal selv
kontakte ejendomskontoret for nserme-
re oplysninger.

For besigtigelse af lejligheden kontaktes
seelger.

Safremt man ikke gnsker lejligheden,
skal man indbetale kr. 100,00 til for-
eningens konto i Danske Bank: 4180
3125001378 for at beholde sin ancien-
nitet pa ventelisten. Safremt man ikke
betaler overgar man til passivt medlem.
Man har mulighed for at lade sig regi-
strere som passiv ansgger, men skal
alligevel indbetale kr. 100,00 pr. ar.
Safremt man siger ja til lejligheden,
men den bliver solgt til en kgber med
hgjere prioritering, skal man dog ikke
indbetale kr. 100,00.

Oprydning i ventelister

Ventelisterne opdateres jaevnligt. Ven-
telisten bliver gennemgaet for personer,
som er fraflyttet eller pd anden vis ikke
har interesse i ASTs venteliste. Det vil
sige, at alle personer, der er registreret
pd ventelisten, vil modtage et brev
samt et giroindbetalingskort pa 50 kr.
Belgbet skal betales for at oppebaere
ancienniteten pa ventelisten. Modtages
betalingen ikke, bliver man automatisk
slettet af listen.

2.12. Ingen penge under
bordet!

Prisen for en andel ma maksimalt udgg-
re andelens pris jf. foreningens regn-
skab, plus veerdien af nedskrevne for-
bedringer. (se pkt. 2.3 Opggrelse af
overdragelsessum).

Den maksimale pris opggres af besty-
relsen. Det er strafbart (med bgde eller
feengsel) at betale penge under bordet.
ASTs salgsproces er opbygget for at
forhindre dette - i alles interesse.
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3. PRAKTISKE OPLYSNINGER I

. |

3.1. Skrald

Byggeaffald eller storskrald?

Hvis man vender en lejlighed pa hove-
det, vil det der falder ned veere stor-
skrald, og det der bliver siddende veere
byggeaffald

Byggeaffald:

Ombygning m.v. af lejligheder giver
ofte meget byggeaffald. Beboeren skal
selv bortskaffe dette og ASTs stor-
skralderum eller containere til hushold-
ningsaffald m& ikke benyttes til dette
formal.

Storskrald:

| alle tre garde er der storskralderum,
som skal benyttes til starre affald, mgb-
ler og lign. Hoveddgrsngglen benyttes
til storskralderummet. Husk altid at
afldse storskralderummet efter brug, af
hensyn til legende bgrn i garden.

Malingrester, energi-
rer samt lysstofror:

| folge miljgreglerne skal malingrester
m.v. opbevares forsvarligt. Der er i
storskralderummet opstillet et skab til
farligt affald. Skabet er aflast af sikke-
hedsmeessige hensyn, man skal derfor
stille det farlige affald ved siden af,
derefter vil personalet lase det inde.

og glegdepee-

Pap:

Papkasser skal slas sammen og leegges
i de ved skralderummene opstillede
papcontainere. Pap skal aldrig smides i
husholdningscontainerne, dels af hen-
syn til miljget, dels af hensyn til prisen.

Flasker og daser og konservesglas:
| affaldsrummene er der opstillet flaske-
indsamling. | disse kasser lsegges vin-

flasker og andre flasker samt alumini-
umsdaser (f.eks. gl og vand kgbt uden
pant) Forefindelse af andre typer glas,
medfgrer en ungdig udgift for AST. De
indsamlede flasker i AST seelges og
belgbet bruges til forbedring af ASTs
gardmiljger.

Spejle og ruder:

Disse effekter skal pakkes forsvarligt
ind, og leegges i containeren i
storskraldsrummene.

Aviser og blade:

Der er opstillet blad- og avisindsamling
ved skralderummene. Disse ma bruges
til aviser, reklamer, ugeblade, telefon-
bgger osv. Der star pa aviscontainerne
hvad der m& puttes i dem, resten skal
bortskaffes som husholdningsaffald.

Batterier:
Ved affaldsrummene er der opstillet
beholdere til brugte batterier.

Husholdningsaffald:

Affald fra den almindelige husholdning
smides i containerne inde i skralde-
rummene - ingen andre steder! Der er
mange containere i hvert rum, og de
ma ikke fyldes mere end at laget kan
lukke — aht. rotter og temningsregler.

3.2. Opbevaring
Det er strengt forbudt at henstille af-
fald, megbler, barnevogne, cykler eller
lignende i porte, trappeopgange og
gvrige feellesarealer. Dette er et krav
fra brandmyndighederne.

De fleste forsikringsselskaber daekker
ikke vandskader i keelderrum, safremt
effekterne ikke er mindst 10 cm over
gulvhgjde. Bestyrelsen anbefaler derfor,
at effekter ikke henstilles direkte pa
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gulvet i keelderrummet. Det er beboers
egen indboforsikring, der skal desekke
skader i keelderrum.

Det er ikke tilladt at opbevare private
effekter pa trappeopgange, i porte og
keeldergange, gardarealer og andre
feelles arealer.

3.3. Systemnggler

Alle AST's lase er sat i system. dvs.
nggler til porte, hoveddgre, keelderdgre,
gardtoilet og dgre til storskralderum.
Desuden er der systemlase pa alle kael-
derrum. Nggler til vaskekeaelder er ikke i
system. Disse nggler kan kun bruges til
de enkelte rum og kgbes pa ejendoms-
kontoret.

Hoveddgrsngglen (sort med en farvet
prik) passer til den ejendom, man selv
bor i og til alle 3 porte, storskralderum
og gardtoiletter. Alle beboere har ad-
gang til de feelles gardarealer i alle tre
garde.

Til hvert lejemal hgrer tre systemngg-
ler, som skal videregives ved salg.
Andelshaveren heefter for disse nggler
og skal erstatte bortkomne nggler.
Ekstra nggler kan mod gebyr kgbes pa
ejendomskontoret. Ved fraflytning re-
funderes belgbet mod aflevering af
brugbar nggle.

Der er endvidere mulighed for at instal-
lere en privat systemlas, séledes at den
private nggle ogsa kan anvendes i ASTs
system. Etablering af privat systemlas
kan kun ske via ASTs ejendomskontor.
Det pahviler alle andelshavere at pase,
at dgre og porte holdes aflukkede efter
normal arbejdstids ophgar.

3.4. Nggleservice

AST har en nggleservice. Det er et
tilbud der betyder, at andelshavere altid
kan komme ind, safremt man har glemt
sin egen nggle. Man skal blot aflevere
en ekstranggle pa ejendomskontoret og
kan sa fa den vagthavende funktionzer

tii at dbne for sig, safremt man har
lukket sig ude. Uden for alm. arbejdstid
dog mod et mindre gebyr (aktuel pris
oplyses pa ejendomskontoret).
Ngglerne opbevares under betryggende
forhold i et specielt nggleskab.

3.5. Vaskemaskiner

AST rader over et antal vaskekeaeldre,
hvor andelshavere kan placere egne
vaskemakiner. Installering skal aftales
med ejendomskontoret, der ogsa oply-
ser om plads og adgang.

For at benytte sig af AST's tilbud om
opseetning af egen vaskemaskine og
kondenstgrretumbler i keelderen, op-
kreeves et startgebyr. Ved delemaskiner
betales fuldt gebyr pr. maskine pr.
andel. Startgebyret bruges til at deekke
de omkostninger, der er forbundet med
opseetning og vedligeholdelse af instal-
lationen i vaskekaelderen. Startgebyret
folger andelshaveren og kan ikke over-
drages ved ejerskifte. Flytter andelsha-
veren til en ny vaskeplads i AST, bliver
de aktuelle priser p& www.abast.dk eller
kontakt ejendomskontoret.

Alle brugere af vaskemaskiner og kon-
denstgrretumblere skal desuden betale
en manedlig forbrugsafgift for benyttel-
se af hhv. vaskemaskine og tgrretumb-
ler. Deles en maskine mellem flere
husstande, skal hver husstand betale
seerskilt forbrugsafgift. Forbrugsafgiften
daekker Igbende omkostninger og beta-
les over boligafgiften.

Alle vaskemaskiner og tegrretumblere
skal veaere forsynet med navn og adres-
se pd samtlige brugere. Label opsaettes
af personalet. Dette er beboernes eget
ansvar og i tilfeelde af overtraedelse
forbeholder bestyrelsen sig ret til at
fjerne en vaskemaskine og eller tgrre-
tumbler efter 14 dages varsel.

Det er forbudt, at haenge tgj til tarre i
vaskekeeldrene, da dette medfgrer fugt
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i keeldrene og i stuelejlighederne. Af
samme arsag, skal tgrretumblere instal-
leret i vaskekeeldrene veere kondenstgr-
retumblere og ikke til aftreek.

Al vask og tgrretumbling i savel lejlig-
hed som i vaskekelderen skal foregd i
tidsrummet fra kl. 7.00-21.00. Sgh- og
helligdage dog kl. 9.00- 21.00

Regler for brug af vaskemaskiner og
torretumblere vil veere ophaengt ved
vaskekeelderen. Ved misbrug af regler-
ne, vil vaskepladsen blive inddraget.

Flytbar vaskemaskine/opvaskemaskine i
lejligheden ma ikke tilsluttes direkte pa
blandingsbatteriet i kokkenet (selvom
dette matte veere angivet i brugsvejled-
ningen til maskinen), blandingsbatteriet
kan ikke tale vandtrykket. Vaskemaski-
nen/opvaskemaskinen skal tilsluttes
korrekt med kobling, ligesom aflgbs-
slangen skal veere fastspaendt ved brug.

3.6. Handveerkere

AST har tilknyttet nogle faste handveer-
kere, der udfegrer arbejder igangsat af
foreningens funktionaerer og bestyrelse.
Den siddende bestyrelse mener at det
er godt for pris og kvalitet og dermed
hele AST, at indhente tilbud fra nye
handveerkere med jeevne mellemrum.
Bestyrelsen har i 2010 skiftet de gen-
nem mange ar faste VVS og murere, da
det har veeret muligt at finde et andet
lokalt firma, som indtil videre har udfert
arbejde i AST bade bedre og billigere
end forgeengerne. Ingen af ASTs hand-
veerkere kan udfgre arbejder pa ejen-
dommen uden rekvisition. Dette skal
sikre, at arbejder der ikke iveerksasettes
af ejendommens repreesentanter, heller
ikke belaster ASTs gkonomi. Liste over
ASTs faste handvaerkere kan rekvireres
pa ejendomskontoret.

Som hovedregel er beboeren ansvarlig
for al indvendig vedligeholdelse, mens
andelsforeningen er ansvarlig for al
udvendig vedligeholdelse. Er du i tvivl
om en eventuel reparation/ vedligehol-

delse er et privat eller et foreningsan-
liggende, kontakt da ejendomskontoret,
der gerne er behjeelpelig med afklaring
af disse forhold.

3.7. Fremleje

@nsker en beboer at fremleje sin lejlig-
hed, skal bestyrelsen give tilladelse
forst. Fremleje accepteres normalt kun
for 1 &r, mens dispensation kan gives til
en forleengelse pa yderligere 1 ar, sa-
fremt der foreligger ganske seerlige,
tungtvejende arsager til en forleengelse.

Fremleje udover 2 &r accepteres ikke,
da fremlejeren i visse tilfeelde kan for-
blive boende i lejligheden uden tidsbe-
greensning, ifglge domspraksis. Andels-
haver kan i s fald ikke seelge sin lejlig-
hed far lejeren flytter. Der opkraeves en
fremlejeafgift pd 15% af boligafgiften.
Bade bolig- og fremlejeafgiften afkree-
ves af andelshaver. Husleje andelshaver
og fremlejer imellem er AST uvedkom-
mende.

3.8. Foreeldrekgb

I AST er der mulighed for foraeldrekgb.
Det fungerer ved at foreeldre kgber
andelen, betinget af fremudleje straks
af selvsamme andel til barn eller barne-
barn (accept fra bestyrelsen kraeves).
Ved fremudleje til bgrn eller bgrnebgrn
geelder 2 ars begraensningen ikke; der
fremlejes for en naermere aftalt perio-
de.

3.9. Forsikring

AST er fra 1/1-2011 forsikret i Topdan-
mark Forsikring (indtil da i Codan). Der
er desuden tegnet en faelles glas- og
kummeforsikring. Dette betyder, at
beboere ikke seerskilt behgver at tegne
disse deekninger over egen indboforsik-
ring.

Ejendomsforsikringen deekker alle glas-
skader men ikke beboernes indbo. Be-
boerne skal derfor selv sgrge for forsik-
ring af indbo mod tyveri, brand- og
vandskade. Effekter, der opbevares i
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keelderrum, er ligesd omfattet af egen
indboforsikring. AST patager sig ikke
ansvaret for sddanne effekter.

3.10. TV, Internet & tele-
foni

TV:

AST har kabel-tv via YouSee. Der kan
veelges mellem fglgende programpak-
ker:

Ingen pakke

Grundpakke

Mellempakke

Fuld pakke

Kanalindhold af de enkelte pakker, samt
hé&ndtering af skift mellem pakker frem-
gar af www.yousee.dk. De geeldende
priser kan oplyses pé& ejendomskontoret

eller www.abast.dK.

Internet & telefoni:

Der er ikke leengere en fealles aftale
omkring internet og telefoni. Det er
saledes op til den enkelte andelshaver
at indgd aftale med en internetudbyder
efter eget valg.

3.11. Parkering og trafik

| dag fremtreeder fortovene i god stand
- og det skulle de gerne blive ved med
at ggre mange ar frem, da det er meget
bekosteligt at laegge nye fliser og asfalt.

Det er derfor strengt forbudt at kere
over eller parkere pa fliserne eller pa
greesarealerne. Benyt de afmeerkede
omrader. Ogséa ved til- og fraflytning er
det naturligvis ikke tilladt at parkere
udenfor de afmaerkede omrader. Ejen-
domskontoret kan veere behjeelpelige
med afspeerring, i forbindelse med til-
og fraflytning. Overtreedelse af parke-
ringsreglerne vil medfgre erstatnings-
ansvar.

Der skal veere plads til mange biler, sa
hermed opfordres til at udnytte parke-
ringsmulighederne bedst muligt, ved at

slutte op om allerede parkerede biler
eller ved at starte i en af enderne.

Der opfordres desuden til, at der ikke
kegres hurtigere end forholdene tillader
det pa de sma veje. Altsad hgjst 20-30
km/t.

3.12. Sammenlaegning af

lejligheder

P& generalforsamlingen den 13/4 1993
blev det muligt, at sammenleegge 2
mindre lejligheder til storre. En del
sammenlaegninger er gennemfgrt i AST
siden. Bestyrelsen har gennem arene
opstillet nogle retningslinier for sam-
menleegninger. Disse gengives herun-
der:

Helt overordnet skal enhver sammen-
leegning pa forhand godkendes af be-
styrelsen samt af Kgbenhavns Kommu-
ne. Det vil sige, at to instanser skal
godkende projektet, inden det iveerk-
seettes, som en garanti for, at alt forlg-
ber forsvarligt.

Procedure ved sammenleaegning af
lejligheder:

Andelshaveren der gnsker, at sammen-
leegge lejligheder skal indhente besty-
relsens tilladelse. Herefter udfeerdiges
en aftale med AST s betingelser hos
administrator.

| samarbejde med ejendomsinspektaren
forespgrges Bolig- og Byggedirektoratet
om tilladelse til sammenlaegningen,
samt ansggning om byggetilladelse til
ombygningen. (Herunder tegninger af
sammenlaegningen fgr og efter i 3 ek-
semplarer). Ansggningsskema udfyldes
og underskrives af andelshaveren, med
godkendelse og underskrift fra bestyrel-
sen. Der skal foreligge dokumentation
for frivillig fraflytning af seelgers lejlig-
hed, samt en kopi af slutseddel.

Nar alle tilladelser foreligger, skal begge
andelsbeviser indleveres til administra-
tor, der udfeerdiger en ny lejekontrakt
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og et nyt andelsbevis. For at kunne
opggre den nye andelsveerdi og boligaf-
gift efter endt sammenlaegning, skal de
to lejligheder have de samme lanefor-
hold fsva. fjernvarme og vinduer. Disse
Ian udlgber hhv. efteraret 2010 og
2011, herefter er dette uaktuelt.

Der tilbageholdes kr. 3000,- til udbed-
ring af den bleendede dgr ud til trappe-
opgangen. (Se ASTs betingelser for
bleending af hoveddgr) Disse udbetales
efter godkendelse fra ejendomsinspek-
toren. Herefter kan sammenlaegningen
effektueres.

Betingelser for sammenlaegning af
lejligheder:

Alle udgifter til sammenleegningen er
andelshaverens. Arbejdet skal veere
feerdiggjort indenfor 6 maneder efter
tilladelsen er givet og alle papirer er i
orden.

Ombygningen skal foretages af autori-
serede handveerkere, i det omfang der
kreeves autorisation (El, gas og VVS).

Nar sammenlzegning er foretaget udger
de tidligere to lejligheder formelt kun
en andelslejlighed med et andelsbevis,
med dertil hgrende en stemme pa for-
eningens generalforsamlinger. Til an-
delslejligheden hgrer kun et kaelderrum.
Der er en venteliste for beboere, der
gnsker at leje et ekstra keelderrum.
Kontakt ejedomskontoret herom.

Den sammenlagte lejlighed kan ikke
reetableres til to andelslejligheder. Skal
der etableres abninger p& mere end 1
meters bredde, kreever Bolig- og Byg-
gedirektoratet en byggetilladelse, og
abninger p4 mere end 1 meter i mur-
stensveegge kraever Byggedirektoratet
udover byggetilladelsen ogsa ingengar-
beregninger pa belastningen. Er der
tvivisspgrgsmal, spgrg pa ejendoms-
kontoret.

Bleending af hoveddor:
Bleending af hoveddgr til trappeopgan-
gen skal udferes sd den fremstar som

en glatpudset vaeg. Karme og paneler
fjernes, og dgrhullet opmures med 10
cm gasbeton og pudses glat op. Heref-
ter vil finpudsning, opsesetning af veev,
maling, samt pynte- og fodlister, blive
feerdiggjort af en af AST udpeget hand-
veaerker. Omkostning til dette afholdes
af andelshaveren!

Eventuel flytning af strgm og andre
kabler skal ligeledes udfgres af en af
AST udpeget handveerker. Omkostnin-
gerne til dette afholdes af andelshave-
ren!

| tilfeelde af sammenlaegning mellem
etageadskillelse kan begge hoveddgre
bibeholdes. Dog skal den ene fremsta
som branddgr. (dvs. branddgren ma
kun kunne abnes indefra og navneskilt
skal fjernes.) Ejendomsinspektegren kan
veere behjeelpelig med fremvisning af et
eksempel pa afbleending af en hoved-
dor. Hele ombygningen kontrolleres af
ejendomsinspektgren, hvorefter det
resterende depositum for bleending af
dgr kan udbetales.

Huskeliste ved sammenlaegning:
Folkeregisteret skal underrettes. Husk
at Kgbenhavns kommune kan disponere
over en lejlighed, der ikke har en per-
son tilmeldt via folkeregisteret, efter 3
maneder!

Eventuel nedtagelse af gasmaler skal
foretages af DONG. Ellers betaler du
evt. for to “lejemal” af gasmalere.

Nedtagelse af el-maler meldes til
DONG. Sammenleegning af eltavler og
al el-arbejde igvrigt skal udfgres af en
autoriseret el-installater, sad der kan
fremvises dokumentation for elgodken-
delse.

Vedr. kabeltv ggres der hermed op-
meerksom pa, at de to antenne indgan-
ge til lejligheden, ikke opfattes som en
lejlighed, dvs. du kommer til at betale
dobbelt kabeltv. Husk derfor at afmelde
den ene.
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Er du i tvivl om noget, kan du henvende
dig til ejendomsinspektgren med dine
spgrgsmal.

Fysiske begraensninger ved sam-

menlaegning af lejligheder:

. Kun sammenlaegning af to lejlighe-
der.

. De to lejligheder skal begge veere
mindre en 70 m?.

. Inddragelse af feellesarealer er ikke
tilladt.

Dog er det ved indbyrdes aftaler Kg-

benhavns kommune der afger be-

greensningerne.

Administrative regler:

Feellesudgifter afregnes stadigveek efter
m? fordeling. Betalingen for vinduer og
fjernvarme skal vaere ens i begge leje-
mal.

Alle udgifter med sammenlaegningen
afholdes af andelshaver.

Der stilles ingen krav om antal veerelser
efter ombygningen, séleenge bygnings-
reglementet falges.

Der ma ikke oprettes nye erhvervsleje-
mal.

Ventelisteregler:

Liste for andelshavere, der gnsker star-
re lejlighed, har hgjeste prioritet; dvs.
at disse andelshavere bliver tilbudt en
lejlighed til sammenlaegning, for lejlig-
heden tilbydes til de gvrige lister.

Ved salg af sammenlagt lejlighed til ny
andelshaver, der ikke umiddelbart har
krav pad at overtage lejemalet, skal
andelen, ifglge foreningens til enhver
tid geeldende vedteegter, tilbydes vente-
listen for andelshavere, der gnsker
starre lejlighed, for den tilbydes gvrige
ventelister i foreningen.
Forudseetninger kom-
munen:

Maksimalt bruttoareal, der kan godken-
des efter sammenleegning er 150 m?
(Der findes dog eksempler pa dispensa-
tion fra kommunen hvad angar antal
m?). Der m& ikke nedlsegges boligareal i

opstillet af

forbindelse med sammenlaegning og
ombygning af lejligheder.

Vi er bekendt med, at Kgbenhavns
Kommune er meget interesseret i at
sma lejligheder bliver sammenlagt.
Saledes er det rimeligt nemt at fa tilla-
delsen fra kommunen.

Ved sammenleegning er det ikke tilladt
at bryde gennem brandmure.

3.13. Ombygning generelt
Der skal som regle altid sgges omtilla-
delse til enhver form for ombygning i
lejlighederne. F.eks. flytning / nedriv-
ning af veegge, nedsaenkning af lofter,
ombygning af badeveerelse osv. Spgrg
pa ejendomskontoret!

Stgbning af gulv til flise- eller klinkebe-
leegning kreever en seerlig stal under-
stgtning, og skal derfor altid radfgres
med ejendomskontoret inden arbejdet
pabegyndes.

Hvis et loft er lovligt og der foreligger
godkendelse, fra da det blev sat op, vil
det forblive lovligt. Hvis det viser sig, at
der over et godkendt loft findes ulovlige
el-installationer pahviler det seelger at
betale for lovligggrelse. Det daekker
bade el og loft. Lofter skal veere lovlige
pa ansggningstidspunktet. Hvis man har
opsat et loft og ikke har faet en god-
kendelse af loftet pd opseetningstid-
punktet, selvom loftet pa dette tids-
punkt var lovligt, s& kan man rammes
af at der lgbende kommer nye krav
nar/hvis lejligheden skal szelges. Der vil
her veere krav om en godkendelse, som
bliver givet pa baggrund af de til enhver
tid geeldende regler.

3.14. Haveudvalgsregler
Den feaelles beplantning, det vil sige
bunddeekke, bede og smatreeer, ma
under ingen omsteendigheder aendres
eller fjernes. Bunddaekke og bede er
ejendomsfunktionserenes ansvar at
holde. Flisebeleegningen ma ligeledes
ikke eendres.
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Bede, buske og blomster m.v. der er
anlagt af Haveudvalgene skal Haveud-
valgene selv passe. Dog er det ikke
tiladt at anleegge beplantning, der
kravler langs med eller op ad gelaende-
re, reekveerk og mure. Det er tilladt at
placere krukker i garden forudsat, at
man selv holder dem. Haveredskaber
kan rekvireres via ejendomskontoret.

En gang om aret far Haveudvalgene et
tidssvarende belgb til beplantning i
gardene, som der skal afleegges regn-
skab for.

@nsker du at deltage i havearbejde i din
gard, skal du henvende dig til Haveud-
valget. Ejendomskontoret er behjeelpe-
lig med at henvise dig til en kontaktper-
son.
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4. HUSORDEN “

. |

Som hovedregel anmodes alle beboere
om god skik og orden pd ASTs arealer,
samt i egen interesse, at efterkomme
de beslutninger, der treeffes af forenin-
gen.

Overholdes husordenen ikke pa trods af
patale fra bestyrelsen faglger skriftlig
advarsel fra administrator med forbe-
hold for opsigelse ved evt. gentagelse.

4.1. Affald

Generelt er det sdledes, at de opstillede
affaldscontainere skal bruges efter
forskrifterne. Manuel sortering af affald,
der er havnet i de forkerte containere
medfgrer en udgift for AST.

Der henvises til afsnit 3.1. Skrald, for
komplet beskrivelse af regler for hand-
tering af skrald.

Det er naturligvis ikke tilladt at henstille
affald andre steder pd AST's arealer -
hverken pa trappeopgange, ved private
udgange til gardene eller andre steder.

4.2. Ansvar

En beboer ma selv sta til ansvar overfor
myndigheder og politi ved overtreedelse
af love og vedtegter og skal holde
foreningen skadeslgs.

4.3. Antenneanlaeg

Da der er installeret et feellesantenne-
anleeg for fjernsyn og radio med tilslut-
ningsmulighed i hver lejlighed, er det
ikke tilladt at installere andre antenner
uden for lejligheden. Saledes er f.eks.
parabol m.v. ikke tilladt. Der kreeves
generalforsamlingsbeslutning for &en-
dring af dette.

4.4. Barnevogne

Barnevogne ma under ingen omstsen-
digheder henstilles pd hovedtrapper, i
porte og lignende steder, da flugtvejene
i tilfeelde af brand skal veere frie og give
uhindret adgang til redningsfolk. Der er
indrettet keeldre til barnevogne ved
porten i alle 3 ejendomme - Sandby-
gardvej 10, Sandbygardvej 25 og Tor-
benfeldtvej 25.

Det er ikke tilladt, at benytte hoved-
trappen ved transport af barnevogne
til/fra keelderen; dette skal ske fra
gardsiden.

4.5. Cykler

Der er opsat cykelstativer udfor alle
opgange, hvor dette har veeret muligt.
Cykler skal henstilles pa gadesiden eller
i keelderen.

Det er ikke tilladt, at benytte hoved-
trappen ved transport af cykler til/fra
keelderen; dette skal ske fra gardsiden.

4.6. Facadecensur

AST's ejendomme er praemierede og
palagt facadecensur. Derfor ma der ikke
anbringes markiser, flagsteenger, blom-
sterkasser, antenner eller pa anden
made aendres pad ejendommenes ud-
seende uden foreningens og kommu-
nens eventuelle ngdvendige tilladelse.

4.7. Forurening

Enhver form for forurening eller beska-
digelse af foreningens ejendomme er
forbudt. Der ma ikke anbringes effek-
ter, som ved lugt, stgj, brandfare eller
lign. er til gene eller fare for beboere,
ejendommen eller det omgivende miljg.
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Er en beboer skyld i forurening eller
beskadigelse, ma ngdvendig renggaring
eller reparation foretages af vedkom-
mende beboer eller for dennes regning.

4.8. Fugt og udluftning

Der skal sgrges for god og rigelig ud-
luftning dagligt og isser i forbindelse
med bad og madlavning. | de lejlighe-
der, hvor badeveaerelset ikke har vindue,
anbefales det saledes at opseette en
elektrisk ventilator i aftreekskanalen.

4.9. Fyrveerkeri og bal

Det er forbudt at anteende fyrveerkeri
eller bal pd ASTs arealer. Anteending af
fyrveerkeri skal ske fra fortov / vejkant.
Ingen former for fyrveerkeri ma under
nogen omstendigheder antendes i
gardene.

4.10. Gardarealer

Gardarealer, stilles under beboernes
ansvar. Alt inventar, sdsom havemgb-
ler, legetgj, potteplanter, grill, m.v., der
forefindes i garden er til fri afbenyttelse
for alle AST s beboere!

Alle tre garde er abne for alle beboere
til rekreative aktiviteter. Al aktivitet i
gardene skal ske uden veesentlig ulem-
pe eller gene for andre beboere. Det
skal saledes tilses, at gardene forlades i
ren og paen stand.

Feerdsel:

Feerdsel pa cykel, el-lgbehjul, rulleskgj-
ter, skateboard og alm. lgbehjul er ikke
tilladt i gardene. Dog er behersket leg
med ovenstaende tilladt for barn.

Boldspil:

Fodbold, rundbold, tennis m.v. er for-
budt pa ASTs arealer. Dog er behersket
leg med bold tilladt for barn.

Legetgj:

Der er opsat legetgjskasser i Anneberg-
hus og Sandbygard, som benyttes til
opmagasinering af legetgj. Efter endt
leg skal al legetgj tilbage i disse kasser,

og det pahviler foreeldrene, at overhol-
de dette.

Grillning:

Grillning i garden ma kun forega i mid-
ten af garden. I Anneberghus og Sand-
bygard pa beleegningen ved pergolaen.
I Torbenfeldthus pa arealet omkranset
af rundbuen i midten af garden.

Engangsgrill ma ikke placeres direkte
pa bord, beleegning eller grees. Husk at
rydde op og ikke efterlade madrester.
Eventuelle engangsagrill eller grillkul ma
ikke smides i affaldscontainerne for de
er helt afkglet (sluk evt. efter med
vand).

Teendt grill skal veere under konstant
opsyn, af hensyn til de mange legende
bgrn i garden.

Det er tilladt at grille fra tagterrasserne,
idet os mv. ikke generer andre. Af hen-
syn til os er det derfor ikke tilladt at
grille fra altanerne.

Keelderdgre:

Keelderdgrene ma gerne stid abne i
dagtimerne i sommerhalvaret, men
senest kl. 19:00 eller i tilfeelde af regn
skal dgrene lukkes igen.

Dyr i garden:

Fodring af sender og andre fugle er ikke
tilladt, da madrester / fodder tiltraekker
rotter til vores garde. Der er opstillet
rottefeelder rundt omkring i gardene.
Bestyrelsen henstiller til beboerne, at
der ikke flyttes rundt pa kasserne. For-
eeldre bedes indskeerpe overfor deres
bgrn, at de ikke m& pille ved kasserne,
da de indeholder gift.

Det er ikke tilladt at medbringe hunde,
katte eller andre husdyr i garden -
heller ikke i snor.

4.11. Gardfester

Alle gardfester eller andre fester og
arrangementer pa foreningens feelles-
arealer skal p& forhdnd godkendes af
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bestyrelsen.

Det pahviler festarranggr, at indhente
eventuelle ngdvendige tilladelser iflg.
politivedteegten. Festarranggr har fuldt
ansvar for festens forlgb. Ansvar for
skade pa person eller ejendom péahviler
festarranger efter almindelige erstat-
ningsregler.

Oprydning m.m. skal veere tilendebragt
senest kl. 12.00 dagen efter. Musik,
sang og hgjtrdben ma aldrig vedvare
udover kl. 22:00, af hensyn til de gvrige
beboere.

4.12. Hunde

Det er ikke tilladt at holde hund - heller
ikke pa dagpleje-basis. Der er mulighed
for at have en hund pa ferie i indtil 4
uger om aret, under forudszetning af at
ejendomskontoret far besked, giver den
ngdvendige tilladelse, samt at det kan
ske uden veesentlig ulempe for de gvri-
ge beboere.

4.13. Installationer
Uteette radiatorer og/eller ventiler, der
ikke kan lukke, lgbende toiletter og
dryppende vandhaner skal omgaende
meldes til ejendomskontoret.

4.14. Knallerter, Scootere

og Motorcykler

Der er etableret knallertparkering i
Anneberghus og Sandbygard, der kan
benyttes af alle beboere i AST.

Knallerter, scootere og motorcykler ma
ikke startes eller kgre med opstartet
motor i gardene, og ma ikke parkeres
udenfor de etablerede parkeringsarealer
i ovennaevnte garde.

Det er ikke tilladt at have knallerter og
scootere med pafyldt benzin stdende i
keelderen.

4.15. Musik og stgj

Stgjende adfserd samt hgjlydt benyttel-
se af musikinstrumenter, radio, TV m.v.
skal ske med forngdent hensyn til om-
boende og ma ikke finde sted i lejlighe-
den mellem kl. 22:00-07:00, dog s@n-
og helligdage forst fra kl. 9:00.

| seerlige enkeltstdende tilfeelde og nar
de omkringboende i god tid forinden er
orienteret, kan hgjlydt musik tillades
uden for dette tidsrum, men aldrig for
abne vinduer. Musik og sang, der har
karakter af gvelse eller undervisning og
som er til gene for omkringboende, er
ikke tilladt.

Maskiner eller andet, der frembringer
stgj, skal anbringes pa lyddeempende
underlag og ma ikke anvendes efter Kl.
21:00.

Opvaskemaskine, vaskemaskine, tarre-
tumbler, kakkenmaskiner, samt stgvsu-
ger ma ikke benyttes efter kl. 21:00.

Handveerksmaessig stgj i forbindelse
med istandseettelse, reparationer eller
lign. ma kun finde sted i tidsrummet k.
7:00-20:00 dog sgn- og helligdage farst
fra kl. 10:00.

Stgjende hjemmeindustri er forbudt.

4.16. Parkering

Parkering skal ske inden for de marke-
rede omrader. Det er strengt forbudt at
parkere pa pleener og hjgrner. Parke-
ring skal i gvrigt ske under hensyntagen
til gdende og kgrende trafik og efter
geeldende regler og lovgivning.

4.17. Skiltning

Al skiltning kraever tilladelse fra for-
eningen og kommunen. Opseetning af
egne navneskilte pa tableauer er ikke
tilladt, mens opseetning af eget navne-
skilt pa entréder er et krav, med mindre
AST har opsat standardiserede navne-
skilte.
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4.18. Tagterrasse

Grillning pa tagterrassen er tilladt.

Terring af tgj er tilladt safremt det ikke
overstiger terrassens raekveerk.

Hvis du pateenker at opsaette afskeerm-
ning i reekveerket eller at opseette en
markise, skal dette vaere AST grgn.
Ejendomsinspektgren er behjeelpelig
med information om dette.

Husk lgbende vedligeholdelse af tagter-
rassen. Spgrg pa ejendomskontoret
hvis du er i tvivl om hvad du skal ggre.
Misligholdelse vil blive vurderet ved
salg.

Lys pa tagterrassen skal ske under
forngden hensyntagen til gvrige beboe-
re.

4.19. Altan

Grillning pa altanerne er ikke tilladt, da
osen fra grillen vil genere de omkring-
boende.

Udsmidning af vand el. andet fra alta-
nen er naturligvis ikke tilladt.

Terring af tgj er tilladt, safremt det ikke
overstiger altanens reekveerk.

Altaner skal holdes rene og ryddeli-
ge. Og treeveerket skal vedligeholdes -
spgrg evt. pa ejendomskontoret.

Det er tilladt at opseette altankasser,
safremt de monteres sd de ikke kan
falde ned.

Det er ikke tilladt at montere paraboler,
markiser, fodderbraet el. lign. pa alta-
nen.

Sa&fremt man gnsker vindafskaermning,
skal dette veere med sejldug i AST-
grent. Ejendomskontoret er behjaelpelig
med indkgb af dug i korrekt kvalitet,
stgrrelse og farve. Safremt vindaf-
skaermningen ikke holdes i forsvarlig

stand, kan den forlanges nedtaget.

4.20. Trappeopgangene
Der vaskes trapper i opgangene hver
14. dag. Matter o.lign. stilles til side af
trappevaskerne.

Husk at trappeopgange ikke ma bruges
til opmagasinering eller garderobe af
hensyn til farbarheden for redningsfolk
ved f.eks. brand.

4.21. Toj

Tejterring kan finde sted i garden. Det
er ikke tilladt at haenge tgj til torre i
vaskekeaeldrene og heller ikke fra vindu-
erne og altanerne.

4.22. Vand- og stormska-

der

Uteetheder, vandskader og indslag af
regn eller sne samt enhver beskadigelse
af ejendommen skal meldes til ejen-
domskontoret.

4.23. Vinduer

I varmesaesonen skal vinduer i keeldre
holdes lukkede. Trappevinduer kan
abnes midlertidigt; den der &bner vin-
duet har ansvaret for, at det snarest
lukkes igen.
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5. VEDTAGTER ||

. |

81 Navn

1.1.

Foreningens navn er Andelsboligfor-
eningen Anneberghus - Sandbygard -
Torbenfeldthus.

82 Formal og hjemsted

2.1.

Foreningens formal er at erhverve, eje
og administrere ejendommene matr. nr.
2575, 2709 og 2715 Brgnshgj.

2.2.
Dens hjemsted er Kgbenhavn.

83 Medlemmer

3.1.

Som medlem kan optages enhver, der
ved foreningens stiftelse er eller senere
samtidig med optagelsen kan blive
indehaver af en bolig eller forretning i
foreningens ejendom, og som erlaegger
det til enhver tid fastsatte indskud.

3.2.

Nar 90 % af lejerne er medlemmer,
bestemmer bestyrelsen, om flere kan
optages og da i hvert enkelt tilfeelde pa
hvilke vilkar.

84 Andelen

4.1.

Indskud udggr for de beboere, der ved
stiftelsen indtreeder som medlemmer
kr. 2.500,00 pr. lejlighed, dog for de 6
portlejligheder kun kr. 1.500,00 pr.
lejlighed. - For butikstagernes ved-
kommende treeffes der individuel aftale
om indskuddets stgrrelse.

85

5.1.

For medlemmer , der optages senere
uden at overtage et tidligere medlems
andel, udggr indskuddet, indtil general-
forsamlingen matte fastseette andet, et
belgb svarende til den pris, som efter §
10 godkendes for andel.

§6

6.1.

Medlemmerne haefter solidarisk for den
i ejendommen indestdende pantegeeld,
dog ikke udover kr. 5.000,00 pr. med-
lem, for sd vidt panthaverne har taget
forbehold i s& henseende, men derud-
over heefter de alene med deres andel
for forpligtelser foreningen vedrgrende.
De er lodtagne i foreningens formue i
forhold til deres andel.

6.2.

Medlemmerne kan ikke bringe fordrin-
ger pa foreningen i modregning med
forpligtelser over for denne.

87

7.1.

For indskuddet udstedes et andelsbevis.
Andelsbeviset kan kun tilhgre personer,
der har bolig eller forretning i forenin-
gens ejendom, eller som senest samti-
dig med optagelse som andelshaver
med bestyrelsens godkendelse for tids-
begraenset periode fremudlejer bolig i
foreningen til egen/egne livsarving(er),
sadledes at andelshaver ved ophgr af
fremudleje er pligtig til at bebo lejlighed
eller overdrage andelen til ny andelsha-
ver i overensstemmelse med nuveeren-
de vedteegter i gvrigt.
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7.2.

Andelen kan kun overdrages eller pa
anden made overfgres til andre i over-
ensstemmelse med reglerne i 88 3 og
8-11 inkl., ved tvangssalg dog med
eendringer, der fglger af reglerne i an-
delsboligforeningsloven § 6b.

7.3

Andelen kan belanes i overensstemmel-
se med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Foreningen kan kreeve, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse
af erkleering i henhold til andelsboligfor-
eningsloven § 4a.

7.4
Andelsbeviset skal stedse veere noteret
p& navn i foreningen. Bortkommer

andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede
et nyt, der skal angive, at det traeder i
stedet for et bortkommet andelsbevis.

88 Overdragelse af andelen

8.1

| tilfeelde af en andelshavers dgd skal
afdedes eventuelle segtefeelle veaere
berettiget til at fortsaette medlemsskab
og beboelse af lejligheden.

8.2.

Safremt aegtefeelle ikke efterlades, eller
denne ikke gnsker at benytte sin ret
som neaevnt, kan andel med bolig over-
tages af nedennaevnte, idet fortrinsret
gives i neevnte reekkefglge:

a. Samlever, som indtil dgdsfaldet
har haft feelles husstand med af-
dgde i mindst 3 maneder,

b. Andre personer, der indtil dgds-
faldet har haft feelles husstand
med afdgde i mindst 2 ar,

c. Sleegtninge til afdgde i lige ned-
stigende linie,
d. Sleegtninge til afdgde i lige op-

stigende linie, forudsat péageel-
dende overtager andelen i boet
og opfylder de almindelige be-
tingelser for boligret til lejlighe-
den.

8.3.

Andelshaver kan ved testamente indstil-
le ny andelshaver inden for personkred-
sen naevnt ovenfor i pkt. a - d.

8.4.

Lejligheden skal overtages efter disse
regler eller fraflyttes senest den 1. ste i
den maned, der indtraeder naestefter 3
manedersdagen fra dgdsfaldet.

8.5.

Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og lejlighed, og de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa
ifolge 8 10 nedenfor, hvorefter det
indkomne belgb med fradrag af forenin-
gens tilgodehavende, herunder overta-
gelsesgebyr og eventuel istandsaettelse
af lejligheden afregnes til boet.

8.6.

Ved ophaevelse af samliv andelshaver
og dennes agtefeaelle imellem, er den af
parterne, der efter deres egen eller
myndighederne bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fort-
seette medlemsskab og beboelse af
boligen.

8.7.

Ved ophaevelse af samliv mellem an-
delshaver og dennes samlever i mindst
2 &r forud for ophgr af samliv, er den af
parterne, der efter deres egen bestem-
melse bevarer retten til boligen, beret-
tiget til at fortseette medlemsskab og
beboelse af boligen.

89

9.1.

@nsker en andelshaver at fraflytte
ejendommen, kan han indstille en an-
den til at overtage andel og lejlighed.

9.2.

Har en andelshaver ikke inden 3 mane-
der efter at veere fraflyttet indstillet en
anden i sit sted, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel med
boligret til lejlighed og de vilkar, hvorpa
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overtagelsen skal ske, hvorefter afreg-
ning finder sted som anfgrti 8 10.

9.3.

Butikstagerne kan frit afstd deres for-
retninger til fortseettelse i samme bran-
che og til en branchekyndig person.

9.4.
Bestyrelsen skal underrettes om forret-
ningsafstaelse inden 14 dage.

810 Overdragelses/-tagelsessum

10.A 1.

Vederlag for andel skal godkendes af
bestyrelsen efter lovgivningens regler
herom. Andelens forholdsmaessige veer-
di af foreningens formue beregnes pa
grundlag af antal m2 bruttoetageareal
af den til andelen hgrende lejlighed i
forhold til det samlede antal m2 brutto-
etageareal i foreningens ejendomme.

10.A 2.

Bestyrelsen fastseetter prisen for for-
bedringer, inventar og lgsegre pa grund-
lag af en opggrelse, udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver.

10.A 3.

Safremt den fraflyttende andelshaver
ikke kan acceptere den af bestyrelsen
fastsatte pris for forbedringer, inventar
og lgsgre samt et af bestyrelsen fastsat
evt. nedslag for mangelfuld vedligehol-
delsestilstand, vurderes dette ved syn
og sken, foretaget af en skensmand,
der skal veere bekendt med andelsbolig-
forhold. Parterne udpeger i forening en
skgnsmand. Safremt parterne ikke kan
blive enige herom, udpeges skgnsman-
den af boligretten. Skensmanden skal
ved besigtigelsen af lejligheden indkal-
de bade den pageeldende andelshaver
og bestyrelsen og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor  prisberegningen
specificeres og begrundes. Skgnsman-
dens vurdering er bindende for savel
andelshaveren som bestyrelsen.
Skegnsmanden fastseaetter selv sit hono-
rar og treeffer bestemmelse om, hvorle-

des omkostningerne ved skgnnet skal
fordeles mellem den fraflyttende an-
delshaver og foreningen eller eventuelt
palaegges den ene part fuldt ud, idet
han herved skal tage hensyn til, hvem
af parterne der har fadet medhold ved
skonnet.

10.A 4.

Et fratreedende medlem eller hans bo
heefter for de solidariske forpligtelser
efter § 6 stk. 1, indtil ny godkendt an-
delshaver har overtaget lejligheden til
ueendret leje og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

10.B 1.

Inden indgéelse af aftale om overtagel-
se af andel skal saelger udlevere et
eksemplar af andelsboligforeningens
vedteegter til kgber samt andelsbolig-
foreningens seneste &rsregnskab og
budget, en opstilling af kebesummens
beregning med specifikation af prisen
for andelen, udfgrte forbedringer, og
inventar. Seelgeren skal endvidere in-
den aftalens indgaelse skriftligt gere
kgberen bekendt med indholdet af be-
stemmelserne om prisfastseettelse og
om straf i henhold til geeldende lovgiv-
ning.

10.B 2.

Mellem seelger og kegber oprettes skrift-
lig overdragelsesaftale, der skal fore-
leegges andelsboligforeningens besty-
relse til godkendelse bade for sa vidt
angar erhverver af andel og de for
overtagelsen aftalte vilkar. Bestyrelsen
kan bestemme, at overdragelsesaftalen
skal oprettes pa en formular udfeerdiget
af bestyrelsen.

10.B 3.

Ved overdragelse af andel til andre end
nuveerende  andelshavere  erlaegger
kgberen til foreningen et overtagelses-
gebyr. Foreningen kan endvidere kree-
ve, at overdrageren refunderer udgiften
til forespgrgsel til andelsboligbogen,
samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for Dbestyrelsens
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og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udleegsha-
vere og ved tvangssalg eller — auktion.

10.B 4.

Overdragelsessummen skal senest 2
uger fogr overtagelsesdagen indbetales
kontant til foreningen, som - efter
fradrag af sine tilgodehavender og ngd-
vendigt belgb til indfrielse af et eventu-
elt efter tidligere regler garanteret lan
med henblik pa frigivelse af garantien —
afregner provenuet fegrst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, og dernaest til den fra-
flyttende andelshaver.

811 Boligaftale

11.1.

Foreningen opretter med hvert medlem
en boligaftale, som skal indeholde be-
stemmelser om boligens brug, og hus-
orden, vedligeholdelse, opsigelse, hus-
dyrhold, fremleje m.v. Indtil generalfor-
samlingen bestemmer andet, tjener de
hidtidige lejekontrakter som boligaftaler
med de af disse vedteegter folgende
andringer.

11.2.

Boligafgiftens stgrrelse fastseettes til
enhver tid bindende for alle medlemmer
af generalforsamlingen, dog med hen-
syn til nedsaettelse under hensyntagen
til panthavernes ret.

11.3.

Den i forbindelse med andelsboligfor-
eningens stiftelse vedtagne lejeforhgjel-
se kan ikke nedsesettes uden samtykke
fra den sparekasse eller langiver, der
yder de til ejendommens erhvervelse
forngdne lan, saleenge vedkommende
har 1&n i ejendommene.

11.4.

Bestyrelsen treeffer i samrdd med ad-
ministrator bestemmelse om aftalens
naermere indhold, idet de regler, gene-
ralforsamlingen fastseetter i sd hen-
seende, skal medtages i aftalen.

812 Vedligeholdelse

12.1.
Forsvarlig udvendig
foretages af foreningen.

vedligeholdelse

12.2.
Den indvendige vedligeholdelse af lej-
ligheder pahviler andelshaverne.

§13

13.1.

Hvis en lejligheds vedligeholdelsestil-
stand groft forssmmes, kan bestyrelsen
kreeve forngden vedligeholdelse foreta-
get, og foretages det ngdvendige ikke
inden en derfor fastsat frist, kan pageel-
dende medlem udelukkes og lejemalet
haeves med 3 maneders varsel.

13.2.

Bestyrelsen kan derefter disponere over
andel og boligret efter samme regler
som i § 9.2 fastsat.

§14

14.1.

Ved fraflytning eller ved lejlighedens
overgang til nyt medlem, skal lejlighe-
den seettes i normal forsvarlig stand.

14.2.
Bestyrelsen besigtiger lejligheden og
fastseetter, hvad der skal foretages.

14.3.

Nar arbejdet er udfegrt, skal udgiften
deekkes ved modregning i det belgb,
der tilkommer fraflyttende andelshaver,
jfr. § 10 B 4.

815 Misligholdelse

15.1.

Safremt et medlem ikke betaler even-
tuelt resterende indskud eller kommer i
restance med boligafgift eller andre
ydelser, som skal erleegges med denne,
eller groft tilsidesaetter sin vedligehol-
delsespligt, sdvel som hvis et medlem
optraeder til alvorlig skade eller ulempe
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for foreningens virksomhed eller andre
medlemmer, eller ggr sig skyldig i for-
hold svarende til dem, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger ejeren til
at heeve lejemalet, kan boligret tillige-
med medlemsskabet bringes til ophgr af
bestyrelsen.

15.2.

Nar det drejer sig om restancer, er
bestyrelsens afggrelse endelig. | andre
forhold kan spgrgsmalet indankes for
naeste ordinsere eller ekstraordinaere
generalforsamling til endelig afggrelse
jfr. 8 16.

816 Anke

16.1.

Bestyrelsens beslutninger i henhold til §
3, stk. 2, 8§ 10, § 13, § 14 og § 15
(bortset fra restancetilfeelde) kan, hvis
det pageeldende medlem er utilfreds
med afggrelsen, indankes for farst-
kommende ordinsere eller ekstraordi-
neere generalforsamling.

817 Administration

17.1.

Foreningen antager en administrator til
at forestd ejendommens almindelige
gkonomi og juridiske forvaltning. Valget
sker for to ar ad gangen og kan fra
begge sider opsiges med 3 maneders
varsel til en periodes udlgb.

17.2.

Administrator er befuldmaegtiget til at
handle pa foreningens vegne i alle for-
hold vedrgrende den daglige drift. Ad-
ministrator er bemyndiget til i enhver
henseende for foreningen at meddele
alle relevante oplysninger/tilkendegiv-
elser, som foreningen har pligt/ret til at
oplyse pa baggrund af lov om andelsbo-
ligforeninger, vedrgrende pant/udleeg i
andelsboliger m.v.

17.3.
Bestyrelsen treeffer sammen med admi-
nistrator bestemmelser om tid og sted

for betaling af boligafgift og andre ydel-
ser i forbindelse med denne.

17.4.

Administrator skal veere enten advokat,
statsautoriseret revisor, eller en anden
med ejendomsadministration kyndig
person, der ikke ma veere en af ejen-
dommens ejere eller beboere.

818 Revision og regnhskab

18.1.

Generalforsamlingen antager en stats-
autoriseret revisor til at revidere for-
eningens og administrators regnskab.
Regnskabsaret er fra den 1. januar til
den 31. december, dog farste gang fra
den 31. marts 1967 til den 31. decem-
ber 1967, og det reviderede &rsregn-
skab skal udsendes til medlemmerne 14
dage inden den arlige generalforsamling
med revisors pategning.

18.2.

Efter at forngdne henlaeggelser er fore-
taget kan eventuelt overskud anvendes
til ethvert efter generalforsamlingens
skgn passende formal.

819 Generalforsamling

19.1.
Foreningens hgjeste
generalforsamlingen.

myndighed er

19.2.
Den ordinzere generalforsamling afhol-
des hvert ar inden den 15. april med 14
dages varsel efter skriftlig indkaldelse
til andelshaverne, ferste gang i foraret
1968.

19.3.
Generalforsamlingen veelger dirigenten.

19.4.
Den ordinere generalforsamling har
folgende dagsorden:

1. Formandens beretning.
2. Foreleeggelse og godkendelse af
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regnskab med revisorpategning
samt godkendelse af bestyrelsens
forslag til overskuddets anvendel-

se.

3. Forslag.

4. Valg til bestyrelsen og valg af for-
mand.

Eventuelt valg af administrator.
Valg af revisor.

Fastseettelse af bestyrelsens hono-
rar for det lgbende kalenderar.

8. Eventuelt.

Noo

§20

20.1.

Ekstraordineer generalforsamling afhol-
des, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller
1/4 af medlemmerne af foreningen eller
administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.

§21

21.1.

Generalforsamlingen tager beslutning
ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om loveendringer eller forslag
om foreningens oplgsning. Dog skal
altid mindst 1/10 af foreningens med-
lemmer veere tilstede. - Hvert andel
giver én stemme. en andelshaver kan
kun give fuldmagt til sin aegtefeel-
le/registrerede partner eller et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive én stemme i henhold til
fuldmagt.

21.2.

Forslag om aendring af vedtaegterne kan
kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er repreesenteret, og med et
flertal p& mindst 2/3 af ja og nej-
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtli-
ge mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et
flertal p& mindst 2/3 af ja og nej-
stemmer for forslaget, kan der indkal-
des til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedta-

ges med et flertal pd mindst 2/3 af ja
0g nej-stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret.- Dog
kan bestemmelserne i § 6.1., 8§ 7.2., §
10 A4,811.2. og 11.3. og § 17.4. ikke
andres uden skriftligt samtykke fra de
panthavere i ejendommen, der har
taget forbehold i s& henseende, og §
21.3. nedenfor kan kun sndres ved
flertalsafstemning som naevnt i stk. 3.

21.3.

Forslag om salg af fast ejendom eller
foreningens oplgsning samt om an-
dring af denne 8§ 21.3. kan kun vedta-
ges med flertal pd mindst 3/4 af samtli-
ge mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4
af samtlige mulige stemmer repraesen-
teret pa& generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa 3/4 af ja og nej-
stemmer for forslaget, kan der indkal-
des til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedta-
ges med et flertal p4 mindst 3/4 af ja
og nej-stemmer, uanset hvor mange
stemmer, der er repraesenteret.

21.4.

Forslag, som gnskes behandlet p& ge-
neralforsamlingen, skal indsendes til
foreningens formand senest 8 dage
inden dennes afholdelse.

8§22 Bestyrelsen

22.1.

Foreningens daglige virksomhed ledes
af bestyrelsen, hvis 7 medlemmer veel-
ges af generalforsamlingen for 2 ar ad
gangen.

22.2.
Yderligere veelges en suppleant.

22.3.

Hvert 2. ar afgdr 4 bestyrelsesmed-
lemmer og hvert 2. ar 3 bestyrelses-
medlemmer og suppleanten.

22.4.

Generalforsamlingen veelger forman-
den. | gvrigt konstituerer bestyrelsen
sig selv med neestformand og sekreteer.
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Ved formandens forfald eller fratreeden
fungerer naestformanden.

22.5.

I gvrigt tiltreeder ved forfald pd ube-
stemt tid eller fratreeden den af gene-
ralforsamlingen valgte suppleant.

22.6.

Bestyrelsen anseetter inspektgr og an-
den medhjeelper til fyring, rengering
0.s.v. og aftaler lgn og arbejdsvilkar
med disse.

22.7.

Den fungerende bestyrelse oppebaerer
et honorar, hvis starrelse fastseettes af
generalforsamlingen.

§23

23.1.
Bestyrelsen farer protokol over besty-
relsesmgder og generalforsamlinger.

23.2.

| alle anliggender tegnes foreningen af
formanden og et bestyrelsesmedlem,
dog at der ved pantseetning af fast
ejendom yderligere kraeves underskrift
af administrator og at salg af fast ejen-
dom kun kan ske efter vedtagelse pa
foreningens generalforsamling og med
bestyrelsens savel som administrators
underskrift.

23.3.

Bestyrelsen eller administrator farer
venteliste over dem, som gnsker at
bytte eller overtage bolig i foreningens
ejendom, og fastseetter retningslinier
for indtreeden af nye andelshavere i de
tilfeelde, hvor vedtaegterne ikke har
fastsat regler. Andelshaverne har ved
ledighed fortrinsret til lejligheder, med
mindre tidligere andelshavere eller
disses aegtefeelle har benyttet sin ind-
stillingsret.

23.4.

Boligaftalen med medlemmer under-
skrives af administrator og af det pa-
geeldende medlem.

§24

24.1.

Bestyrelsen holder i almindelighed mg-
de en gang hver maned og i gvrigt, nar
formanden eller to medlemmer indkal-
der til mgde.

24.2.
Administrator deltager i bestyrelsesmg-
derne, dog uden stemmeret.

§25

25.1.

Hvis foreningen oplgses, deles dens
formue mellem de til den tid veerende
medlemmer i forhold til antal m2 brut-
toetageareal. Andelens forholdsmeessi-
ge veerdi af foreningens formue bereg-
nes pa grundlag af antal m2 bruttoeta-
geareal af den til andelen hgrende lej-
lighed i forhold til det samlede antal m2
bruttoetageareal i foreningen ejen-
domme.

Som vedtaget pa den stiftende general-
forsamling den 19. april 1967 incl. &n-
dringer vedtaget pa generalforsamling
senest den 12/3 2009.
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